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,

PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Osayleiskaavan selostus, joka koskee 30. paivana kesa-
kuuta 2017 paivattya osayleiskaavakarttaa.
Kaavan virallinen nimi

Keskustaajaman osayleiskaava 2030, itdinen osa-alue

Vireilletulo

Kaupunginhallitus teki paatoksen 12.12.2011 keskus-
taajaman osayleiskaavatydon kaynnistamisesta. Kaa-
voituksen vireilletulosta on ilmoitettu Lappeenrannan
kaupungin kaavoituskatsauksessa 2013—2014 tammi-
kuussa 2013.

Kaupunginhallituksen hyviksyminen
Kaupunginhallitus on  hyvaksynyt osayleiskaavan
XX.XX.2017 (tdydennetaan hyvaksymisen jalkeen).
Kaupunginvaltuuston hyvaksyminen
Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt osayleiskaavan

XX.XX.2017 (tdydennetdan hyvaksymisen jalkeen).

Osayleiskaavan tarkoitus

ALUBRAIALS

1: Kaava-alueen rajaus.

Osayleiskaavatyon tarkoituksena on padivittda Lappeenrannan voimassa oleva, oikeusvaikutukseton
osayleiskaava, jota on viimeksi tarkistettu vuonna 1999. Tavoitteena on turvata keskustaajaman kehitty-
minen varaamalla riittavat ja tarkoituksenmukaiset alueet asumiselle, palveluille, elinkeinotoiminnalle,
virkistykselle ja matkailulle. Osayleiskaava laaditaan oikeusvaikutteisena.

Kaava-alueen sijainti

Keskustaajaman osayleiskaavan itdinen osa-alue kasittda Lappeenrannan keskustan itdpuolisen alueen.
Aluetta rajaa lannessa Hyotiontie ja Kaukaan tehdasalue. Pohjoisessa alue ulottuu Taipalsaaren kunnan
rajalle ja Riutansaaren, Utrasaaren ja Lamposaaren pohjoispuolelle. Osayleiskaava-alueen itdraja sijoit-
tuu llottulan kylan itdpuolelle ja eteldmpana Mustolan asuinalueen sekd Saimaan kanavan itdreunoille.
Eteldssa osayleiskaava-alue kasittaa Karhusjarven ja Saimaan kanavan vélisen alueen seka Rasalan ja La-
solan kylaalueita Nuijamaantien lounaispuolella. Osayleiskaava-alueen rajaus on esitetty kuvassa 1.
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LUETTELO SELOSTUKSEN LIITEASIAKIRJOISTA JA
KAAVAA VARTEN LAADITUISTA SELVITYKSISTA

Kaavaselostuksen liitteet

Liite 1. Kaavakartta ja kaavamaaraykset
Liite 2. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)
Liite 3. Kohdeluettelot: luonto, rakennettu kulttuuriymparistd ja muinaisjdannokset

(koonnut Serum arkkitehdit Oy)

Kaavatyon yhteydessd syntyneet vuorovaikutusraportit
Luonnosvaiheen vuorovaikutusraportti

Ehdotusvaiheen vuorovaikutusraportti

Kaavaa varten laaditut selvitykset

Luontoselvitys (Poyry Finland Oy 12.7.2014/16.8.2016)

Maisemaselvitys (Serum arkkitehdit 7.8.2014)

Muinaisjaannosten taydennysinventointi (Mikroliitti Oy 2012)

Historiallisen ajan muinaisjaannosten inventointi (Mikroliitti Oy 2014)

Rakennetun kulttuuriympariston selvitys (Tmi Lauri Putkonen 15.5.2014, tayd. 22.9.2016)
Eteld-Karjalan kaupan rakenne ja mitoitus vuoteen 2025 (Eteld-Karjalan liitto, Santasalo Ky 10.9.2013)
Liikenne-ennuste (Trafix Oy 10.3.2015)

Lappeenrannan liikkenne-ennuste, erillistarkastelu, Mustolan matkailurampit (Trafix Oy 1.6.2016)

Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaava 2030, itdista osa-aluetta koskeva ematilaselvitys (FCG Oy
19.10.2016, tarkistettu 24.4.2017)

Kanavakaupungin viitesuunnitelma (Serum arkkitehdit Oy 7.9.2015)

Lappeenrannan pyordilyennuste (Lappeenrannan kaupunki, Trafix Oy 10.4.2015)
Lappeenrannan seudun ympadristotoimen alueen meluselvitys (Ramboll Finland Oy 19.3.2015)
Selvitys maanomistajien tasapuolisesta kohtelusta (FCG Oy 11.11.2016)

Muut perusselvityskartat

Selvitys M-1- ja M-5-alueita koskevasta aluejaosta (Lappeenrannan kaupunki, Kaavoitus 22.5.2017)
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2: Keskustaajaman osayleiskaavan osa-alueet.

Keskustaajaman osayleiskaavoituksen tarkoituksena on pdivittda voimassa oleva osayleiskaava, joka on
viimeksi tarkistettu vuonna 1999. Tavoitteena on turvata keskustaajaman kehittyminen varaamalla riit-
tavat ja tarkoituksenmukaiset alueet asumiselle, palveluille, elinkeinotoiminnalle, virkistykselle ja mat-
kailulle. Itaisella kaava-alueella keskeisia suunnittelukysymyksia ovat Lauritsalan aluekeskuksen ja siihen
littyvdan Kanavakaupungin kehittaminen, tydpaikkatoimintojen ja kaupan kehittdminen Nuijamaantien
varrella, taajamarakenteen eheyttdminen ja asuinrakentamisen varannon kasvattaminen. Lisdksi kaavan
tavoitteena on matkailun ja virkistyksen kehittdminen Saimaan ja Saimaan kanavan ymparistossa seka
arvokkaiden luonto-, maisema- ja kulttuurihistoriallisten kohteiden sailyttaminen.

[tdisen osa-alueen osayleiskaava mahdollistaa noin 2700 uuden asukkaan sijoittumisen alueelle. Alu-
eelle on osoitettu uutta asuinkerrosalaa noin 190 000 k-m?, josta noin 60 000 k-m? on nykyisilld alueilla
tapahtuvaa taydennysrakentamista. Lisaksi mahdollisia asumisen reservialueita on osoitettu lahes 2000
asukkaalle. Asuinrakentamisen varaukset sijoittuvat Salpausseldn ja valtatien 6 laheisyyteen, nykyisen
yhdyskuntarakenteen yhteyteen hyvien lilkkenneyhteyksien ja kunnallistekniikan ulottuville. Teollisuudel-
le, logistiikkatoiminnalle ja rajaliikenteeseen perustuvalle kaupalle on esitetty laajennusalueita Nuija-
maantien (vt 13) varteen. Saimaan saariston seka kaava-alueen itdosan maankayttoon kaava ei tuo mer-
kittavia muutoksia. Osayleiskaavassa on huomioitu rajaliikenteen, matkailun ja virkistyksen kehittyminen
alueella sekd ympariston nykyiset arvot.

Itdisen osa-alueen osayleiskaava etenee rinnan keskustaajaman muiden osayleiskaavojen kanssa (kuva
2). Kaavat laaditaan oikeusvaikutteisina ja niiden tavoitevuotena on 2030. Liséksi osayleiskaavassa on
osoitettu asumisen, teollisuuden ja kaupan reservialueita, joiden toteutus tapahtuisi vuoden 2030 jal-
keen. Osayleiskaava toimii pohjana taajama-alueelle laadittaville asemakaavoille ja asemakaavamuu-
toksille. Haja-asutusalueilla kaava mahdollistaa rakennuslupien mydntdmisen suoraan osayleiskaavan
perusteella.
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JOHDANTO

Lappeenranta on Eteld-Karjalan maakunnan hallinnollinen, elinkeinoelaman ja kulttuurin keskus. Lap-
peenranta on Suomen 13. suurin kaupunki, jossa asuu noin 73 000 asukasta. Kaupan ja matkailun kasvu
on merkittavaa Lappeenrannassa. Parin sadan kilometrin sateelld kaupungista asuu 8 miljoonaa ihmista,
joiden ostovoima kasvaa pitkdlla tahtaimellda merkittavasti. Venajan talouden tdmanhetkisestd suhdan-
teesta huolimatta venaldisten ostosmatkailun merkitys kaupungissa on suuri ja korostuu tulevaisuudessa
edelleen.

Lappeenrannan kaupungin alue ulottuu Saimaan vesistdalueen eteldosista valtakunnan rajalle saakka.
Saimaa ja ensimmainen Salpausseldn reunamuodostuma ovat suurmaiseman keskeiset elementit. Ra-
kentaminen on keskittynyt 1. Salpausselalle Saimaan rannan tuntumaan. Vedenjakajan kaakkoispuoli on
muutamaa esikaupunkialuetta lukuun ottamatta pienipiirteisesti vaihteleva maatalousmaisemaa. Lap-
peenrannalla on rikas kulttuurihistoria ja pitkd teollinen perinne. Kaupungin ilme on vehrea, ja sen alu-
eelle sijoittuu useita merkittavia luontokohteita seka tarkeita pohjavesialueita.

Keskustaajaman osayleiskaavoitus

Lappeenrannan keskustaajamaan ollaan parhaillaan laatimassa maankaytto- ja rakennuslain mukaisia oi-
keusvaikutteisia osayleiskaavoja. Kaupunginhallitus teki pdatoksen 12.12.2011 keskustaajaman osayleis-
kaavatyon kdynnistamisestd. Tarkoituksena on padivittda vanha keskustaajaman osayleiskaava, jota on
viimeksi tarkistettu vuonna 1999. Kaavatydn tavoitteena on turvata keskustaajaman kehittyminen varaa-
malla riittavat ja tarkoituksenmukaiset alueet asumiselle, palveluille, elinkeinotoiminnalle, virkistykselle
ja matkailulle.

Keskustaajaman osayleiskaava on suuren kokonsa vuoksi jaettu useampaan osaan (kuva 2): keskusta-
alueeseen seka lantiseen, itdiseen ja eteldiseen osa-alueeseen sekd Hyvaristonmaen alueeseen, joiden
osayleiskaavoitusta viedaan eteenpain erillisind kaavaprosesseina. Osayleiskaavojen laadinta sovitetaan
yhteen seka aikataulullisesti etta sisallollisesti. Eteldinen alue on lisdksi jaettu kolmeen vaiheeseen, joista
1. vaihe etenee yhdessa lantisen, keskusta-alueen, Hyvaristonmaen ja itdisen osa-alueen osayleiskaavoi-
tuksen kanssa. Kullakin osa-alueella on omat erityispiirteensa: lannessa on yliopisto, keskusta-alueella
on historiallinen linnoitusalue seka lentokenttd ja idassd Saimaan kanava. Eteldinen osa-alue sekd Hyva-
ristonmaki sijoittuvat keskustan tuntumaan kaupungin ja maaseudun valimaastoon.

Keskustaajaman osayleiskaavatyotda ohjaa Eteld-Karjalan maakuntakaava, jonka ymparistoministerio
vahvisti 21.12.2011. Maakuntakaava on koko Eteld-Karjalan maakunnan alueelle laadittu yleispiirteinen
suunnitelma maakunnan alueiden kaytosta. Ymparistoministerion 19.10.2015 vahvistama 1. vaihemaa-
kuntakaava taydentaa voimassa olevaa maakuntakaavaa kaupan, matkailun ja liikenteen osalta.

Keskustaajaman osayleiskaavoitus on edennyt seuraavasti: Hyvaristonmaen osayleiskaavaehdotus hy-
vaksyttiin kaupunginvaltuustossa 29.8.2016. Kaavasta on tehty useita valituksia [td-Suomen hallinto-
oikeuteen. Eteldisen osa-alueen 1. vaiheen osayleiskaavaehdotus hyvaksyttiin kaupunginvaltuustos-
sa 28.11.2016, ja se on lainvoimainen. Kaupunginvaltuusto hyvaksyi Keskusta-alueen osayleiskaavan
24.4.2017. Kaavasta on tehty yksi valitus. Kaupunginhallitus maarasi 12.6.2017 Keskusta-alueen osayleis-
kaavan tulemaan voimaan niilta osin, joihin valitus ei kohdistu, ennen kuin osayleiskaava saa lainvoiman.
Kaupunginvaltuusto hyvaksyi Nuijamaantien osayleiskaavan 15.5.2017. Kaava on lainvoimainen. Lanti-
sen ja ltdisen osa-alueiden osayleiskaavaehdotukset olivat nahtavilla 23.2.—27.3.2017, ja tavoitteena on
vieda kaavat hyvaksymiskasittelyyn vuoden 2017 aikana. Keskustaajaman osayleiskaavojen osallistumis-
ja arviointisuunnitelmat ovat olleet nahtavilla kaavojen laadinnan ajan Lappeenrannan kaupungintalolla
Kaupunkisuunnittelun tiloissa (Villimiehenkatu 1, 3. kerros) sekd kaupungin internet-sivuilla.
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Osayleiskaavaselostuksen rakenne

Kasilla oleva osayleiskaavaselostus jakautuu yhdeksdan lukuun. Aluksi kdyddan lapi yleiskaavaprosessi.
Toisessa luvussa kuvataan kaava- eli suunnittelualueen nykytila. Kolmanneksi luetellaan yleiskaavoitusta
ohjaavat suunnitelmat ja ohjelmat ja neljanneksi esitellddn osayleiskaavan tavoitteet. Kaavan mitoitus-
perusteet kdyddan lapi luvussa 5. Luku 6 on varattu osayleiskaavan sisallon kuvaukselle: minkdlaiseen
ymparistoon kaava tahtda vuonna 2030. Samassa yhteydessa esitellaan myos kaavakartalla kaytetyt mer-
kinndt ja-maaraykset. Kaavan vaikutuksia arvioidaan luvussa 7 ja luvussa 8 tarkastellaan kaavan suhdetta
sille asetettuihin tavoitteisiin. Luvussa 9 luodaan katsaus osayleiskaavan toteuttamiseen. Kaavaselostuk-
sen lopusta l6ytyvat liite- ja ldhdeluettelot, tilastolomake seka sanasto.

Suunnitteluorganisaatio

Lappeenrannan kaupungin maankdyton suunnittelusta vastaa elinvoiman ja kaupunkikehityksen toimi-
alan kaupunkisuunnittelu. Keskustaajaman osayleiskaava laaditaan konsulttitydna. Itdisen osa-alueen
kaavanlaatija on Serum arkkitehdit Oy. Lantisen alueen kaavakonsulttina toimi 2.6.2014 asti Péyry Fin-
land Oy ja sen jalkeen Ramboll Finland Oy. Keskusta-alueen, eteldisen osa-alueen sekd Hyvaristonmaen
kaavoja laatii Tengbom Eriksson Arkkitehdit Oy.

Keskustaajaman osayleiskaavaty6td varten on muodostettu projektiryhmd, johon on kuulunut kaupun-
gin viranhaltijoita sekd edustajat Eteld-Karjalan liitosta ja Eteld-Karjalan museosta. Yleiskaavatyota on
ohjannut kaupunginhallituksen tulevaisuusjaosto, jolle kaavahanketta on esitelty ennen luonnosvaiheen
nahtavilldoloa kaksi kertaa sekd kerran ennen ehdotusvaiheen nadhtavillaoloa. Tulevaisuusjaostoon ovat-
vuosina 2013-17 kuuluneet seuraavat henkilot: Harri lljin (pj), Jani Makela (vpj), Tapio Airola, Tuula Lindh
ja Marjatta Moilanen. Itdisen osa-alueen liikennesuunnittelusta ja liikenne-ennusteista on vastannut Tra-
fix Oy. Vaikutusarvioinnista on vastannut Serum arkkitehdit Oy. Luontovaikutusten arviointia on tehnyt
Poyry Finland Oy.

Lappeenrannan keskustaajaman Marjo Wallenius, maankayttopaallikkd /Arto Hamalainen,

. . suunnittelujohtaja (Eteld-Karjalan liitto)
osayleiskaava 2030, itdisen

. . Serum arkkitehdit Oy:
osa-alueen tyoryhma

Antti-Markus Lehto, arkkitehti SAFA, YKS 507, padsuunnittelija
Maarit Virkkunen, arkkitehti SAFA, YKS 509, projektipaallikko

Projektiryhms: (1.3.2014 saakka, 1.1.2016 lhtien)
Maarit Pimid (pj), kaupunginarkkitehti (1.1.2016 lahtien), Anna-Kaisa Aalto, maisema-arkkitehti MARK, YKS 531,
kaavoitusarkkitehti (1.1.2016 saakka) projektipaallikks (1.3.2014—1.1.2016)
Erkki Jouhki (pj), kaupunginarkkitehti (1.1.2016 saakka) Sami Heikkinen, arkkitehti SAFA, YKS 408
Marjo Saukkonen, yleiskaava-arkkitehti Vesa Humalisto, arkkitehti SAFA, YKS 439
Jussi Salo, tekninen johtaja (26.5.2016 saakka) Emilia Ellil4, arkkitehti SAFA

Pasi Leimi, toimialajohtaja (5.4.2017 lahtien), vt. tekninen Miika Vuoristo, arkkitehti SAFA

johtaja (26.5.2016-5.4.2017), kaupungininsindori (26.5.2016

saakka) Heidi Koponen, maisema-arkkitehti yo
likka Rasanen, ympéristojohtaja Kaisa Karvinen, arkkitehti yo

Markku Heinonen, kehitysjohtaja Lotta Aulamo, arkkitehti yo

Riitta Puurtinen, kaupungingeodeetti (1.1.2016 lihtien), Maiju Lehtimaki, arkkitehti yo

maankaytt6insindori (1.1.2016 saakka) Hanna Mattila, arkkitehti yo

Kari Hartikainen, kaupungingeodeetti (1.1.2016 saakka) Anni-Mari Anttola, maisema-arkkitehti yo

Pentti Multaharju, tuotantopaallikko

Sara Piutunen, ymparistotarkastaja Likennesuunnittelu / Trafix Oy

Paivi salminen, rakennustarkastaja Jouni Ikdheimo, Juho Kero ja Matti Kerdnen

Esko Kivistd, tontti-insinGori Luontovaikutusten arviointi / Pyry Finland Oy

Laura Hesso, amanuenssi (Eteld-Karjalan museo) Soile Turkulainen

Miikka Kurri, amanuenssi (Eteld-Karjalan museo)
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1 YLEISKAAVAPROSESSI

1.1. Kaavaprosessin vaiheet

Lappeenrannan keskustaajaman itdisen osa-alueen osayleiskaavaprosessin vaiheet on esitetty kuvan 3
kaaviossa. Kaavahanke jakautuu paapiirteissdan viiteen vaiheeseen:

1. Vireilletulo

Osayleiskaavan laatimisen vireilletulosta on ilmoitettu kaavoituskatsauksessa tammikuussa 2013.

2. OAS - osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Kaavahankkeesta laaditussa osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa esitetddan muun muassa miten vuo-
rovaikutus ja osallistuminen kaavoitukseen sekd kaavan vaikutusten arviointi jarjestetdan. Itdisen osa-
alueen osallistumis- ja arviointisuunnitelma on asetettu maankayttd- ja rakennuslain 62 ja 63 §:n mukai-
sesti nahtaville 26.6.2013 alkaen.

3. Perusselvitykset ja rakennemallit

Kaavatyon yhteydessa on laadittu oikeusvaikutteisen osayleiskaavan edellyttamat selvitykset. Laadittujen
selvitysten sisaltdéa on kuvattu tarkemmin kappaleessa 1.2. Kaavatyon alkuvaiheessa on laadittu kaava-
luonnoksen pohjaksi myds yleispiirteinen rakennemallitarkastelu alueen tulevista maankadyttomahdolli-
suuksista. Rakennemallivaiheen luonnoksia esiteltiin tulevaisuusjaostolle 18.12.2012 ja kaupunkikehitys-
lautakunnalle 12.6.2013.

OAS
i
Perusselvitykset

Rakennemallit
i Viranomaisneuvottelu

Tavoitteet Asukastilaisuus

\ 4
KAAVALUONNOS Viranomaisneuvottelu
‘ Asukastilaisuus
KAAVA E HDOTUS Viranomaisneuvottelu

‘ Asukastilaisuus

“ HYVAKSYMINEN

Vaikutusarviointi

3: Osayleiskaavaprosessin vaiheet
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4. Osayleiskaavaluonnos

Alustavaa osayleiskaavaluonnosta esiteltiin tulevaisuusjaostolle 11.3.2014 ja kaupunkikehityslautakun-
nalle 2.4.2014. Osayleiskaavaluonnoksesta pyydettiin lausunnot viranomaistahoilta ja osayleiskaavan
kannalta keskeisiltd yhteisdiltd. Muilla osallisilla oli mahdollista ilmaista mielipiteensa osayleiskaava-
luonnoksesta sen nahtavilldoloaikana 26.10.—4.12.2015. Saatuihin mielipiteisiin ja lausuntoihin ja niiden
mahdollisesta vaikutuksesta kaavaan laadittiin perustellut vastineet.

5. Osayleiskaavaehdotus ja kaavan hyviaksyminen

Alustavaa osayleiskaavaehdotusta esiteltiin tulevaisuusjaostolle 12.4.2016 ja tekniselle lautakunnalle
8.2.2017. Kaupunginhallitus paatti kaavaehdotuksen asettamisesta nahtaville 8.2.2017. Kaavaehdotus
oli nahtavilla 23.2.-27.3.2017 valisen ajan kaavoituksen tiloissa kaupungintalolla ja kaupungin internet-
sivuilla. Osayleiskaavaehdotuksesta oli mahdollisuus tehda kirjallisia muistutuksia ja siita pyydettiin myos
lausunnot. Saatuihin muistutuksiin ja lausuntoihin ja niiden mahdollisesta vaikutuksesta kaavaan laadit-
tiin perustellut vastineet.

Ehdotusvaiheen viranomaisneuvottelu jarjestettiin 11.4.2017 nadhtavilldolon jalkeen. Nahtavilldolon jal-
keen kaavaehdotukseen tehtiin joitakin piirustusteknisia korjauksia seka yksittdisida maanomistajia
koske-via muutoksia. Kyseisia maanomistajia tiedotettiin kirjeitse. Muutoksien johdosta jarjestettiin
ajalla  5.-26.6.2017 rajattu  kuuleminen, jonka yhteydessd ~muutoksia kasiteltiin  myos
kuulemistilaisuudessa 13.6.2017. Kaavaehdotusta kasitelladan kaupunginhallituksen kokouksessa
syksyllda 2017. Osayleiskaavan hyvaksyy kaupunginvaltuusto. Kaupunginvaltuuston paatdksestd on
mahdollista valittaa Itd-Suomen hallinto-oikeuteen ja edelleen korkeimpaan hallinto-oikeuteen.

Suunnitteluprosessin aikataulu on esitetty kuvassa 4. Tavoitteena on, ettd osayleiskaavaehdotus olisi
kaupunginvaltuuston hyvaksyttavana syksylla 2017.

maalis
huhti
touko
kesd
heind
elo
syys
loka
marras
joulu
tammi
helmi
maalis
huhti

VAIHEMAAKUNTAKAAVA

LPR OYK 2030 - tainen osa-alue
Tyan aloitus ja ldhtotiedot
Selvitykset
Rakennemalli
0AS
OAS nahtavilla
Vaikutusarviointi
Yleiskaavaluonnos
Yleiskaavaluonnos nahtavilld I
Yieiskaavaehdotus
Yleiskaavaehdotus nahtavilla 1) [
Yleiskaavan tarkistukset
Paatiiksenteko ffusa Tekdan ittakoul ffusa [fekla

Viranomaisneuvottelut Ricitusvaine Rusonnosvaine Ruonnosvalhe fuonnosvamne Endotusvaine

Asukastilaisuudet

4: Keskustaajaman osayleiskaavan itdisen osa-alueen aikataulu.
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1.2. Suunnitelmat ja selvitykset

Osayleiskaavatyon yhteydessa on laadittu selvitykset mm. alueen maankaytosta, infrasta, maanomistuk-
sesta, liikenteestd, vaestostad ja tyopaikoista. Perusselvitysten tarkkuus tayttda oikeusvaikutteisen yleis-
kaavan vaatimukset.

Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaavoitusta varten on laadittu seuraavat yhteiset kaikkia osayleis-
kaava-alueita koskevat selvitykset:

- Luontoselvitys lajistoselvityksineen (P6yry Finland Oy 2014, paivitetty 2016)

- Lappeenrannan kaupan mitoitus 2010-2025. Osayleiskaavojen liiketilatarpeet (Santasalo Ky
2013)

- Muinaisjadannosten taydennysinventointi (Mikroliitti Oy 2012)

- Historiallisen ajan muinaisjadnndésten inventointi (Mikroliitti Oy 2014)

- Lappeenrannan liikenne-ennuste (Trafix Oy 2015)

- Joukkoliikenne, kédvely ja pyoraily kaavoituksessa (Ramboll Finland Oy 2014)

- Lappeenrannan pyorailyennuste (Trafix Oy 2015)

- Lappeenrannan seudun ympadristétoimen alueen meluselvitys (Ramboll Finland Oy 2015)

- Lappeenrannan vdestosuunnite 2014-2030 (Lappeenrannan kaupunginkanslian julkaisuja
2014:3)

Lisaksi osayleiskaavoituksessa on hyoddynnetty seuraavaa Eteld-Karjalan 1. vaihemaakuntakaavan
selvitysta:

- Etela-Karjalan kaupan rakenne ja mitoitus vuoteen 2025 (Eteld-Karjalan liitto, Santasalo Ky 2013)
Keskustaajaman osayleiskaavan itdista osa-aluetta koskevat seuraavat erillisselvitykset ja-suunnitelmat:

- Maisemaselvitys (Serum arkkitehdit Oy 2014)

- Rakennetun kulttuuriymparistén selvitys (Tmi Lauri Putkonen 2014, tayd. ja 2016)

- Kanavakaupungin viitesuunnitelma (Serum arkkitehdit Oy 2015)

- Ematilaselvitys (FCG Oy 2016, tarkistettu 2017)

- Tarkastelu maanomistajien tasapuolisesta kohtelusta (FCG Oy 2016)

- Lappeenrannan liikenne-ennuste, erillistarkastelu, Mustolan matkailurampit (Trafix Oy 2016)

- Selvitys M-1- ja M-5-alueita koskevasta aluejaosta (Lappeenrannan kaupunki,
Kaupunkisuunnittelu 2017)

Keskustaajaman itdisen osa-alueen osayleiskaavoituksessa on ehdotusvaiheessa voitu hyodyntad myds-
seuraavia valtien 13 (Nuijamaantie) yleissuunnittelun yhteydessa laadittuja aineistoja liitteineen:

- Valtatie 13 Lappeenranta-Nuijamaa, Ymparistovaikutusten arviointiselostus (Sito Oy 2014)

-Vt 13 Lappeenranta-Nuijamaa yleissuunnitelma (Sito Oy 2016)
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1.3. Osallistuminen ja vuorovaikutuksen jarjestaminen

1.3.1. Osalliset

Osayleiskaavan osallisia ovat kaikki, joiden oloihin osayleiskaava saattaa huomattavasti vaikuttaa. Osalli-
sia ovat siten kaava-alueen asukkaat, alueella tyossa kayvat henkilot, alueella toimivat yritykset ja yhdis-
tykset, alueen maanomistajat sekd myos ne viranomaiset ja kaupungin toimielimet, joiden toimialuee-
seen kaava-alue kuuluu.

Keskustaajaman osayleiskaavan itdisen osa-alueen suunnittelussa ovat mukana ainakin seuraavat viran-
omaiset ja sidosryhmat:

- viranomaistahot: Kaakkois-Suomen elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (ELY-keskus),
Eteld-Karjalan liitto, Museovirasto, Etela-Karjalan museo, Eteld-Karjalan pelastuslaitos,
Liikennevirasto, Suomen metsakeskus, Puolustusvoimien logistiikkalaitoksen 1.
logistiikkarykmentti, Suomen Turvallisuusverkko Oy, Turvallisuus- ja kemikaalivirasto (Tukes),
Liikenteen turvallisuusvirasto Trafi

- kunnat: Taipalsaaren kunta

- Lappeenrannan kaupungin luottamuselimet ja toimialat: kaupunginvaltuusto,
kaupunginhallitus, kaupunginhallituksen tulevaisuusjaosto, kaupunkikehityslautakunta,
elinvoiman ja kaupunkikehityksen toimiala (kaupunkisuunnittelu, kadut ja ympaéristo,
rakennusvalvonta), Lappeenrannan seudun ymparistdtoimi, hyvinvointi- ja sivistyspalvelut
(nuorisotoimi, liikkuntatoimi, kulttuuritoimi) seka Etela-Karjalan maaseututoimi

- Lappeenrannan kaupungin yhti6t ja liiketoiminnot: Lappeenrannan Energiaverkot Oy,
Lappeenrannan Asuntopalvelu Oy, Wirma Lappeenranta Oy ja Lappeenrannan Yritystila Oy,
Lappeenrannan toimitilat Oy.

- maanomistajat ja hallintaoikeuden haltijat: Lappeenrannan kaupunki, Senaatti-kiinteistot,
Lappeenrannan seurakuntayhtyma, UPM Maankayttd Lappeenranta, yksityiset maanomistajat
seka osakaskunnat

- alueen asukkaat, yhdistykset ja jarjestot: Lauritsalan alueen asukasyhdistys ry, Lauritsala
Seura ry, Lauritsalan alueraati, Saimaan kanavan kylayhdistys ry, Mustola-Heimosilta
asukasyhdistys ry, Malkid-Kanavansuun asukasyhdistys, Partalan kylayhdistys ry, Eteld-Karjalan
Luonnonsuojelupiiri ry sekad Saimaan Vesiensuojeluyhdistys ry

- muut osalliset: Fingrid Oyj, Telia Sonera Carrier Networks Oy, Elisa Oyj, TuuliSaimaa Oy,
Finavia Oyj, Etela-Karjalan sosiaali- ja terveyspiiri EKSOTE, Eteld-Karjalan kauppakamari,
Eteld-Karjalan virkistysaluesaatio, MTK-Kaakkois-Suomi, Metsdanhoitoyhdistys Etela-Karjala,
Suomen metsdkeskus, kaakkoinen palvelualue seka erityisryhmat: Lasten ja nuorten
hyvinvointityéryhma, Vammaisneuvosto, Vanhusneuvosto ja Nuorisovaltuusto.

o SR

i e i
——iian i

— +a d

5: Lauritsalan ja Kanavansuun rantaa Luukkaansalmen sillalta katsottuna.
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1.3.2. Tiedottaminen ja osallistuminen eri vaiheissa

Kaikista merkittavista osayleiskaavatydon vaiheista tiedotetaan kaupungin internet-sivuilla, kaupungin
ilmoitustaululla kaupungintalolla sekad kaupungin virallisessa ilmoituslehdessa Eteld-Saimaassa. Lisak-
si kaikissa keskeisissa suunnitteluvaiheissa informoidaan henkilokohtaisilla kirjeilla kaikkia Lappeen-
rannan ulkopuolella asuvia maanomistajia. Kaava-aineistot sekd kaavaan liittyva valmisteluaineisto
pidetdan nahtavilla Lappeenrannan kaupungin elinvoiman ja kaupunkikehityksen toimialan kaupunki-
suunnittelun tiloissa kaupungintalolla ja kaupungin internet-sivuilla osoitteessa http://www.lappeen-
ranta.fi/fi/Palvelut/Rakentaminen-ja-maankaytto/Kaavoitus/Vireilla-olevat-kaavat/Osayleiskaavat/
Keskustaajaman-osayleiskaava-2030-itainen-osa-alue.

Osayleiskaavan vireilletulosta on ilmoitettu kaavoituskatsauksessa tammikuussa 2013. Kaavahankkeen
lahtokohtia, tavoitteita ja etenemisen vaiheita on kuvattu osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (MRL
62 § ja MRL 63 §), joka pidetdaan nahtavilld kaavoituksen tiloissa kaupungintalolla seka kaupungin inter-
netsivuilla koko kaavoitusprosessin ajan. Nahtavilld olosta on tiedotettu kuulutuksella 26.6.2013. Suun-
nitelmaa paivitetdan kaavaprosessin kuluessa.

Osayleiskaavaluonnos ja mydhemmassa vaiheessa osayleiskaavaehdotus ovat nahtavilla 30 paivaa kaa-
voituksen tiloissa kaupungintalolla ja kaupungin internet-sivuilla (MRL 62 §, MRA 30 § ja MRL 65 §, MRA
7 §). Osayleiskaavaluonnoksesta seka -ehdotuksesta pyydetdan lausunnot viranomaistahoilta ja osayleis-
kaavan kannalta keskeisilta yhteisoiltda. Muilla osallisilla on mahdollista ilmaista mielipiteensa osayleis-
kaavaluonnoksesta tai tehda kirjallisia muistutuksia osayleiskaavaehdotuksesta nahtavilldoloaikoina.
Saatuihin mielipiteisiin, muistutuksiin ja lausuntoihin seka niiden mahdollisesta vaikutuksesta kaavaan
laaditaan perustellut vastineet.

Mikali endotukseen tehddan oleellisia muutoksia, kaavaehdotus saatetaan asettaa uudelleen nahtaville
tai asianomaisia kuullaan muutoksista erikseen. Kaupunkikehityslautakunta kasittelee kaavaehdotukses-
ta saadut muistutukset ja lausunnot ja lIahettdd ehdotuksen kaupunginhallituksen kasiteltavaksi. Taman
jalkeen kaupunginvaltuusto kasittelee kaavaehdotuksen ja siitd saadut muistutukset ja lausunnot.

Osayleiskaavan hyvaksyy kaupunginvaltuusto. Hyvdksymispaatoksesta tiedotetaan MRL 67 §:n mukai-
sesti niitd kunnan jasenia sekd muistutuksen tekijoitd, jotka kaavan nahtavilla ollessa ovat sita kirjallisesti
pyytaneet ja samalla ilmoittaneet osoitteensa. Kaupunginvaltuuston paatoksestd on mahdollista valittaa
[td-Suomen hallinto-oikeuteen ja edelleen korkeimpaan hallinto-oikeuteen.

1.3.3. Asukastilaisuudet

Keskustaajaman osayleiskaavan itdista osa-aluetta koskeva valmisteluvaiheen asukastilaisuus jarjestettiin
12.9.2013 Lauritsalan koululla. Tilaisuudessa esiteltiin osayleiskaavatyon lahtokohtia ja tavoitteita, laa-
dittuja analyyseja ja selvityksia sekd alustava rakennemalli alueen tulevasta maankdytosta. Tilaisuudessa
kaytiin myos vapaata keskustelua osayleiskaava-alueen suunnittelusta ja nahtavilla olevasta osallistumis-
ja arviointisuunnitelmasta.

Valmisteluvaiheessa jarjestettiin myos itdiseen osayleiskaava-alueeseen liittyva asukaskysely, johon oli
mahdollista vastata sahkoisesti kaupungin internetsivuilla sekd mm. asukastilaisuudessa jaetulla pape-
risella kyselylomakkeella. Saaduissa vastauksissa annettiin palautetta mm. Vanhan Hakalin tdydennysra-
kentamisesta ja ominaispiirteiden sailyttamisesta, linja-autoreittien pituudesta, puistojen puutteellisesta
palvelutarjonnasta, Lauritsalan ja Mustolan valisen rantareitin tarpeesta, Lauritsalan kartanoympariston
kehittamisestd, Furulundin rantametsikdn luontoarvojen huomioimisesta, veneilijdiden palveluiden li-
sddmisestad Kanavansuulla ja Lauritsalan palveluiden heikkenemisesta.
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Itdisen alueen osayleiskaavoituksesta jarjestettiin toinen asukastilaisuus 3.11.2015 Lauritsalan koululla
kaavaluonnoksen ollessa nahtavilld. Tilaisuudessa esiteltiin suunnittelun aikataulua ja tavoitteita, laadit-
tuja selvityksia seka osayleiskaavaluonnoksen ja Kanavakaupungin viitesuunnitelman sisaltoa.

Kolmas itdisen alueen osayleiskaavoitusta koskeva asukastilaisuus jarjestettiin Lauritsalan koululla
6.3.2017 kaavaehdotuksen ollessa nahtavilld. Nahtavilla olleeseen kaavaehdotukseen tehdyistd muutok-
sista kuultiin maanomistajia, joita kyseiset muutokset koskevat. Kuulemistilaisuus jarjestettiin 13.6.2017
Lappeenrannan kaupungintalolla.

1.3.4. Viranomaisyhteistyo

Itdisen osa-alueen osayleiskaavan aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu (MRL 66 §) pidettiin 25.4.2013.
Toinen lakisadteinen viranomaisneuvottelu jarjestettiin 11.4.2017 osayleiskaavaehdotuksen oltua nahta-
villd. Lisaksi on jdrjestetty epavirallisia tydneuvotteluja viranomaisten kanssa 18.8.2014, 28.9.2015 seka
13.5.2016, jolloin kaytiin lapi luonnosvaiheessa saatua palautetta. Neuvottelujen muistiot ovat kaavan
luonnosvaiheen vuorovaikutusraportissa.

6: Lauritsalan liikekeskustaa: Kauppakdytdvi-kdvelykatu.
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2 SUUNNITTELUALUEEN NYKYTILA

2.1. Alueen yleiskuvaus

Itdinen osayleiskaava-alue kasittdd noin 50 km? laajuisen alueen Lappeenrannan keskustan ja Kaukaan
tehtaan itdpuolella, Saimaan kanavan ymparistdssa. Suurin osa alueen nykyisesta noin 9 500 asukkaas-
ta asuu alueen keskiosissa Salpausseldlld, rautatien ja valtatien 6 tuntumassa Lauritsalan, Kanavansuun,
Laihian, Malkidn, Hakalin, Hartikkalan, Lapveden, Kaukaan ja Mustolan kaupunginosissa. Lauritsalan
aluekeskus palveluineen sijoittuu suunnittelualueen lansilaidalle. Alueen halkaisee pohjois—eteld-suun-
nassa Saimaan kanava, jonka kaikki kolme Suomen puoleista sulkua (Malkia, Mustola ja Soskua) sijoittu-
vat suunnittelualueelle. Itdisiltd ja eteldisiltd osiltaan suunnittelualue on maa- ja metsatalousvaltainen.
Id&ssa kaava-alue sisaltdd Muukon, Muukkolan ja llottulan kylat. Eteldosa muodostuu Karhusjarven ja
Saimaan kanavan valisestd, Karhusjarven kyldan kuuluvasta alueesta seka Rasalan ja Lasolan kyldalueista
Nuijamaantien lounaispuolella. Osayleiskaava-alueen pohjoisin osa on Saimaan saaristoa. Siihen kuulu-
vat mm. Tuosa, Sudenniemi, Riutta, Utrasaari ja Lamposaari.

Partala

53 PAJARILA
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53 Kaupunginosan numero
LAHIA  Kaupunginosan nimi
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Tuosa  Kylan tai muun paikan nimi
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7: Kaupunginosat ja kyldt
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2.2. Luonnonymparisto

2.2.1. Maastonmuodot

Selvitysalueen korkeustasojen aaripdat ovat +110 metrid merenpinnasta Salpausselan laella ja +50 metria
mpy alueen kaakkoiskarjessa Saimaan kanavan rannassa. Saimaan keskivedenpinnan taso on merenpinnas-
ta +75,7 metrid ja selvitysalueen eteldpuolisen Karhusjarven +59,3 m. Suhteellisen suuria korkeuseroja on
etenkin Saimaan kaakkoisrannalla, jossa Salpausselka kohoaa enimmilldan noin 35 metriin jdrven pinnasta.
Kallioselanteiltd ja-mailta 16ytyy myos huomattavia korkeuseroja ja jyrkanteitd, esimerkiksi Saimaan kana-
van lansipuolella Tuohimaen kalliot kohoavat 140 metrin matkalla veden pinnasta jopa 38 metria.

2.2.2. Maa- ja kalliopera

Selvitysalueen eteldosassa kalliopera koostuu rapakivimuunnoksista, muualla vallalla ovat peruskallioon
kuuluvat kivilajit. Itdiset osat ovat syvakivilajeihin kuuluvaa granodioriittia sekd pintasyntyisida amfibo-
liittia. Lannessa ja aivan itdisimmassa karjessa on pintasyntyisia kivilajeja, kuten kiillegneissia ja suonig-
neissid. Eteldisissa osissa on rapakivimuunnoksia: viborgiittia, tummaa viborgiittia (Lauritsalan alue) seka
porfyyrista rapakivigraniittia (Mustolan ja Rasalan alueet). (Vorma 1964 ja 1965, 6.) Hirvisaarenseldn
kohdalla kulkee mahdollisesti etelda—pohjois-suuntainen kallioperan murroslinja.

Maaperan hallitsevana piirteena on lounas—koillis-suuntainen Salpausseldn ensimmdinen reunamuo-
dostuma. Hiekkavaltaisen Salpausseldan harjanteen molemmin puolin on runsaasti kallioisia seldnteita
ja makid, joiden suuntaus on kaakosta luoteeseen eli poikittain Salpausselkdan nahden. Salpausselalta
kaakkoon kumpareiden valissa on loivasti viettavia laaksoja, kun taas luoteispuolella laaksoja peittaa reu-
namuodostuman patoama vesisto.

Mantereen puolella seldnteiden liepeilld on hieta-alueita ja laaksonpohjilla hienorakeisia kerrostumia:
hienoa hietaa, hiesua ja savea. Saimaan ja Salpausselan valiin jaa selvitysalueen itdosassa laaksovydhyke,
jossa on hienorakeisia kerrostumia seka laaja hietamaiden ympardima saraturvealue Ilottulassa. Saaris-
tossa savea, hietaa ja turvetta esiintyy vain pienina ja kapeina alueina kalliokumpujen véleissa. Lajittu-
nutta hiekkaa on pienina alueina Lauritsalan ja Kanavansuun rannassa. Tdytemaita on etenkin Kanavan-
suun karjessa ja Saimaan kanavan rantapenkereissa.

2.2.3. Pinta- ja pohjavedet

Saimaa kuuluu Laatokkaan laskevaan Vuoksen vesistdalueeseen. Salpausselkd patoaa Lappeenrannan
kohdalla taakseen laajan Ala-Saimaan valuma-alueen. Selvitysalueen lounaisin nurkka Salpausselkaa
on Houninjoen vesistoalueeseen kuuluvaa Rakkolanjoen yldosan valuma-aluetta. Kanavansuulta ete-
ldan kulkevan vedenjakajan itdpuoli on puolestaan Juustilanjoen vesistaluetta. Selvitysalueen eteldosa
on suurimmaksi osaksi Saimaan kanavan valuma-aluetta, vain Karhusjarven ymparistoé kuuluu erilliseen
Mustajoen valuma-alueeseen. (Valuma-aluejako, Syke 2013.)

Salpausselan kaakkoispuolella jarvia on vahan ja ne ovat suhteellisen pienia. Purot ja pienet joet ovat
seudulle tunnusomaisia. (Haapanen et. al. 1992 osa |, 19.) Vain 2,2 metria syva Karhusjarvi on seudulle
melko tyypillinen jarvi. Suomenlahteen laskevan Saimaan kanavan kaikki kolme Suomen puoleista sulkua
(Malkia, Mustola ja Soskua) sijaitsevat suunnittelualueella.

Suunnittelualueella on seka pohjavesialueita ettd pohjavesien muodostumisalueita. Alueet sijaitsevat
Salpausselalld tai sen valittomassa laheisyydessa. Kaava-alueen itdosassa on Joutsenonkankaan I-luokan
(vedenhankintaa varten tarked) pohjavesialue, jonka hiekkavaltaiset harjumaat ovat pohjavesien muo-
dostumisaluetta. Saimaan kanavan lansipuolelta alkaa toinen laaja pohjavesien muodostumisalue seka
[ll-luokan pohjavesialue.
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2.2.4. llmasto

Eteld-Karjalan maakunta kuuluu ilmastollisesti eteldboreaaliseen vydhykkeeseen. Alueen ilmastoon vai-
kuttavat Salpausseldn ja Saimaan jarvialueen lisdksi myos Laatokka, Suomenlahti seka laaja Vendjan puo-
leinen manneralue. Suuret jarvet lammittavat ilmastoa syksyisin, mutta toisaalta viilentavat kevaalla ja
alkukes&sta. Vuoden keskilampotila on noin +4, +5 © C ja vuotuinen sademaard on keskim&arin 550-
700mm. (llmasto-opas.fi.) Kuten Suomessa yleisesti, lounaan puoleiset tuulet ovat vallitsevia.

Lappeenrannan kesat ovat tyypillisesti suhteellisen |dmpimia ja talvet kylmia. Lappeenrannan lentoase-
malla on mitattu vuosina 1971-2000 keskimaarin 14 hellepaivaa ja 170 pakkaspdivda. Pysyva lumipeite
saapuu keskimaarin marraskuun lopussa. Terminen kasvukausi alkaa tavallisesti vapun tienoilla ja paattyy
lokakuun puolivalissa, kasvukauden pituuden ollessa noin 160—170 padivaa. Kesdisin, kun sataa vahan ja
haihdunta on suurta, kasvukauden vaivana on ajoittain kuivuus. (Ilmasto-opas.fi.)

Selvitysalueella tuulisimmat paikat sijaitsevat Saimaan — etenkin lounaaseen avautuvilla — rannoilla.
Avoimet peltoaukeat lisddvat myos tuulisuutta. Etelddn ja lanteen laskevat kallio-, moreeni- tai hiekkaiset
rinteet ovat pienilmastoltaan suotuisimpia asuinpaikkoja, etenkin jos tuulisuudesta ei ole haittaa. Soilla
ja savikoilla pienilmasto on seldnteitad kosteampi ja viileampi.

2.2.5. Maisemarakenne ja maisematyypit

Suomi on jaettu kymmeneen maan eri osien luonnon- ja kulttuuripiirteitd luonnehtivaan maisemamaa-
kuntaan. Osa maakunnista on jaettu edelleen pienempiin seutuihin. Salpausseladn luoteispuoleinen osa
suunnittelualuetta kuuluu Suur-Saimaan seutuun, joka on osa Itdisen Jarvi-Suomen maisemamaakuntaa.
Salpausselan kaakkoispuolelta alkaa Kaakkoinen viljelyseutu, joka on Eteldisen rantamaan maisemamaa-
kunnan pohjoisin osa. (Maisematyéryhman mietinté 1992, osa |, 15-17.)

Veden hallitsemalla Suur-Saimaan seudulla karut kallioiset saaristometsat ovat tyypillisid ja maaseutu-
asutus on harvaa. Kaakkoinen viljelyseutu puolestaan on alavaa, pienten soiden tai jarvien, kallioiden
sekd vaihtelevien viljelysmaiden mosaiikkia. Rapakivigraniittiset ruhjelaaksot, louhikot ja avokalliot ovat
tyypillisia, samoin polveilevat purot ja pienet joet. Viljelymaat ovat rikkonaisia eivatka yleensd muodos-
ta kovin laajoja yhtendisia kokonaisuuksia, mihin suunnittelualueen itdpuolinen Konnunsuon—Joutsenon
kirkonkylan laaja viljelyalue tekee kuitenkin poikkeuksen. (ibid. 19, 27-28.)

Suunnittelualueen maisemarakennetta (kuva 8) hallitsee lounaasta koilliseen suuntautunut Salpaussel-
kd. Reunamuodostuman molemmin puolin on runsaasti vaihtelevan muotoisia kallioselanteita ja-makia,
joiden suuntaus on ldhes poikittainen Salpausselkadn nahden. Salpausseldan puolet ovat ikdadn kuin tois-
tensa peilikuvia: kaakossa laaksoja peittavat hienorakeiset maalajit, kun luoteispuolella laaksojen tilalla
lainehtii reunamuodostuman patoama Saimaa. Salpausselan katkaisevan Saimaan kanavan suu muo-
dostaa maiseman solmukohdan, jota vahvistaa vesivaylan myota alueelle kehittynyt asuin- ja teollinen
historia.

Suunnittelualueelle laaditun maisemaselvityksen (Serum arkkitehdit 2014) osana on tehty maisema-
maakunta- ja seutujakoa tarkentava maisematyyppitarkastelu (kuva 9). Tarkastelussa Salpausseldlle si-
joittunut tiivis kaupunkirakenne on erotettu omaksi maisematyypikseen, jonka vastaparina ovat selan-
teen laajat, 1dhes asumattomat mantykankaat. Salpausseldn eteldpuolisen taajamarakenteen alueella
maisemakuva on hiekkavaltaista moreeniseldannetta vaihtelevampi: kallioisten makien lomassa on rehe-
vampid, tuoreita ja lehtomaisia kankaita sekd suolaikkuja. Salpausselédn koillispuolinen viljelymaa ja ky-
ldasutus muistuttavat maisemarakenteeltaan Kaakkoista viljelyseutua, mutta valitdon yhteys Saimaaseen
erottaa sen omaksi maisematyypikseen. Saimaan kanavamiljo® muodostaa myds oman erityislaatuisen,
selvasti rakennettua kulttuuriymparistoa edustavan maisematyyppinsa.
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8: Maisemarakenne. (Maisemaselvitys, Serum arkkitehdit 2014).
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9: Maisematyyppitarkastelu (Maisemaselvitys, Serum arkkitehdit 2014).

2.2.6. Luontoarvot ja ekologiset yhteydet

Suunnittelualue kuuluu pohjoisen havumetsavyohykkeen eteldisimpadan alueeseen eli Eteldboreaaliseen
vyohykkeeseen. Hedelmapuiden ja puuvartisten koristekasvien menestymisen suhteen alue kuuluu Suo-
men kahdeksasta vyohykkeesta toiseksi eteldisimpaan eli ll-vyohykkeeseen. Vaateliaimpia seudun luon-
nossa menestyvid puulajeja ovat vaahtera ja lehmus. Kuivat tai kuivahkot kangasmetsat ovat yleisig,
laaksoissa esiintyy myds lehtomaisia kankaita ja lehtoja. Salpausseldn korkeimmilla, huuhtoutumattomil-
la lakialueilla saattaa esiintyd myos ympadristodaan rehevampaa mustikkatyypin tuoretta kangasmetsaa.
(Etela-Karjalan maisema- ja kulttuurialueselvitys, osa 2, 145.)

Kaava-alueelta 16ytyy monipuolisesti luontoarvoja melko runsaasta rakentamisesta huolimatta. Alueel-
le laaditussa luontoselvityksessa (Poyry Finland Oy 2014/2016) todetut arvokkaat luontokohteet ovat
puro- ja noroymparistdja, lahteita, rehevia lehtolaikkuja ja korpia. Huomionarvoisimpia uhanalaisia la-
jeja selvitysalueella ovat kangasvuokko ja kalliosinisiipi, jonka elinymparistdksi soveltuvia kallioketoja on
etenkin saaristossa.

Selvitysalueella on havaittu useita pienialaisia liito-oravan lisdantymis- ja levahdyspaikkoja. Liito-oravaa
on myos Sudensalmen metsan Natura 2000 -alueella, joka on vanhaa havupuusekametsaa. Lahistolla
sijaitsevassa Pellisenniemessa on luonnonsuojelulain nojalla suojeltu pieni metsalehmusmetsikko. llot-
tulassa on lisaksi yksityiselle maalle perustettu, METSO-ohjelmaan kuuluva Metsdanvaen suojelualue.
Suunnittelualueen arvokkaat luontokohteet on esitetty kuvassa 10.
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10: Suunnittelualueen arvokkaat luontokohteet (Luontoselvitys, Poyry Finland Oy 2014/2016).

Serum arkkitehdit Oy | Palkaneentie 19 A | FIN-00510 Helsinki Finland | www.serum.fi



24

Lappeenrannan kaupunki | Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaava 2030, itdinen osa-alue | Kaavaselostus

2.3. Rakennettu ymparisto

2.3.1. Kaupunkirakenne

Suunnittelualue kasittda Lappeenrannan keskustaajaman itdisimmat osat sekd maaseutumaisia alueita
taajaman pohjois-, ita- ja eteldpuolella. Kaava-alueen keskus on Lauritsala, joka sijaitsee noin 4 kilomet-
rin pdassa Lappeenrannan keskustasta. Suunnittelualueelta koilliseen sijaitsevaan Joutsenon taajamaan
on Lauritsalan keskustasta matkaa noin 13 kilometrid ja kaakossa sijaitsevaan Nuijamaan taajamaan noin
20 kilometrid. Molemmat taajamat kuuluvat Lappeenrannan kaupunkiin.

Rakentaminen on itdiselld osayleiskaava-alueella keskittynyt asemakaavoitetuille alueille Salpausselan,
rautatien ja valtatien 6 seka Saimaan ja Saimaan kanavan ymparistéon. Kerrostalorakentamista on lahin-
na Lauritsalan, Hakalin ja Kanavansuun alueilla. Muuten asutus on pientalovaltaista, yleisimpina erillis-
pientaloalueet. Palvelut ovat keskittyneet Lauritsalan keskustaan rautatien ja Saimaan véliselle alueel-
le. Lauritsalan keskustan eteldpuolella, radan ja valtatien varressa, on jonkin verran pienteollisuus- ja
toimitilarakentamista.

Osayleiskaava-alueen pohjois-, ita- ja eteldosissa on kyla-, haja- ja loma-asutusta. Suunnittelualueella si-
jaitsevia kylid ovat pohjoisessa Sudensalmi, iddssa Muukko ja llottula sekd eteldssa Rasala, Pelkola, Suni,
Karhusjarvi ja Lempiala. Taajaman ulkopuolista rantarakentamista on etenkin Muukon ja llottulan kylien
seka Sudenniemen rannoilla. My6s Utra- ja Lamposaarten eteldarannat ovat melko tiiviisti rakennettuja.
Muilta osin taajaman ulkopuoliset alueet ovat padasiassa maa- ja metsatalouskaytdssa.

Kaava-alueen ulkopuolelle, mutta sen valittdmaan vaikutuspiiriin sijoittuu Nuijamaantien (vt 13) varren
liike- ja teollisuusalue Saimaan kanavan laheisyydessa. Rajaliikenteen kayttaman vaylan ymparistdon on
syntynyt matkailijoille suunnattuja kaupan palveluita sekd myds Saimaan kanavaan, Mustolan satamaan
ja teollisuusraiteeseen tukeutuvaa teollisuutta ja logistiikkatoimintaa. Nama alueet Nuijamaantien var-
rella on rajattu kuulumaan keskustaajaman osayleiskaavan eteldiseen osa-alueeseen.

ol

11: Lauritsalan tori sijaitsee litkekeskustan ytimessd.
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2.3.2. Kaupunkikuva

Lauritsala on ilmeeltdan suunnittelualueen kaupunkimaisin. Lauritsalasta tuli itsendinen kauppala vuon-
na 1931, minka seurauksena alueelle oli laadittava asemakaava. Ensimmaiset modernit, funktionalistiset
rakennukset (apteekin talo, kauppalantalo ja Hallituskatu 39) nousivat Lauritsalaan 1930-luvulla.

Asemakaavaa laajennettiin sotien jdlkeen useaan otteeseen. Lauritsalan liikekeskus kehittyi Luukkaanto-
rin ymparille 1950-luvulla. Keskustan ilme on modernistisen vélja mutta harmoninen. Alueelle on tun-
nusomaista suorakulmainen korttelirakenne, puistoakselit, aukiot, matalat 2—3-kerroksiset rakennukset
ja harkitut maamerkkirakennukset, kuten Lauritsalan kirkko seka tornimainen pistetalo Keskuslinna. Kes-
kustan tuntumassa on alueen varhaisemmasta maatalous- ja teollisuushistoriasta muistuttavaa raken-
nuskantaa, kuten Iso-Luukkaan ftila, Villa Furulund ja Lauritsalan kartano puutarhoineen. Taajamakuvaa
rikastavat myos Salpausselan paikoin jyrkasti laskevat rinteet ja mannikot, Saimaan kanava seka Saimaan
ranta.

Lauritsalan ympariston Hakalin, Kanavansuun seka Luukkaankadun ja Luukkaanrinteen asuinalueet ovat
saaneet alkunsa alueen teollistuessa 1800-1900-lukujen vaihteessa. 1900-luvun alun rakennuskantaa
on myds Murheistenrannan ja Laihianrannan ymparistdssa seka Utra- ja Lamposaaressa, jossa sijait-
si hoyrysahan ymparille rakentunut tyoldisyhdyskunta. Jalleenrakennuskauden pientaloalueita edusta-
vat puolestaan Malkia, Lapvesi ja Hartikkala. Oman kaupunkikuvallisen kokonaisuutensa muodostaa Sai-
maan kanava, johon kuuluu seka vanhan (1845-56) ettd uuden (1960-luku) kanavan aikaisia rakenteita,
sulkuja, rakennuksia ja puistoja. Mm. Mustolan asuinalueella on paljon kanavan rakentamiseen kytkey-
tyvda rakennuskantaa.

Useimmat kaupunginosat ovat tdydentyneet vahitellen, mika tuo niille ajallista kerrostuneisuutta. Joskus
uudet lisdykset muodostavat selkeitd itsendisia kokonaisuuksia, kuten Furulundin 1970-luvun element-
tikerrostaloalue, Huhmarvuoren 1990-luvulla rakentunut asuntomessualue Kanavansuulla tai samalta
ajalta oleva Lauritsalan kartanon itdpuolinen asuinalue kanavan varressa. Monin paikoin suunnittelu-
alue on yha suhteellisen valjdsti rakennettu, mikd mahdollistaa uusien kerrostumien syntymisen myos
tulevaisuudessa.

12: Lauritsalan kirkko on kaupunginosan maamerkki. Kuva on otettu Luukkaansalmen sillalta.
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2.3.3. Kulttuuriperinto

Rakennettu kulttuuriymparisto

Alueelle on kaavatyon pohjaksi laadittu rakennetun kulttuuriympadriston selvitys (Tmi Lauri Putkonen
2014, tdyd. 2016). Selvityksessd on esitetty valtakunnallisesti ja maakunnallisesti arvokkaiden kohteiden
lisdksi joukko kaupunki- taajama- tai kylakuvallisesti arvokkaita kohteita, jotka ovat vahintdan paikallisesti
merkittdvid. Osa kohteista edustaa modernia rakentamista 1960-luvulta 1990-luvulle.

Valtakunnallisesti merkittavid rakennettuja kulttuuriymparistja (Museovirasto 2009) alueella ovat Kau-
kaan teollisuusymparisto seka Kanavansuun ja Malkian asuntoalueet, Saimaan kanava, Salpalinja-linnoi-
tusketju seka Lauritsalan kirkko ja seurakuntakeskus. Lauritsalan kirkko on lisdksi suojeltu kirkkolailla.
Lauri Putkonen on osayleiskaavaa varten tehdyssa selvityksessa tarkentanut valtakunnallisesti merkit-
tavien kohteiden yleispiirteisia rajauksia, jotta ne vastaisivat paremmin kohteiden arvoja ja ominaispiir-
teitd. Saimaan kanavan rajausta ei kuitenkaan tarkistettu osayleiskaavoituksen yhteydessd muutamaa
kohtaa lukuun ottamatta, silld erittdin laaja ja monipuolinen kanava-alue vaatisi kokonaan oman selvi-
tyksensa. Saimaan kanavan valtakunnallisesti merkittava rakennettu ymparisto sisaltdd mm. Lauritsalan
kartanon puutarhoineen (kuvat 133 ja 299).

13: Lauritsalan kartanon pddrakennus on 1800-luvun keskivaiheilta.
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Maakunnallisesti merkittavia, Eteld-Karjalan maakunta-
kaavassa (vahvistettu 21.12.2011) osoitettuja kohteita
ovat Lauritsalan funkkiskeskusta ja Luukkaan alue, Haka-
li, Lapvesi, Murheistenranta ja Laihian Myllyniemi, Lam-
posaari seka Rasalan—Lasolan kylamaisema. My6s naiden
kohteiden rajauksia on tarkennettu osayleiskaavoituksen
yhteydessa. Lauritsalan funkkiskeskustan alueelle sijoit-
tuu useita Arkkitehtitoimisto Ypya-Martikainen-Malmion
suunnittelemia jalleenrakennuskauden rakennuksia, joil-
la on maakunnallista tai paikallista arvoa. Ypyoiden arkki-
tehtuurille luonteenomaista on ajalle tyypillinen romant-
tinen yksityiskohtien kaytto, josta edustava esimerkki on
erityisen hyvin alkuperadisessa asussaan sailynyt Lauritsa-
lan kirjasto (v. 1951). Rakennusta voi pitda yhtena aika-
kautensa merkittavimmista kirjastorakennuksista.

Paikallisesti merkittavina kohteina selvityksessa mainittiin
mm. Lauritsalan alueelta Luukkaan paivakoti, telakan alue
ja Furulundin elementtikerrostalot seka Hakalin entinen
kansakoulu, Hartikkalan jalleenrakennuskauden pientalo-
alue, Lepoharjun kappeli ja hautausmaa, Muukonniemen 14: Furulundin lehto on arvokas
ala-aste seka Tyrsavan vanha pihapiiri Saarnialassa. luontokohde.

Kulttuurimaisema

Kulttuurimaisema-kasitteen alle mahtuu niin urbaaneja kaupunkimaisemia, maalaismaisemia kuin lahes
luonnontilaisia alueita. Kaava-alueen luonnonmukaisimmat kulttuurimaisemat ovat Saimaan saaristossa,
jossa rakentaminen on keskittynyt rannoille saarien sisdosien ollessa lahes koskemattomia. Lampo- ja Ut-
rasaarten muodostamalla kokonaisuudella on arvoa paitsi rakennusperinndn, myds maiseman kannalta.
Laivavaylien kohdalla rantamaisemia hallitsevat korkeat sillat, kuten Luukkaanniemessa, josta avautuu
komea nakyma Lauritsalan ja Kanavansuun alueelle. Saimaan kanava on luonnollisesti myos kulttuuri-
maisemana valtakunnallisesti arvokas. Vanha ja uusi Saimaan kanava Malkidssa on lisdksi huomioitu val-
takunnallisesti arvokkaana perinnemaisemana (valtioneuvoston periaatepadtos 1995).

Kaava-alueen ita- ja eteldosien maisemia hallitsee maatalous. 1500-luvulla ja oletettavasti jo keski-
ajalla asuttuja, meidan paiviimme sailyneitd kylia ovat llottula, Laihia, Lauritsala, Mustola, Muukko ja
Rasala (Tmi Lauri Putkonen 2014, tayd. 2016). Rasalan ja Lasolan kyldmaisema on todettu maakun-
nallisesti arvokkaaksi. llottulassa on ehjana sailynyt kulttuurimaisemakokonaisuus, johon kuuluu Linna-
maen tilan kartanomainen paarakennus seka sinne peltoaukean halki johtava pitkd koivukujanne. Kaa-
va-alueen kaakkoiskulmaa sivuaa valtakunnallisesti arvokas Konnunsuon—Joutsenon kirkonkylan laaja
maisema-aluekokonaisuus.

Salpausselat ovat koko maan mittakaavassa asutuksen ja liikenteen valtasuonia: myds suunnittelualueen
tiesto ja rakentaminen on keskittynyt kantavalle rakennusmaalle Saimaan vesistdalueen tuntumaan. Sal-
pausseldn lakialueelta laakea mutta reunoilta paikoin jyrkkapiirteinen topografia, hiekkainen maapera
sekd mantyvaltainen puusto ovat yhdistavia piirteitd reunamuodostuman kaupunkimaisemille.

Muinaisjdannokset

Alueen muinaisjaannoksia on osayleiskaavan laatimisen yhteydessa inventoitu kahdessa vaiheessa.
Vuonna 2012 valmistui keskustaajaman osayleiskaava-alueen muinaisjaanndsten taydennysinventoin-
ti ja vuonna 2014 historiallisen ajan muinaisjadanndsten inventointi (Mikroliitti Oy). Suunnittelualueella
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sijaitsee kolme kivikautista asuinpaikkaa (Hiekkaniemi, Utransaari ja Murheistenranta), varhaismetal-
likautinen asuinpaikka (Laihianranta) seka historiallisen ajan kanavarakenteena tunnettu Pontuksen
kaivanto. Lisdksi uutena kohteena todettiin Karhusjarven itdpuolelta historiallisen ajan asuinpaikka
(Taskupelto) pellosta havaittujen 16ytojen perusteella. Tunnettuja Salpa-aseman rakenteita sijaitsee kaa-
va-alueen pohjoisosassa Roikanniemen suunnalla seka Tuosan saaressa.

Muut suojeltavat kohteet

Osayleiskaava-alueen eteldosaan Saimaan kanavan lansipuolelle sijoittuu neuvostoliittolaisten sotavan-
kien hautapaikka. Hautapaikka on sisdllytetty Suomen ja Vendjan valisen valtiosopimuksen perusteella
yllapidettavdaan neuvostosotilaiden Suomessa olevien hautapaikkojen viralliseen luetteloon. Sotavainaji-
en muiston vaalimisyhdistys vastaa luettelosta Puolustusministerion toimeksiannosta.

2.4. Toiminnot

2.4.1. Asuminen

Alueella on nykyisin noin 9 500 asukasta, joista valtaosa asuu Lauritsalan ympadristdssa. Asuinrakentami-
nen on pientalovaltaista. Kerrostalorakentamista on vain Lauritsalan, Kanavansuun ja Hakalin kaupungin-
osissa. Lauritsalan keskustaan on keskittynyt eniten ikdantynytta vaestoa, kun taas mm. Hakalissa, Hartik-
kalassa ja Lapveden alueella asuu paljon lapsiperheita.

2.4.2. Palvelut

Julkiset palvelut

Julkisista palveluista suurin osa sijaitsee Lauritsalan keskuksessa, jossa toimii terveyskeskus, paivakoti,
kirjasto seka alakoulu ja ylakoulu. Lukion toiminta Lauritsalassa paattyi vuonna 2014. Alueelle sijoittuu
myds Lauritsalan kirkko ja seurakuntakoti, uimahalli seka Lauritsalan urheilukeskus.

Uusi Pontuksen koulu ja paivakoti on suunnitteilla Malkian kaupunginosaan. Koulun asemakaava ja ase-
makaavan muutos hyvaksyttiin kaupunginvaltuustossa 29.9.2014. Koulun on arvioitu valmistuvan vuon-
na 2017. Pontuksen koulun on tarkoitus palvella koko suunnittelualueen itdosan asukkaita. Uusi koulu
tulee korvaamaan nelja ldhikoulua, joista kolme Kanavansuun, Mustolan ja Muukonniemen koulut sijait-
sevat kaava-alueella ja yksi kaava-alueen itdpuolella Partalassa. Paivakoteja toimii talla hetkellad Laurit-
salan keskuksen lisaksi Lauritsalan kartanolla, Hovinpellossa, Kanavansuulla sekd ryhmdperhepaivakoti
Vaindmoisenkadulla Lapvedella. Lisdksi Lauritsalan ymparistdssa toimii useita perhepaivakoteja.

Vanhusten palveluasumista on Lauritsalan keskustassa seka Ortamonpuistossa Hovinpellon puolella.
Poliisin ja Merenkulkulaitoksen toimipisteet ovat Mustolan sulun yhteydessa. Muukon eritasoliittyman
pohjoispuolelle sijoittuu Lepoharjun hautausmaa siunauskappeleineen.

Kaupalliset palvelut

Suurin osa alueen kaupallisista palveluista sijaitsee Lauritsalan keskustassa, joskin sen palvelut ovat vii-
me vuosina jonkin verran vahentyneet. Lauritsalassa toimii kolme kaupallisten palvelujen keskittymas,
joista l6ytyy mm. pdivittaistavarakauppoja, erikoisliikkeitd, torikauppaa, pubeja ja apteekki. Asiamiespos-
ti toimii keskustan ldhelld huoltoaseman yhteydessa.

Suunnittelualueen muissa osissa on nykydan vain yksittaisia kaupallisia palveluita, kuten ldhikauppa, pubi,
kioski ja bensiinin kylmdasema Hakalissa, kioski ja ravintola Laihialla seka eldinldakariasema Kanavansuulla.
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2.4.3. Tyopaikat ja elinkeinotoiminta

Alueella on kaksi tydpaikka-aluetta, joilla toimii pienteollisuuden lisdksi myds varastoja ja kuljetusliik-
keitd: Yhteistyonkadun ympaéristd Lauritsalassa seka Lapveden teollisuusalue valtatien 6 pohjoislaidal-
la. Valittomasti suunnittelualueen lansipuolelle sijoittuu yksi Lappeenrannan suurimmista tyollistdjista,
UPM-Kymmenen Kaukaan tehdasalue. Alueella toimii nykyisin sellutehdas, paperitehdas, saha ja tutki-
muskeskus. Lisdksi vasta valmistuneen biojalostamon toimintaa kdynnistetdan. Toinen merkittava tyollis-
tdja lahiymparistdssa on Nuijamaantien ja Saimaan kanavan varressa sijaitseva Mustolan satama ja teol-
lisuusalue. Satama ja suurin osa teollisuusalueesta on rajattu suunnittelualueen ulkopuolelle.

Saimaan kanava on Itd-Suomen elinkeinotoiminnan ja tydpaikkojen kannalta merkittdva, silld se tarjoaa
edullisen kuljetusvaylan maantiekuljetusten rinnalle. Suunnittelualueella Saimaan kanavalla on jonkin
verran tyollistavaa vaikutusta mm. kanavan huolto-, ylldpito- ja luotsaustoiminnoissa. Matkailun osuus
alueen tyopaikoista on nykyisin melko vahdainen.

Suurin osa nykyisistd palvelu- ja kaupan alan tydpaikoista on Lauritsalassa, johon sijoittuu mm. koulu- ja
terveyskeskukset seka kaupallisia palveluja. Alueen ita-, eteld- ja pohjoisosissa tyopaikat ovat lahinna
maa- ja metsatalouteen liittyvia.

Lahitulevaisuudessa on nakyvissa merkittavia muutoksia alueen elinkeinotoimintaan. Valtateiden 6 ja 13
liittymdssa suunnittelualueen eteldrajalla on vahvistunut Reissumiehenkadun asemakaava, asemakaa-
van muutos ja tonttijako, joka mahdollistaisi Ikean ja Ikanon kauppakeskuksen toteuttamisen alueelle.
Kaavassa tavarataloille on osoitettu rakennusoikeutta yhteensd 70 000 k-m?. lkean tavaratalon rakenta-
misesta tehdaan paatos naillda nakymin vuoden 2016 aikana.
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15: Kaukaan tehdasalue kaava-alueen lansipuolella on yksi Lappeenrannan merkittidvimmistd
tyollistdjistd.
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Nuijamaan raja-aseman ldheisyys ja kasvavat matkustajavirrat Venajalta mahdollistavat alueen matkai-
lun kehittdmisen. Saimaan kanavan itdpuolelle on kaavoitettu noin 3,5 hehtaarin tontti Keisarinkanavan
matkailupuistoa varten. Alueelle on suunniteltu tulevan mm. hotelli- ja ravintolapalveluja, myymalatilaa,
pieneldinpiha ja matkailuautojen alue. Aluetta palveleva matkailuramppi valtatielta 6 otettiin kayttoon
kesalla 2013.

Suunnittelualueen itdosaan sijoittuu Tuulimuukon tuulipuiston kaksi tuulivoimalaa Puslamaen vedenot-
tamon ymparistoon (kuva 16, voimalat 1 ja 2). Tuulipuisto ulottuu suunnittelualueen ja valtatien 6 ete-
ldpuolelle, ja koostuu yhteensa seitsemasta tuulivoimalasta. Voimaloiden napakorkeus on 90-100 met-
rid ja roottoreiden halkaisija 110 metrid. Muukon tuulipuisto on toteutettu suunnittelutarveratkaisulla.
Hankkeesta ei ole laadittu ymparistovaikutustenarviointia, eikd suunnittelutarvehakemukseen kuulu vai-
kutusarviointia. Suunnittelutarvehakemuksen yhteydessa vuonna 2010 on kuitenkin laadittu selvitykset
tuulipuiston rakentamisen melu- ja valkevaikutuksista (FCG Oy 2010, kuvat 66 ja 67) seka selvitykset tuu-
livoimapuiston suunnittelualueen linnustosta ja kangasvuokoista (T:mi Ymparistotutkimus Karri Kuitunen
2010). Myos Finavia on antanut hankkeesta lentoestelausunnon, jossa on arvioitu tuulivoimaloiden vai-
kutukset lentoturvallisuuteen ja lentoliikenteen sujuvuuteen. Tuulivoimalat ovat vuonna 2013 toteutu-
neet jonkin verran eri paikoille kuin mihin ne laadituissa selvityksissa ovat sijoittuneet.

Moise [dB(A)]
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16: Muukon tuulipuiston meluselvitys (FCG Oy 2010). Suunnittelualueelle sijoittuu kaksi pohjoisinta
tuulivoimalaa 1 ja 2. Toteutuneiden voimaloiden paikat eroavat jonkin verran meluselvityksessd esitetystd.
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2.4.4. Virkistys

Suunnittelualue tarjoaa monipuolisuudessaan hienot puitteet virkistaytymiselle. Saimaan saaristo ja ran-
nat, Saimaan kanava, Salpausseldn harjumaasto sekd maaseutu tarjoavat erilaisia, jopa ainutlaatuisia
ymparistoja liikkkumiseen, harrastamiseen ja rentoutumiseen.

Taajama-alueella on nykyisin varsin kattava pyorailyverkosto. Alueen halki kulkee Eteld-Karjalan laatu-
raitiksi kutsuttu nopea pyoraily-yhteys Lappeenrannasta Imatralle. Lisdksi Saimaan kanavan varressa on
pyordilyreittind kaytetty huoltotie, joka on osa kansainvalista pyoramatkailureittiverkostoa (EuroVelo 13).
Kanava itsessdaan on paitsi turistindhtavyys 1800-luvulta alkaen, myds paikallisten asukkaiden suosittu
ulkoiluymparisto puistoineen, vanhoine rakennuksineen ja sulkuineen. Malkian—Mustolan alueella on
vanhan kanavan nahtavyyksia kiertavia kavelypolkuja sekd kanavamuseo.

Rakennettuja puistoja 16ytyy lahinnd Lauritsalasta ja Saimaan kanavan varresta. Muilta osin taajaman
virkistysalueet luonnonmukaisia metsid, joissa rakennettuja reitteja kulkee vaihtelevasti. Maaseutumai-
silla alueilla virkistykseen kaytettyja reitteja ovat maantiet, yksityistiet, metsdautotiet ja polut. Monet
reiteista ovat tosin umpiperaisia, eivdtkad ne siten muodosta kattavaa ulkoiluverkostoa. Saimaan rannalla
kulkee joitakin rantareitteja Lauritsalan, Kanavansuun ja Murheistenrannan alueella. Vapaata rantaviivaa
on lisdksi Muukonniemessa, Kotaniemessa, Lemetniemessa seka pohjoisessa Tuosassa ja Sudenniemes-
sd, mutta suhteellisen tihed rantarakentaminen rajoittaa rannan myotdista liilkkumista monin paikoin.
Kaava-alueella on runsaasti pienia rakentamattomia saaria ja luotoja seka isompi asumaton Riutan saari.

17: Laihian Murheistenranta on kaava-alueen ainoa kaupungin ylldpitdmd uimaranta. Rannalta on
loytynyt merkkejd kivikautisesta asutuksesta.
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18: Lauritsalan venesatama liittyy viereiseen telakka-alueeseen. Taustalla nikyy Luukkaansalmen silta.

Lauritsalan keskustassa on uimahalli ja urheilukeskus, jossa on mm. yleisurheilukentta, jalkapallokentts,
beach-volley-kenttd, tenniskentta seka jaakiekko- ja luistelukenttia. Suunnittelualueen ainoa kaupungin
yllapitdma uimaranta on Murheistenranta Laihialla. Alueella on kolme kaupungin yllapitamaa valaistua
kuntorataa: Lauritsala (1,4 km), Perd-Hakali (1,7 km) ja osittain suunnitellun matkailupuiston kohdalla
sijaitseva Mustola (2,5 km). Hartikkalasta lahtee talvisin latuyhteys (ns. kansanhiihtolatu) Lasolan suun-
taan. Latureitti kulkee peltojen kautta mm. Karhusjarven ulkoilumajalle. Tuosan saaressa on 18-reikdi-
nen golf-kenttd. Hieman kaava-alueen ulkopuolella Muukossa sijaitsee kaupungin omistama moottori- ja
ampumaurheilukeskus.

2.4.5. Liikenne

Kaava-alueen halkaisee kaksi valtatietasoista vadylaa, Salpausseldn suuntainen valtatie 6 seka siita lou-
naaseen aina rajalle saakka jatkuva Nuijamaantie (valtatie 13). Alueen muita paateita ovat Lauritsalas-
ta itdan johtava Muukontie (yhdystie nro 4071) sekd Lappeenrannan keskustasta alkava Lauritsalantie
(3821), joka jatkuu kaakossa Nuijamaantielle johtavana Karjalantiena. Muukontielta alkava llottulantie
(14832) kulkee kaava-alueen itdisten osien halki Joutsenon suuntaan. Etelassa Soskuan sulkutie (14831)
yhdistaa Nuijamaantien kanavan itdpuoliseen tieverkkoon. Kaava-alueen pohjoisosat liittyvat valtatie-
hen 6 Hyotiontien—Vehkataipaleentien (4081) kautta. Utrasaarentien (14826) Muukonniemesta Lampo-
saareen johtavalla osuudella lilkenndi lossi. Rasalan kyldalueen halki kulkee kaava-alueen lansireunalta
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Pajarilasta Nuijamaantielle johtava Pajarilantie (14822). Sulkutie (14824) yhdistad Mustolan sulun Nuija-
maantiehen. Muut alueen lilkennevaylat ovat kaupungin yllapitamia katuja tai yksityisteita.

Kaakkois-Suomen ELY-keskus on kdynnistanyt yhteistyossa Lappeenrannan kaupungin kanssa yleissuun-
nitelman laadinnan Nuijamaantien (vt 13) parantamiseksi. Syksylla 2014 valmistuneen ymparistovaiku-
tusten arviointimenettelyn (YVA) perusteella jatkosuunnitteluun valittiin vertailussa ollut vaihtoehto 1,
jossa valtatie 13 parannetaan korkeatasoiseksi, nelikaistaiseksi eritasoliittymin varustetuksi paatieksi.
Hankkeen tavoitetilavuotena on 2035. Maantielain 18 § mukainen yleissuunnitelma on valmistunut tou-
kokuussa 2016.

Rautatie kulkee valtatien 6 suuntaisesti sen pohjoispuolella. Suunnittelualueella sijaitsevat Lauritsalan ja
Muukon asemat, mutta niilld ei ole henkil6liikennetta. Lisaksi Mustolan satamasta on taajamarakenteen
eteldpuolella kulkeva tavararatayhteys pdaradalle. Luumden ja Imatrankosken véliselle rataosuudelle
on vuonna 2011 hyvaksytty yleissuunnitelma kaksoisraiteen rakentamisesta ja nopeuden nostamisesta.
Kaksoisraide tulisi suunnittelualueella sijaitsemaan nykyisen radan eteldpuolella, paitsi Muukon aseman
ymparistossa, jossa uusi raide tulisi radan pohjoispuolelle. Hankkeen ratasuunnitelma valmistui vuonna
2016 ja samana vuonna hallitus paatti kaksoisraiteen | vaiheen rakentamisesta. Rakentaminen voidaan
aloittaa vuonna 2018.

Suunnittelualueella kulkee kaksi paikallisliikenteen bussilinjaa: numero 1 Muukonniemestd/Mustolasta
Kanavansuun ja Lauritsalan kautta keskustaan ja yliopistolle ja numero 2 Hovinpellosta Hakalin, Lauritsa-
lan ja Lapveden kautta keskustaan ja Kivisalmeen. Lahiliikenteen bussit ajavat Nuijamaantietd, Karjalan-
tietd ja Pajarilantieltd seka Lauritsalan ja Lapveden kautta. Lisdksi alueella liikenndi palvelulinja P1 Kiis-
kinmdaesta Laihian, Malkian, Mustolan, Hovinpellon, Lauritsalan ja Lapveden kautta keskustan suuntaan.
Lisaksi kaukoliikenteen bussit pysahtyvat Lauritsalan keskuksen kohdalla.

Saimaan kanava on tarkein Suomen kanavista. Saimaalta Suomenlahteen ulottuvan kanavan pituus on 43
km, ja ldhes puolet siita sijaitsee Vendjalta vuokratulla alueella. Saimaan kanavan kautta kulkee kesdkau-
della tavaraliikennettd, henkiloliikennettd ja huviveneita. Vuonna 2013 kanavan kautta kulki yhteensa yli
44 000 matkustajaa ja 1,76 miljoonaa tonnia tavaraa (Liikennevirasto 2014). Saimaan laivavaylat kulkevat
suunnittelualueella Luukkaanniemen sillan kautta Hirvisaarenseldlle ja Laihianseldlle seka Syvdsalmen
kautta Keskisenselalle.

Suunnittelualueen vilkkaimmin liikkennoity vayla on valtatie 6, jota pitkin liikkuu Lauritsalan kohdalla yli
16 000 ajoneuvoa vuorokaudessa. Nuijamaantiella (vt 13) kulkee Mustolan kohdalla noin 6800-5700
ajoneuvoa/vrk. Lauritsalantielld Karjalantien ja Hyotiontien véliselld osuudella likkuu ldhes 7500 ajoneu-
voa/vrk ja Muukontiella Karjalantien ja Saimaan kanavan valiselld osuudella noin 4600 ajoneuvoa/vrk.
Myos Nuijamaantieltd Lauritsalan keskustaan johtavalla Karjalantiella liikenne on varsin vilkasta (Laurit-
salantien ja vt:n 6 véliselld osuudella 6000-7000 ajoneuvoa/vrk). Muilla teilld ja kaduilla liikkennemé&arat
ovat selvdsti vahaisempia. (Liikenteen nykytila-arvio: vuorokausiliikenne 2014 Trafix Oy 16.12.2014.)

2.4.6. Tekninen huolto

Kaava-alueen rakennetuilla alueilla on varsin kattava kaupungin vesi- ja viemariverkosto (kuva 19). Saa-
ristossa vesi- ja jatevesilinjat ulottuvat pistomaisina Hydtionsaareen, Tuosan ldnsiosaan sekd Lamposaa-
ren itdosaan. Lappeenrannan Energian vesihuollon toiminta-aluetta laajennetaan parhaillaan Muukon
ja llottulan alueille. Vuonna 2014 vesi- ja viemariverkosto ulotettiin kaava-alueen puolella Muukonkan-
kaantien ja llottulantien ymparistoon aina Rapakkomaéaen korkeudelle asti. Kaava-alueen itdosassa Sal-
pausselalla, Joutsenonkankaan pohjavesialueella sijaitsevat Illottulan ja Puslanmaden vedenottamot.

Suunnittelualueen poikki kulkee kaksi kaakko-koillissuuntaista kantaverkon 110 kV:n voimajohtoa: toi-
nen valtatien 6 rinnalla, toinen eteldmpana Karhusjarven pohjoispuolella. Eteldisempadan voimajohto-
kdytavdan on suunniteltu rakennettavaksi uusi 400 kV voimajohto valille Lempidld—Vuoksi. Hankkeen
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19: Vesijohto- ja viemdriverkosto.
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20: Kaukoldmpd- ja kaasuverkosto.
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21: Kaupungin maanomistus (vihredt alueet) ja kiinteistorajat itdiselld osayleiskaava-alueella.
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toteuttamisen ajankohta ei ole tiedossa. Osayleiskaava-alueen lansilaidalla Pajarilassa sijaitsee Luukka-
lan sdhkoéasema. Luukkalan sahkdasemalta etelddn suuntautuu 110 kV voimajohto. Koko suunnittelualue
on sahkdistetty asumatonta saaristoa lukuun ottamatta.

Mustolan teollisuusalueen itdpuolella kulkee eteldisestd Suomesta Imatran kautta Venajalle johtava kaa-
sulinja. Kaasulinjasta johtaa Hyotiontien suuntainen haara Kaukaan tehdasalueelle. Kaasuverkosto ulot-
tuu suunnittelualueella Hartikkalan asuinalueelle seka Lauritsalan eteldosaan. Kaukoldampdverkosto kat-
taa Lauritsalan, Kanavansuun, Hakalin eteld- ja itdosan, Hartikkalan luoteisosan sekd Malkidan lansiosan.
Kaukolampo- ja kaasulinjoja on myds kaava-alueen valittomassa laheisyydessa Mustolan satama- ja teol-
lisuusalueella. Suunnittelualueen kaasu- ja kaukoldmpoverkosto on esitetty kuvassa 20.

2.5. Maanomistus

Alue on suurelta osin yksityisessa maanomistuksessa. Lappeenrannan kaupungin omistamat maa-alueet
sijaitsevat valtaosin lannessa Lauritsalan aluekeskuksen ja Kanavansuun alueilla ja niiden ldheisyydessa.
Naista suuri osa on asutuksen yhteydessé olevia viheralueita (kuva 21).
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3 YLEISKAAVOITUSTA OHJAAVAT SUUNNITELMAT
JA OHJELMAT

3.1. Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet (VAT) tulivat tarkistettuina voimaan 1.3.2009. VAT:ien ensisi-
jaisena tehtdvana on varmistaa, etta valtakunnallisesti merkittavat asiat otetaan huomioon ja niiden to-
teutumista edistetadn valtion viranomaisten toiminnassa, maakunnan suunnittelussa seka kuntien alu-
eidenkdyton suunnittelussa.

Valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet valittyvat kuntien alueiden kdyton suunnitteluun erityises-
ti maakuntakaavan ohjausvaikutuksen vélityksella. Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet on otettu
huomioon Eteld-Karjalan maakuntakaavassa. Monet tavoitteista, kuten elinympariston laatua koskevat
tavoitteet, ovat sellaisia, ettd niiden huomioiminen tulee tapahtua myds suoraan kuntakaavoituksessa ja
erityisesti yleiskaavoissa. Taman yleiskaavan laatimiseen erityisesti vaikuttavat tavoitteet on esitetty alla.

1. Toimiva aluerakenne

- Aluerakenteen kehittaminen monikeskuksisena ja verkottuvana seka hyviin lilkkenneyhteyksiin
perustuvana kokonaisuutena.

- Kaupunkien ja maaseudun vuorovaikutuksen kehittaminen sekda maaseudun kylaverkoston
elinvoiman turvaaminen
2. Eheytyvad yhdyskuntarakenne ja elinympariston laatu
- Yhdyskuntarakenteen eheyttaminen

- Ihmisten terveydelle aiheutuvien haittojen ja riskien ennalta ehkdisy ja olemassa olevien
haittojen poistaminen

- Edellytykset ilmastonmuutokseen sopeutumiselle

3. Luonto- ja kulttuuriymparisto
- Kansallisen kulttuuriympariston sailyminen

- Elollisen ja elottoman luonnon kannalta arvokkaiden ja herkkien alueiden monimuotoisuuden
sdilyminen

- Luonnon virkistyskayton seka luonto- ja kulttuurimatkailun edistaminen kestavalla tavalla

- Luonnonvarojen kestavan hyodyntamisen edistaminen

4. Toimivat yhteydet ja energiahuolto
- Liikennejarjestelman kehittdminen eri kulkumuodot kasittavina kokonaisuuksina

- Henkildautoliikenteen tarpeen vahentaminen ja ymparistda vahan kuormittavien
lilkennemuotojen kayttoedellytysten parantaminen
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- Valtakunnallisesti merkittavien liikkenneyhteyksien kehittdmismahdollisuuksien turvaaminen

- Energiahuollon valtakunnallisten tarpeiden turvaaminen ja uusiutuvien energialdhteiden
hyodyntamismahdollisuuksien edistaminen

5. Luonto- ja kulttuuriymparistoina erityiset aluekokonaisuudet

- Vuoksen vesistdalueen sailyminen luonto- ja kulttuuriarvojen kannalta erityisen merkittavina
aluekokonaisuuksina

3.2. Maakuntakaavoitus

3.2.1. Maakuntakaava

Eteld-Karjalan maakuntakaava (kuva 22) on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 9.6.2010. Ymparistomi-
nisteri¢ on vahvistanut sen 21.12.2011. Maakuntakaava on laadittu koko Eteld-Karjalan maakunnan alu-
eelle kokonaiskaavana. Maakuntakaava on yleispiirteinen suunnitelma maakunnan alueiden kaytosta, ja
silld on tarkea tehtdava maakunnan kehittdmisessa ja sen suunnittelussa. Maakuntakaava korvasi vahvis-
tuessaan seutukaavan. Maakuntakaava on ohjeena laadittaessa ja muutettaessa yleiskaavaa ja asema-
kaavaa sekd ryhdyttdessa muutoin toimenpiteisiin alueiden kdyton jarjestamiseksi.

Voimassa olevassa Etelad-Karjalan maakuntakaavassa osayleiskaava-alue on osoitettu pdaosin taajama-
toimintojen alueeksi (A). Kasvukeskusalueen laatukdytava-merkinta (Ik) kattaa lahes koko suunnittelualu-
een. Lauritsala on merkitty laatukdytavaan kuuluvaksi aluekeskukseksi (cl) ja kaupunki- / taajamaraken-
teen kehittdmisen kohdealueeksi, jonka yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on huolehdittava siita,
etta kohdealueelle sijoittuvat toiminnat ja alueen maankayton ratkaisut eheyttavat kaupunki-/ taajama-
rakennetta ja ne antavat hyvat mahdollisuudet kevyen liikenteen seka joukkoliikenteen kehittdmiseen ja
lahipalveluiden toteutumiseen. Yhdyskuntarakenteen eheyttamista suunniteltaessa on turvattava riitta-
vat lahivirkistysalueet.

Soskuan sulkutien ymparisto, Pajarilan teollisuusalue sekd Murheistenrannan viereinen telakka-alue on
osoitettu tuotantotoiminnan ja palveluiden alueiksi (TP-1), joille voidaan sijoittaa vahintdan seudullises-
ti merkittdvia ymparistohdiriottomia tuotantotoiminta- ja palvelualueita. Vt 6:n varsi kaava-alueen ita-
osassa on osoitettu tuotantotoiminnan ja palveluiden alueeksi (TP-2), jolle voidaan sijoittaa vahintdaan
seudullisesti merkittavia ymparistéhairioita sisdltdvia tuotantotoiminta- ja palvelualueita. Kaava-alueen
itdosaan on osoitettu maa- ja metsatalousvaltaista aluetta (M), maa- ja metsatalousaluetta (MT) seka
yhdyskuntateknisen huollon aluetta (ET ja et). Lauritsalan eteldisin kulma sekd Tuosansaaren eteldosa on
osoitettu ympadristovaikutuksiltaan merkittaviksi teollisuustoimintojen alueiksi (TT). Tuosaan on osoitet-
tu matkailupalveluiden aluetta (RM), urheiluja virkistyspalveluiden aluetta (VU/VR) seka luonnonsuojelu-
aluetta (SL). Kaava-alueen rajalle sijoittuvat Kaukaan tehdasalue (TT), vahittaiskaupan suuryksikkovaraus
(km-1) sekd Mustolan satama ja logistiikkakeskittyma (log).

Alueen halki kulkee vt 6 useine eritasoliittymineen seka merkittavasti parannettava Nuijamaantie, jonka
varteen on maakuntakaavassa osoitettu kolme uutta eritasoliittymaa. Alueen lapi kulkee myds merkit-
tavasti kehitettdva padarata. Lauritsalaan on maakuntakaavassa merkitty kehitettava seudullinen henki-
l6liikenteen asema. Alueelle sijoittuu Saimaan kanavan lisdksi syvavayla seka laivavaylid. Muukontielle
ja llottulantielle on osoitettu kevyen liikenteen laaturaitti. Saimaan kanavan itarannalla kulkee maakun-
nallisesti ja seudullisesti merkittdva polkupyoérareitti. Alueen eteldosaan on merkitty ita-lansisuuntainen
kaukovaellusreitti E-10. Viheryhteystarve on osoitettu Lauritsalan rantaan Hyotiontielta Malkidan sululle
sekd kaava-alueen itdosaan llottulan alueelle.
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Saimaan kanava varsineen seka osa Tuosaa on osoitettu matkailun ja virkistyksen kehittédmisen kohdealu-
eeksi (mv). Kehitettaviksi maisema- ja matkailuteiksi on osoitettu mm. Kivisaarentie, Tuohiméaentie, Lem-
pidlantie ja llottulantie Saimaan kanavan itdpuolisella alueella. Saimaan kanavan varsi sekd Kanavansuun
alue on osoitettu valtakunnallisesti merkittavaksi kulttuurihistorialliseksi ymparistoksi (ma/kv). Liséksi
osayleiskaava-alueelle sijoittuu maakunnallisesti merkittdvaa kulttuurihistoriallista ymparistoa (ma/km)
mm. Lauritsalan, Lapveden, Hakalin, Kanavansuun ja Myllyniemen alueille. Utrasaareen, Murheisten-
rantaan sekd Muukontien varteen sijoittuu muinaismuistokohteet. Osayleiskaava-alueelle sijoittuu myos
Salpalinja-linnoitusketjun rakenteita seka pohjavesialuetta.

3.2.2. Ensimmainen vaihemaakuntakaava

Eteld-Karjalan 1. vaihemaakuntakaava tdydentdd aiempaa maakuntakaavaa kaupan, matkailun, elin-
keinojen ja liikenteen osalta (kuva 233). Vaihemaakuntakaavaluonnos ja -ehdotus olivat julkises-
ti ndhtavilla vuoden 2013 aikana. Maakuntavaltuusto hyvéksyi 1. vaihemaakuntakaavan 24.2.2014 ja
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22: Ote Eteld-Karjalan maakuntakaavasta (vahv. 21.12.2011).
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ympadristéministerio vahvisti sen 19.10.2015. Ymparistoministeric on maarannyt MRL 201§:n perusteel-
la maakuntakaavan tulemaan voimaan ennen kuin se on saanut lainvoiman.

Vaihemaakuntakaavalla edistetdan ja tuetaan kuntien kaavoitussuunnitelmia, elinkeinoelaman ja kaupal-
listen palveluiden kehittamisté sekd yhteen sovitetaan maankéayton ja liikkenteen tarpeita. Kaava tarkistaa
ja tédydentaa voimassaolevaa Eteld-Karjalan maakuntakaavaa, jonka tavoitteet pysyvat ennallaan niilta
osin kuin sen maankdyttomuotoja ei kasitelld. Kaupan palveluverkko on mitoitettu vaihemaakuntakaa-
vassa seutukunnittain ja kunnittain perustuen asukkaiden, loma-asukkaiden ja matkailijoiden maaraan
sekd ostovoimaan.

1. vaihemaakuntakaavassa Malkidn eritasoliittyman eteldpuolelle sijoittuu aiempaa laajempi varaus
merkitykseltdan seudulliselle vahittaiskaupan suuryksikkdalueelle (KM-1) seka varaus Nuijamaantien eri-
tasoliittymalle. Mustolaan Nuijamaantien koillispuolelle on osoitettu varaus merkitykseltdan seudulli-
selle rajakaupan suuryksikkoalueelle (KM-r). Lauritsalan keskus on osoitettu laatukaytavaan kuuluvaksi
aluekeskukseksi (cl).
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23: Ote Etelid-Karjalan 1. vaihemaakuntakaavasta (vahv. 19.10.2015)
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3.3. Kuntien yhteinen rakenneyleiskaava 2050

Rakenneyleiskaava on laadittu Lappeenrannan, Lemin, Luumden, Savitaipaleen, Suomenniemen, Taipal-
saaren ja Yldmaan kuntien alueelle. Seitseman kunnan yhteinen rakenneyleiskaava on laadittu maakun-
takaavoituksen ja kuntien osayleiskaavoituksen tueksi seka osana PARAS-hanketta. Rakenneyleiskaava on
kuntien yhteinen pitkédn aikavalin toiminnallinen maankaytén nakemys, mutta se ei ole oikeusvaikuttei-
nen kaava. Rakenneyleiskaava on laadittu tiiviissa vuorovaikutuksessa suunnittelualueen kuntien edus-
tajien muodostaman ohjausryhman kanssa. Tyon aikana jarjestettiin kaksi tyopajaa, joissa selvitettiin
laajemmin muiden sidosryhmien nakemyksia rakenneyleiskaavan sisdllosta. Lappeenrannan kaupungin-
valtuusto paatti 27.9.2010 hyvaksya kuntien yhteisen rakenneyleiskaavan (kuva 244).
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24: Kuntien yhteinen rakenneyleiskaava 2050.
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25: Ajantasayleiskaava suunnittelualueella.
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26: Ajantasa-asemakaava suunnittelualueella.
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3.4. Ajantasainen yleiskaava ja asemakaava

Lappeenrannan voimassa oleva oikeusvaikutukseton, kaupunkimaisen alueen kattava keskustaajaman
yleiskaava on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 15.6.1987. Yleiskaavaa on tarkistettu 10.1.1994 ja
25.10.1999. Keskustaajaman yleiskaavassa on esitetty maankayton kehitys ja aluevaraustarpeet vuoteen
2020 asti. Kaava on monelta osin vanhentunut. Muita alueella voimassa olevia yleiskaavoja ovat Musto-
lan (hyvdksytty 2002) ja Tuosan (hyv. 2003, muutos hyv. 2008) oikeusvaikutuksettomat osayleiskaavat.
sekd Partalan vuonna 2007 hyvaksytty oikeusvaikutteinen osayleiskaava. Lisdksi kaava-alueen eteldosas-
sa on voimassa vuonna 1992 hyvaksytty Lempialan—Lyytikkalan oikeusvaikutukseton osayleiskaava. Yk-
sinkertaistettu ajantasayleiskaavaote on esitetty kuvassa 25.

Suunnittelualue on keskeisiltd osin asemakaavoitettua. Asemakaavoja on laadittu Lauritsalan, Lapveden,
Hakalin ja Mustolan alueille 50-luvulta lahtien. Asemakaavoihin on tdman jalkeen tehty lukuisia muutok-
sia ja laajennuksia. Nykyinen keskustan ajantasa-asemakaava koostuu useasta asemakaavasta ja on mo-
nelta osin vanhentunut. Suunnittelualueen ajantasa-asemakaava on esitetty kuvassa 26.

3.5. Ohjelmat ja suunnitelmat
Keskustaajaman osayleiskaavoitusta ohjaavat myos seuraavat ohjelmat ja suunnitelmat:
- Lappeenrannan maapoliittinen ohjelma
- Joukkoliikennepoliittinen ohjelma
- Arkkitehtuuriohjelma
- llmasto-ohjelma
- Asumis- ja maankadyttéohjelma — laadittavana samaan aikaan
- Vaestosuunnite (kuva 27)
- Meluntorjuntaohjelma — laadittavana samaan aikaan
- Energiatehokkuusohjelma
- Lappeenrannan kaupungin vesihuollon yleissuunnitelma
- Lappeenrannan kaupungin hulevesisuunnitelma
- Etela-Karjalan vesihuollon kehittamissuunnitelma
- Kansallinen kaupunkipuisto -hanke

- Lappeenrannan kaupungin maaseutuohjelma:

e Aktiivisen tonttitarjonnan ansiosta kyldan on muuttanut asukkaita, jotka omalla
yrittamiselldaan ja ammattitaidollaan vahvistavat kylaa

e Kylan tiet ja vesihuolto ovat kunnossa

e Kaupungin tulee aktiivisesti etsid ja hankkia omistukseensa haja-asutusalueelta tonttimaata
ja siten monipuolistaa tonttitarjontaansa. Tavanomaista maaseuturakentamista
tiiviimpia kokonaisuuksia kaavoittamalla voidaan saastaa rakentajien kustannuksia
vesihuollon, séhkon ja teiden rakentamisessa ja mahdollistaa mm. keskitettyjen vesi- ja
jatevesijarjestelmien rakentaminen.
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Uudet ja tdydentyvét asuinalueet 2013-2030
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27: Uudet ja tdydentyvit asuinalueet 2013-2030 (Lappeenrannan viestosuunnite 2014-2030,
Lappeenrannan kaupunginkanslian julkaisuja 2014:3).

28: Koulumatkalaisia Lauritsalan Luukkaanrinteen pientaloalueella.
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3.6. Lappeenrannan kaupungin strategiat 2012 ja 2028

Lappeenrannan kaupunginvaltuusto hyvaksyi 9.11.2009 kaupungin strategian 2012. Strategisten paata-
voitteiden mukaan Lappeenrannasta halutaan kehittda kaupunki, jossa lapsiperheet viihtyvat ja nuorille
l6ytyy monipuolisia opiskeluvaihtoehtoja seka toitd. Tavoitteena on elinkeinorakenteen laajeneminen
ja uusien yritysten houkutteleminen paikkakunnalle. Matkailuelinkeinoa kehitetddn uusia matkailutuot-
teita luomalla seka edistamalld nopeita liikenneyhteyksia Helsinkiin, Pietariin ja Keski-Eurooppaan. Ym-
paristokysymyksissa panostetaan erityisesti Saimaan vesialueen suojeluun ja kunnostukseen seka kasvi-
huonekaasupaastdjen vahentamiseen.

Lappeenrannan kaupunginvaltuusto hyvaksyi elokuussa 2013 Lappeenranta 2028-strategian yleisosan.
Strategiaan liittyvat toimenpideohjelman valtuusto hyvaksyi 30. syyskuuta 2013. Toimenpideohjelma
muodostuu hyvinvointi-, kaupunkirakenne-, elinkeino- ja Venaja-ohjelmasta seka talous- ja palveluraken-
neohjelmasta, joka vaikuttaa kaikkiin muihinkin ohjelmiin. Strategian lahtokohtana on, ettd kaupunkia
kehitetddn kokonaisuutena eli tavoitteita ja toimenpiteita tarkastellaan siilottomasti yli toimialarajojen.
Strategia ulottuu vuoteen 2028 asti.

Lappeenrannan kaupungin strategia 2028 on laadittu vuorovaikutuksessa asukkaiden seka kaupungin
henkiléston ja sidosryhmien kanssa. Strategiaa on valmisteltu kevdan 2013 aikana kaupungin eri toi-
mialojen viranhaltijoista koostuvissa valmisteluryhmissa seka kaupunginvaltuutetuista koostuvissa stra-
tegiaryhmissa. Tyoskentelyyn on osallistunut henkiloston edustajia seka asiantuntijajasenia mm. vyli-
opistolta, ammattikorkeakoulusta, kaupunkikonsernin eri organisaatiosta ja Eteld-Karjalan sosiaali- ja
terveyspiirista.

Strategian yleisessa osassa on asetettu tavoitteeksi:

- Sujuva arki ja turvallinen kasvuymparistd, jossa on varaa valita mieleisia harrastuksia ja
yksil6llista kehitysta tukevaa koulutusta.

- Innostava tyoura ja arvokas vanhuus.

- Menojen jatkuva tarkeysjarjestykseen asettaminen ja mitoittaminen tulopohjan mukaiseksi.

- Asiakaskeskeinen, kuntalaisen vahvaan osallisuuteen perustuva jatkuva kehittdminen.

- Kuntalaiset kokevat tarkedksi huolehtia omasta, ldheistensa ja elinymparisténsa hyvinvoinnista.

Lappeenrannan kaupungin vision mukaan ”Eloisassa, puhtaassa ja turvallisessa Lappeenrannassa on kai-
kenikaisten hyva elda. Lappeenrantalaiset kehittdvat aktiivisesti yritysystavallista yliopisto- ja matkailu-
kaupunkiaan, joka kasvaa ja kansainvalistyy rohkeasti.” Visio luo raamit kaikille toimenpideohjelmille.

Visiossa ja toimenpideohjelmissa tarkedssa roolissa on kuntalaisten, yritysten ja kolmannen sektorin
merkitys kaupungin menestymisen kannalta. Asukkaiden halutaan osallistuvan kaupungin kehittami-
seen. Toimintatavoissa korostuvat kuntalaisten osallisuus ja asiakaskeskeisyys.
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4 OSAYLEISKAAVAN TAVOITTEET

4.1. Lain maarittamat tavoitteet

Alueidenkayton suunnittelua ja rakentamista ohjaavat Maankaytto- ja rakennuslaki (MRL) sekda maan-
kaytto- ja rakennusasetus (MRA). Lain tavoitteena on jarjestda alueiden kaytto ja rakentaminen siten,
ettd luodaan edellytykset hyvalle elinymparistolle ja edistetdan ekologisesti, taloudellisesti, sosiaalisesti
ja kulttuurisesti kestavaa kehitysta. Tavoitteena on myds turvata kansalaisten osallistumismahdollisuus
asioiden valmistelussa, suunnittelun laatu, asiantuntemuksen monipuolisuus, vuorovaikutus seka avoin
tiedottaminen (MRL 1 §).

Maankaytto- ja rakennuslaissa on maaritetty yleiset tavoitteet alueidenkayton suunnittelulle (MRL 5 §).
Vuorovaikutteiseen suunnitteluun ja riittdvaan vaikutusten arviointiin perustuen tavoitteena on edistaa:

- turvallisen, terveellisen, viihtyisdn, sosiaalisesti toimivan ja eri vdaestéryhmien, kuten lasten,
vanhusten ja vammaisten, tarpeet tyydyttavan elin- ja toimintaympariston luomista

- yhdyskuntarakenteen ja alueiden kayton taloudellisuutta

- rakennetun ympariston kauneutta ja kulttuuriarvojen vaalimista

- luonnon monimuotoisuuden ja muiden luonnonarvojen sailymista
- ympdristonsuojelua ja ympadristohaittojen ehkaisemista

- luonnonvarojen sdastelidsta kayttoa

- yhdyskuntien toimivuutta ja hyvaa rakentamista

- yhdyskuntarakentamisen taloudellisuutta

- elinkeinoelaméan toimintaedellytyksia

- palvelujen saatavuutta

- liikenteen tarkoituksenmubkaista jarjestamista seka erityisesti joukkoliikenteen ja kevyen
liikenteen toimintaedellytyksia.

Lain mukaan yleiskaavan tarkoituksena on ohjata yleispiirteisesti kunnan tai sen osan yhdyskuntaraken-
netta ja maankayttoa seka yhteen sovittaa toimintoja. Yleiskaava toimii yksityiskohtaisen kaavoituksen ja
muun suunnittelun seka rakentamisen ja muun maankaytdn perustana. (MRL 35 §)

Maankaytto- ja rakennuslaissa on maaritelty myos yleiskaavan sisdltévaatimukset (MRL 39 §). Lain mu-
kaan yleiskaavaa laadittaessa on otettava huomioon:

- maakuntakaavan sisaltod

- yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen kestavyys
- olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvaksikaytto

- asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus

- mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen, seka energia-, vesi-
ja jatehuollon tarkoituksenmukaiseen jarjestamiseen ympariston, luonnonvarojen ja talouden
kannalta kestavalla tavalla
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- mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri vaestéryhmien kannalta tasapainoiseen
elinympadristoon

- kunnan elinkeinoelaman toimintaedellytykset

- ympdristohaittojen vdhentaminen

- rakennetun ymparistdn, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen
- virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyys.

Lain mukaan yleiskaava ei saa aiheuttaa maanomistajalle tai muulle oikeuden haltijalle kohtuutonta
haittaa.

Maankaytto- ja rakennuslaissa on sdadetty myos valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista, jotka tulee
ottaa huomioon alueidenkayton suunnittelussa (MRL 3 luku). Valtakunnallisten alueidenkayttotavoittei-
den sisaltda ja tatad osayleiskaava-aluetta erityisesti koskevia tavoitteita on kasitelty tarkemmin luvussa
3.1.

4.2. Osayleiskaavoitusta ohjaavat kaavat

Keskustaajaman osayleiskaavoitusta ohjaavat voimassa olevat maakuntakaavat: Eteld-Karjalan maakun-
takaava ja sitd kaupan, matkailun, elinkeinojen ja liikenteen osalta tdydentadva 1. maakuntakaava. Vaihe-
kaava tarkistaa ja tdydentda voimassaolevaa Eteld-Karjalan maakuntakaavaa, jonka tavoitteet pysyvat
ennallaan niiltd osin kuin sen maankdyttémuotoja ei vaihekaavassa kasitelld. Maakuntakaavoja ja muita
osayleiskaavoitusta ohjaavia suunnitelmia on kuvattu tarkemmin luvuissa 3.2, 3.3 ja 3.4.

4.3. Lappeenrannan kaupungin maarittamat
tavoitteet keskustaajaman osayleiskaavalle

Kaupunginhallitus teki paatoksen 12.12.2011 keskustaajaman osayleiskaavatyon kaynnistdmisesta.
Osayleiskaavatyon tarkoituksena on laatia koko keskustaajaman alueen kattava maankayttd- ja rakennus-
lain mukainen oikeusvaikutteinen osayleiskaava. Uuden osayleiskaavan tavoitevuodeksi asetettiin 2030.
Osayleiskaava-alueen neljan eriosa-alueen (lantinen osa-alue, keskusta, itdinen osa-alue ja eteldinen osa-
alue) kaavoitus on tarkoitus toteuttaa yhtdaikaisesti seka tarkastella koko keskustaajaman alueen maan-
kayttoa ja tulevaisuuden tilantarpeita ja kytked keskustaajaman eri osa-alueet yhdeksi kokonaisuudeksi.

Kaavatyon tavoitteena on turvata keskustaajaman kehittyminen varaamalla riittavat ja tarkoituksenmu-
kaiset alueet asumiselle, palveluille, elinkeinotoiminnalle, virkistykselle ja matkailulle. Tarkoituksena on
myos mahdollistaa haja-asutusalueilla rakennuslupien myéntdminen suoraan osayleiskaavan perusteel-
la ilman alueiden asemakaavoitusta tai poikkeuslupamenettelyja. Tavoitteena on, ettei keskustaajaman
kaupunkirakenne laajene hallitsemattomasti, eikd kasva yhteen Joutsenon kanssa. Uutta rakentamista
osoitetaan kaupungin ohjelmat, mm. joukkoliikennepoliittinen ohjelma ja ilmasto-ohjelma huomioiden.

Lappeenrannan kaupungin strategiat toimivat osayleiskaavoituksen pohjana. Keskustaajaman osayleis-
kaavatyon kaynnistyessa voimassa oli Lappeenrannan kaupungin vuonna 2009 laadittu Lappeenranta
2012-strategia. Lappeenranta 2028-strategia laadittiin kevaan ja kesan 2013 aikana ja hyvaksyttiin alku-
syksystd 2013 Lappeenrannan kaupunginvaltuustossa. Strategioiden sisaltda on avattu tarkemmin luvus-
sa 3.6.
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29: Nikymd Lauritsalan kartanon puutarhasta Saimaan kanavan suulle.

4.4. Valmisteluvaiheen aikana tarkentuneet
tavoitteet itaisella osa-alueella

Kaupunkirakenne ja kaupunkikuva:

Tavoitteena on tiivis ja ehed kaupunkirakenne, jossa asuminen, palvelut ja tyopaikat sijoittuvat hyvien
liikenneyhteyksien ja nykyisten palveluiden ja kunnallisteknisten verkostojen &arelle. Kun maankayttoa
kehitetdan keskeisilla kaupunkialueilla, voidaan hyddyntaa kestavasti olevia verkostoja, tiivistaa ja ela-
voittda nykyisia kaupunkiympadristdja, parantaa elinkeinoeldaman toimintaedellytyksia, pienentda mat-
kustustarvetta sekd mahdollistaa joukkoliikenteen, kdvelyn ja pyorailyn osuuden kasvaminen kaupunkilii-
kenteessa. Tavoitteena on pysayttda yhdyskuntarakenteen hajautuminen ja samalla edistda asukkaiden
sujuvaa arkea ja kestavia valintoja.

Lauritsalan rooli aluekeskuksena vahvistuu edelleen uusien palveluiden, rantarakentamisen, asuinraken-
tamisen, joukkoliikenneyhteyksien seka jalankulku- ja pyorailyreittien myota. Lauritsalan rantaan ja Ka-
navansuun alueelle toteutettava Kanavakaupunki tuo vesiston ja rannat kiintedmmin osaksi Lauritsalaa
ja monipuolistaa alueen maankayttda ja asuntotarjontaa.

Nuijamaantien (vt 13) varsi kehittyy matkailua palvelevan kaupan, teollisuuden ja logistiikkatoimintojen
alueena. Alueesta muodostetaan kaupunkikuvaltaan mahdollisimman korkeatasoinen ja elinkeinoela-
mad houkutteleva keskittymd, jonka saavutettavuus eri liikennemuodoilla turvataan.

Kaupunkikuvaa parannetaan etenkin Lauritsalan keskustassa, jossa mahdollistetaan uusi kaupunkimai-
nen asuin- ja palvelurakentaminen, kehitetddn alueen liikkenneverkkoa ja liikennealueita sekd kytketdaan
alue visuaalisesti seka reittien osalta kiintedmmin Saimaan saariston, Saimaan kanavan ja Kanavansuun
suuntiin. Kanavakaupungin toteuttamisella uudistetaan Lauritsalan ilmettd merkittavasti ja saadaan alu-
een rannat aktiiviseen virkistys- ja matkailukdyttoon.

Alueen nykyiset kaupunkikuvalliset arvot ja erityispiirteet sdilytetddn. Kaupunkikuvallisesti pyritdan sel-
keyttdmaan eroa rakennettujen taajama-alueiden seka rakentamattomien alueiden valilla. Seka taajama-
alueilla etté virkistys- ja maatalousalueilla tavoitteena on avata ndkymia Saimaalle ja Saimaan kanavalle ja
tuoda vesielementti osaksi kaupunki- ja maisemakuvaa etenkin virkistyskohteiden ja reitistdojen kohdilla.
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Asuminen:

Osayleiskaavassa varaudutaan tulevaisuuden asuinrakentamisen tarpeeseen. Itaiselld osa-alueella osoi-
tetaan uutta asuinrakentamista noin 2500-3000 asukkaalle. Liséksi osoitetaan kaavan tavoitevuoden
jalkeen toteutettavia asuntorakentamisen resevialueita. Arvioitu vaestonkasvu perustuu mm. matkai-
lijoita palvelevan kaupan voimakkaaseen kasvuun ja sen myota syntyvien uusien kaupan tyopaikkojen
madraan. Uusien asukkaiden liséksi asuinalueiden mitoituksessa huomioidaan vanhoilla alueilla tapah-
tuva asumisvaljyyden kasvu. Vanhojen alueiden tiivistamisen ja tdydennysrakentamisen mahdollisuuksia
tutkitaan. Asuntotuotantoa ohjataan nykyisen kaupunkirakenteen yhteyteen asemakaava-alueille. Haja-
asutusalueilla asuinrakentamista rajoitetaan ja huolehditaan siita, ettei mahdollinen rakentaminen ole
haitallista ymparistdon tai maiseman kannalta tai aiheuta kohtuuttomia kustannuksia pitkallakdaan aikava-
lilld. Osayleiskaavassa varaudutaan myds loma-asuntojen rakentamisen tarpeeseen. Ranta-alueille ja yli
hehtaarin kokoisille saarille laaditaan ematilaselvitys, jolla taataan rantarakennuspaikkojen tasapuolinen
jakautuminen eri kiinteistoille seka ranta-alueiden sailyminen riittdvan valjina.

Uusilla asuinaluevarauksilla pyritddn madarallisten tavoitteiden lisdksi monipuolistamaan alueen asun-
tokantaa ja asumisvaihtoehtojen kirjoa seka tarjoamaan vetovoimaisia asuinpaikkoja veden, virkistys-
yhteyksien, palveluiden ja joukkoliikenteen aarelld. Asuinalueiden profiloitumista tuetaan ja nykyisia
asuinalueita kehitetdan niiden vahvuuksia pohjalta. Asuntoalueiden suunnittelussa huomioidaan myos
erityisryhmien tarpeet ja varaudutaan vaeston ikddntymiseen ja asuntokuntien pienentymiseen yha tu-
levaisuudessa. Pyritadn mahdollistamaan ekologisesti kestdavat asumisvaihtoehdot ja luomaan vahapaas-
toisemmastd eldmantavasta houkutteleva eri asuinalueilla.

Virkistys:

Alueen viher- ja virkistysverkkoa kehitetdan kokonaisuutena. Osayleiskaavassa huolehditaan siitd, etta
alueelle muodostuu kattava ja laadukas virkistysverkosto, joka on kaikkien asukkaiden saavutettavis-
sa. Keskeisten viheryhteyksien sailyminen turvataan ja viherreiteistd kehitetadn yhtenaisia, jatkuvia ja
houkuttelevia.

Osayleiskaavalla edistetdan erityisesti ranta-alueiden virkistyskaytt6a. Saimaan rannalle ja Saimaan ka-
navan varteen muodostetaan yhtendinen ja opastettu rantareitti, joka palvelee seka asukkaita ettd mat-
kailijoita ja yhdistaa rannoille sijoittuvat virkistys- ja matkailukohteet. Saimaan kanavan puistoalueita ke-
hitetadn. Huolehditaan Lauritsalan keskustassa ja Kanavakaupungin alueella viheralueiden riittavyydesta
ja korkeasta laadusta ja mahdollistetaan puisto- ja ranta-alueiden monipuolinen kayttdé. Huomioidaan
kansallista kaupunkipuistoa koskevat suunnitelmat alueella.

Elinkeinot:

Alueen matkailua seka matkailua palvelevaa kauppaa kehitetddan matkailijamaaran kasvua koskevat en-
nusteet, alueelle laaditut kaupalliset selvitykset ja tekeilld olevan 1. vaihemaakuntakaavan sisdltd huo-
mioiden. Nuijamaantien ja valtatien 6 liittymaan osayleiskaava-alueen laheisyyteen tuleva lkea ja Ikanon
kauppakeskus kytketaan muuhun kaupunkirakenteeseen ja huolehditaan alueen saavutettavuudesta eri
liikennemuodoilla. Nuijamaantien varren maankayttoa kehitetddan matkailijoiden ja matkailua palvelevan
kaupan tarpeet huomioiden ja mahdollistetaan vahittdiskaupan suuryksikkdalueen rakentuminen.

Nuijamaantien alueella turvataan myos teollisuuden ja logistiikkatoimintojen toimintaedellytykset ja laa-
jentumismahdollisuudet. Teollisuusaluevarausten supistamista ja korvaamista muulla maankaytolla tut-
kitaan niiden aiempien teollisuusaluevarausten kohdalla, jotka sijoittuvat asuinalueiden laheisyyteen,
pohjavesialueille tai lilkenteellisesti huonommin saavutettaville paikoille kuin Nuijamaantien varsi. Kau-
kaan tehdasalueen tarpeet ja vaikutukset ympariston maankadyttéon, mm. kahden kilometrin laajuinen
Seveso-konsultointivyohyke, huomioidaan osayleiskaavatydssa.
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Ranta-alueiden monipuolista matkailukayttoa edistetdan ja pyritdan lisddmaan ranta-alueiden nakyvyyt-
td ja vetovoimaisuutta matkailukdyttod ajatellen. Saimaan kanavan varrelle ja Saimaan rannalle sijoit-
tuvia matkailukohteita sekd matkailijoita palvelevia reitteja kehitetdan alueen ominaislaatua korosta-
en. Osayleiskaavassa huomioidaan Keisarinkanavan matkailupuistoa koskevat suunnitelmat ja tutkitaan
mahdollisuutta sijoittaa matkailupalveluja Lauritsalan ranta-alueille. Myo6s kansallisen kaupunkipuiston
mahdollisuudet matkailun kehittdmisessd huomioidaan. Taajama-alueiden ulkopuolella turvataan maa-
ja metsatalouden toimintaedellytykset nykyisessa laajuudessaan.

Palvelut:

Osayleiskaavalla luodaan edellytykset toimivalle, tehokkaalle ja kattavalle palveluverkolle, joka mitoite-
taan vaestomaaran mukaisesti kokonaistaloudellisuus huomioiden. Palvelut pyritdan sijoittamaan tur-
vallisesti ja sujuvasti saavutettaville paikoille alueellinen tasapaino ja eri kayttdjaryhmat huomioiden.
Tavoitteena on, ettd uudet asuinalueet sijoittuvat kavely- tai pyorailyetaisyydelle tai hyvien joukkoliiken-
neyhteyksien paahan palveluista. Kaupallisten palveluiden sijoittumisessa huomioidaan myds Nuijamaan
raja-aseman kautta kulkevat liikennevirrat ja ostosmatkailijoiden tarpeet.

Osayleiskaavan julkisten ja kaupallisten palveluiden varausten painopiste on Lauritsalan aluekeskukses-
sa, jonne osoitetaan myods merkittdvad osa uudesta asuinrakentamisesta. Tiivistdmalla rakennetta nykyis-
ten palveluiden darellda mahdollistetaan palveluiden monipuolisuus ja palveluiden toimintaedellytysten
sdilyminen myos tulevaisuudessa seka vahennetdan matkustustarvetta. Erityistd huomiota kiinnitetaan
palveluiden saavutettavuuteen kavellen, pyoraillen ja joukkoliikenteelld. Osayleiskaavassa huomioidaan
kaupungin suunnitelmat kouluverkon uudistamiseksi.

Liikenne:

Liikennejarjestelmaa kehitetdadn kokonaisuutena eri liikkennemuotojen tarpeet, maankaytdon suunnitel-
mat ja alueen ja sen ympariston nykyinen liikenneverkko huomioiden. Liikenneratkaisuilla edistetdaan
seudun kilpailukykya ja elinvoimaisuutta, turvataan elinkeinoelaman toimintaedellytykset seka paran-
netaan ympariston laatua, liikenneturvallisuutta ja alueen asukkaiden arjen sujuvuutta. Suunnittelus-
sa huomioidaan Lappeenrannan kaupungin joukkoliikennepoliittinen ohjelma seka ilmasto-ohjelma. Ta-
voitteena on kehittaa liikennejarjestelmaa kestdvasti, pienentaa lilkkennetarvetta seka edistaa kavelyn,
pyorailyn ja joukkoliikenteen kayttdd, ja vahentda siten liikenteen aiheuttamia kasvihuonepaastdja. Ta-
voitetta edistetdan yhtdaikaisesti maankayton suunnittelulla, mm. pysayttamalla yhdyskuntarakenteen
hajautuminen, turvaamalla lahipalvelut ja sijoittamalla tydpaikka-alueet liikenteellisesti hyvin saavutet-
taville paikoille.

Maankayttoa osoitetaan ensisijaisesti nykyisen liikkenneverkon piiriin. Kaupunkirakennetta tiivistetdan ja
samalla hyddynnetdan tehokkaammin olemassa olevan tie- ja katuverkon kapasiteettia. Nykyista verk-
koa tdydennetdan tarvittaessa. Sujuvalle henkildautoliikenteelle ja pysdkdinnille luodaan edellytykset.
Vaylia kehitetdan kuitenkin ennen kaikkea pyorailyn, jalankulun ja joukkoliikenteen ehdoilla viihtyisiksi ja
kaupunkimaisiksi liikenneymparistoiksi etenkin Lauritsalan aluekeskuksessa ja muilla keskeisilla alueilla.

Valtakunnalliseen tieverkkoon kuuluvia vaylia kehitetdan yhteistydssa valtion liikenneviranomaisten
kanssa huomioiden valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden ja maakuntakaavan periaatteet seka
valtakunnalliset ja seudulliset strategiat. Valtateiden liikenteellista toimivuutta ja lilkkenneturvallisuutta
parannetaan liikennemdarien kasvusta huolimatta ja mahdollistetaan vaylien lilkkennditdvyys niin seudul-
lisella kuin paikallisellakin tasolla. Valtateista 13 ja 6 muodostetaan laadukas ja kansainvdlinen saapumis-
vayld Vendjaltd Suomeen ja Lappeenrantaan. Tavoitteena on myos vahentaa rekkaliikenteen, liikkenne-
melun ja valtatieverkon estevaikutuksen aiheuttamia haittoja ihmisten liikkumiselle ja asuinymparistolle.
Myds Lappeenrannan lentoaseman ldheisyys huomioidaan osayleiskaavaa laadittaessa ja varmistetaan,
ettei kaavan toteutuminen heikenna lentoliikenteen sujuvuutta tai lentoturvallisuutta.
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Joukkoliikennetta kehitetdan busseihin perustuvana joukkoliikennepoliittisen ohjelman mukaisesti. Lin-
jastojen syntymista ja sdilymistd tuetaan kaavoituksella osoittamalla niiden darelle riittavan tiivista tay-
dennysrakentamista, palveluita sekd tyopaikkoja. Tavoitteena on mahdollistaa autoliikenteeseen ver-
rattuna kilpailukykyinen joukkoliikenne keskeisilld kaupunkialueilla ja ulottaa toimiva joukkoliikenne
kaikkialle asemakaava-alueille. My6s vesiliikenteen hyddyntamistad joukkoliikenne- ja matkailukdytossa
tutkitaan. Kaavoituksessa huomioidaan mahdollisuus aloittaa pitkalla aikavalillda taajamajunaliikenne
osayleiskaava-alueelle sijoittuvalla rataosuudella. Tyossa varaudutaan myos kaksoisraiteiden toteutta-
miseen rataosuudella seka turvataan Mustolan satamaa palvelevan teollisuusradan sailyminen. Saimaan
kanavan toimintaedellytykset sujuvana Suomen ja Venajan valisena tavarakuljetusten, matkustajaliiken-
teen seka huviveneilyn vaylana turvataan.

Ymparisto:

Alueen ympariston erityispiirteitda kaupunki- ja maisemakuvassa korostetaan. Mm. Saimaan rannan ja
saariston, Saimaan kanavamiljoon, Salpausselan reunamuodostuman seka arvokkaiden luonto-, mai-
sema- ja kulttuurihistoriallisten kohteiden omaleimaisia piirteita sekd roolia osana paikallisidentiteetin
muodostumista tuetaan. Ymparistdarvoja hyddynnetadn ihmisten hyvinvoinnin ja alueen elinvoimaisuu-
den perustana.

Osayleiskaavoituksen yhteydessa selvitetdan alueen ymparistdarvot. Kulttuurihistoriallisten, maisemal-
listen ja kaupunkikuvallisten arvojen sekad luontoarvojen sdilyminen turvataan osayleiskaavalla. Arvok-
kaita alueita kehitetdan niiden arvoja ja erityispiirteitd kunnioittaen. Luontoarvojen osalta turvataan
arvokohteiden ekologiset yhteydet ja merkittdvien luonnonalueiden sailyminen eheina ja yhtenaisina
kokonaisuuksina. Kaavoituksessa pyritadan asuinalueiden sosiaaliseen eheyteen ja eriarvoistumisen es-
tdmiseen. Suunnitteluratkaisuilla on tavoitteena muodostaa eldvaa kaupunkitilaa, kohtaamispaikkoja ja
sosiaalisen elaman tiivistymid etenkin Lauritsalan keskusta-alueelle. Osayleiskaavan tavoitteena on va-
hentda luonnonvarojen ja energian kulutusta sekd paastoja.

Yhdyskuntatekninen huolto:

Osayleiskaavassa uutta maankdyttdd osoitetaan ensisijaisesti nykyisten verkostojen tai niiden suunni-
teltujen laajennusalueiden piiriin. Verkostojen kehittdmismahdollisuudet turvataan. Energiahuollon tu-
levaisuuden tarpeisiin varaudutaan. Lahialueille suunniteltujen ja rakennettujen tuulipuiston vaikutuk-
set huomioidaan ja mahdollistetaan tuulivoimaloiden kehittdminen. Osayleiskaavan perusteella voidaan
myontad rakennusluvat nykyisten tuulivoimaloiden paikoille sijoittuvalle tuulivoimarakentamiselle, mi-
kali selvitysten perusteella on osoitettavissa, etteivat tuulivoimaloiden aiheuttamat haitat ymparistolle
lisdanny hairitsevasti. Uusiutuvien energiamuotojen hyddyntamismahdollisuuksia edistetaan. Kaukoldm-
poverkon alueelle osoitetaan tdydennysrakentamista.

Alueen jate- ja vesihuollon tarpeista huolehditaan. Maankayttoa kehitetddn Lappeenrannan kaupun-
gin vesihuollon yleissuunnitelma seka Eteld-Karjalan vesihuollon kehittdmissuunnitelma huomioiden.
Osayleiskaavoituksessa otetaan huomioon myds kaynnissa oleva Lappeenrannan jatevesien kasittely-
vaihtoehtojen ympadristdvaikutusten arviointi, jossa yhtena vaihtoehtona on uuden jatevedenpuhdista-
mon sijoittuminen Mustolan asuinalueen eteldpuoliselle alueelle. Alueen maankadytonsuunnittelussa tu-
lee huomioida pohjavesien suojelu ja turvata siten laadukkaan veden jakelu. Tavoitteena on sailyttaa
alueella olevat pohjavesimuodostumat entiselldan ja estda pohjavesien laadun heikkeneminen ihmistoi-
minnan vaikutuksesta.

Alueella pyritddan hulevesien luonnonmukaiseen ja kokonaisvaltaiseen hallintaan. Tarkemmissa maan-
kaytonsuunnitelmissa selvitetdan hulevesien hallinnan periaatteet ja varataan riittdvdat maa-alueet hule-
vesien viivyttdmistad, imeyttdmista ja johtamista varten.
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5 MITOITUS

5.1. Tyopaikkakehitys

Lappeenrantaan on ennustettu vuoteen 2025 mennessa erittain suurta kaupan lisarakentamista (Santa-
salo Ky: Lappeenrannan kaupan mitoitus 2010-2025). Ennusteen toteutuessa kaupan neliomaara vahin-
taan kaksinkertaistuu nykyisestd. Tasta seuraa, ettd myos kaupan tydpaikkojen ennustetaan kaksinker-
taistuvan. Osa kaupan alan potentiaalisista tydntekijoista asuu jo Lappeenrannassa, mutta myds uusille
asunnoille on tarvetta. Etenkin pienasuntojen tarve korostuu. Itdiselle osa-alueelle ja sen tuntumaan on
osoitettu huomattavia uusia kaupan ja teollisuuden alueita, joiden tyontekijoistd osa paatyisi todenna-
koisesti myds asumaan itdisin kaupunginosiin.

Kaavassa osoitetut palveluiden ja teollisuuden tydpaikka-alueet on esitetty kuvassa 30 ja niille laskettu
tavoitteellinen kerrosalan lisdys aluetyypeittdin on esitetty kuvan 311 taulukossa. Merkittdvinta kasvu
on kaupan seka teollisuuden alueilla. Palvelurakentamisen lisdys johtuu uuden Pontuksen koulun ja pai-
vakodin korttelialueen varauksesta. Uuden koulun valmistuttua kolme lahikoulua on kuitenkin tarkoitus
lakkauttaa, ja niiden tilalle voidaan toteuttaa muiden palveluiden ohella esimerkiksi asumista. Ainoana
reservialueena eli kaavan tavoitevuoden 2030 jalkeen toteutettavana alueena on osoitettu Mustolan
eteldisin teollisuuden reservialue, joka on alueena jopa suurempi kuin kaavassa osoitetut uudet teolli-
suusalueet yhteensa.

5.2. Palvelut

Kaava pyrkii vastaamaan monenlaisiin skenaarioihin palveluiden tarpeesta ja toteutuksesta. Kaavassa va-
raudutaan seka palveluiden tarpeen vahenemiseen etta kasvuun. Lauritsalan keskustassa nykyisilla pal-
veluilla on varaa laajentua. Uusi Pontuksen koulu ja pdivédkoti vastaa koulutuspalveluiden tarpeeseen pit-
kalle tulevaisuuteen. Koulun nykyiset suunnitelmat on mitoitettu 400 oppilaalle ja 200 paivakotilapselle.
Korttelialueen koko mahdollistaa myds toiminnan laajentamisen. Vanhojen koulujen paikat on kaavassa
osoitettu palvelujen ja hallinnon alueiksi tai asuntoalueiksi. Alueelle voidaan tarvittaessa sijoittaa palve-
luja, tai mikali niille ei ole tarvetta, voidaan alueelle toteuttaa myds asuntoja.

5.3. Vdestoarvio

Suunnittelualueella asui noin 9000 asukasta vuonna 2011. Keskimaardinen asumistiheys oli tuolloin Lap-
peenrannassa 43,6 k-m? asukasta kohden. Lappeenrannan kaupungin vuonna 2014 laaditun vaestdpro-
jektion mukaan koko kaupungin vaesto tulee kasvamaan nykyisestd (2013) noin 72 400 asukkaasta noin
77 500 asukkaaseen vuoteen 2030 mennessa, mika tarkoittaa noin 5100 asukkaan lisdysta. Vaestdpro-
jektio on mallilla laadittu ja perusteltuihin oletuksiin pohjautuva vaestodlaskelma.

Keskustan osayleiskaavan vdestotavoite on asetettu vaestdprojektiota selvasti korkeammalle tasolle. Pe-
rusteluna on mm. ennustettu kaupan tyopaikkojen voimakas kasvu ja siitd seuraava asuntorakentamis-
tarve. Keskustaajaman osayleiskaava-alueiden vaestdnkasvun tavoitteena on noin 10 000 henked, mika
tarkoittaisi itdiselld osa-alueella noin 2500-3000 henked. Kaavan mahdollistama asukasluku on osittain
tulosta kaavallisesta valjyydesta. Kaavan mitoitus on tarkoituksenmukaista laatia todellista tavoitetta val-
jemmaksi, jolloin kaavassa on joustonvaraa erilaisille toteutustavoille. Vaestonkasvu saattaa todellisuu-
dessa jaada asetettua tavoitetta pienemmaksi.
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30: Palveluiden ja teollisuuden mitoitusalueet.
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NYKYTILANNE:

Nykyiset alueet

(et) mukaan

pinta-ala kerrosala tehokuus
kokonaispinta-ala [rakentamiseen ajantasa- keskimaardinen aluetehokkuus
kaytettdvissa oleva |asemakaavasta tonttitehokkuus (ea-2) (kerrosala
pinta-ala johdetun (et) (arvioitu asemakaavan
keskimaaraisen ajantasa- mukaan /
tonttitehokkuuden |asemakaavan kokonaispinta-ala)

perusteella)

pinta

C (keskusta) 208 115 147 088 103 000 0,70 0,49
TP (typaikat) 117 080 60 355 28200 0,47 0,24
P (palvelut) 230575 167 502 54900 0,32 0,24
T (teollisuus) 614 100 132 820 66 400 0,50 0,11
KTY (toimitilat) 74 090! 51 863 3 700] 0,07 0,05]
yhteensa 1244 000 560 000 256 200 0,41 0,23
TAVOITETILANNE V.2030:
Nykyiset pinta-ala tilanne 2030
alueet
kokonaispinta-ala [rakentamiseen tavoitteellinen tavoitteellinen tavoitteellinen tavoitteellinen
kaytettavissa oleva |kokonaiskerrosala |kerrosalan lisdys  |tonttitehokkuus |aluetehokkuus
pinta-ala nykytilanteeseen |(et) (arvio) (ea-3) (arvio)
verrattuna

C (keskusta) 208 115 147 088 105 900 2900 0,72 0,51
TP (tyopaikat) 117 080 60 355 30400 2 200 0,50 0,26
P (palvelut) 230575 167 502 56 000 1100 0,33 0,24
T (teollisuus) 614 100 132 820 67 700 1300 0,51 0,11
KTY (toimitilat) 74 090! 51863 3700 0 0,05 0,05

1244 000 560 000 263 700 7500 0,42 0,23
UUDET ALUEET:
Uudet huomioita pinta-ala tilanne v. 2030
alueet

kokonaispinta-ala |rakentamiseen keskimaarainen tavoitteellinen tavoitteellinen
kdytettavissa oleva [tonttitehokkuus aluetehokkuus kerrosala (arvio)
pinta-ala (et) (arvio) (ea-3) (arvio)

K (kaupalliset) 370365 148 146 8900
K2 luontoarvoja 177375 70 950 0,07 0,03 5000
K3 192990 77 196 0,05 0,02 3900
TP (tyopaikat) 44 940 22470 3400
P4 44 940 22470 0,15 0,08 3371
P (palvelut) 74050 54043 13 700
PSa LPA-alue 2540 1778 0,10 0,07 178
P9 48375 31444 0,38 0,25 12 000
P12 23135 20822 0,07 0,06 1500
T (teollisuus) 881735 440 868, 47 300
T3 220910 110 455 0,10 0,05 11046
T4 luontoarvoja 480790 240395 0,10 0,05 24040
15 180035 90018 0,10 0,05 9002
T6 mahdollistaa nykyisen toiminnan jatkumisen 79740 3200
T/res 1238 080 619 040 0,10 0,05 61900
KTY (toimitilat) 112 605 49 038 5900
KTY1 suojeltava rakennus, luontoarvoja 72650 29060 0,10 0,04 2906
KTY3 39955 19978 0,15 0,08 2997
ensisijaisesti
toteutettavat alueet 1484 000 715 000 0,11 0,05 79 000
tulevaisuuden
reservialueet 1238 000 619 000 0,10 0,05 62 000
yhteensa 2722000 1334 000 0,11 0,05 141 000

31: Palveluiden ja teollisuuden mitoitustaulukot. Ylemmdssd taulukossa on esitetty nykyiset alueet ja
niiden mahdollinen tiivistdiminen. Alemmassa taulukossa on esitetty uudet palveluiden ja teollisuuden

alueet.
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5.4. Asuntotuotanto

5.4.1. Toteutunut kerrosala ja kaavavaranto

Suunnittelualueelta ei ole saatavilla tilastotietoa rakennetusta kerrosalasta. Lahtotietona on kaytetty
vuoden 2011 tilastoalueittain ilmoitettuja asukasmaaria (kuva 32). Toteutunutta asuntojen kerrosala-
maaraa on arvioitu kertomalla vuoden 2011 asukasmaara silloisella keskimaaraiselld asumistiheydells,
joka oli 43,6 k-m? asukasta kohden. Itdisen osa-alueen asuntojen kokonaiskerrosalaksi (vuonna 2011)
saadaan talléin noin 390 000 k-m?2. Arviota toteutuneesta kerrosalasta on verrattu nykyisten asemakaa-
vojen mahdollistamaan kerrosalaméaaraan, jotta saataisiin selville kdyttamattdman kerrosalan osuus, niin
sanottu kaavavaranto.

Tassa yhteydessa arvioitu kaavavaranto on teoreettinen luku, johon sisaltyy asemakaavoitetut rakenta-
mattomat alueet (sekd kiinteistoiksi muodostetut ettd muodostamattomat) ja vajaasti rakennetut ton-
tit. Teoreettisuus tarkoittaa sita, ettd esimerkiksi osalla vajaasti rakennetuilla tonteilla jaljelld olevaa ra-
kennusoikeutta ei ole mahdollista kayttaa ilman nykyisen rakennuksen purkamista, eli alue on aikanaan
rakennettu valjemmin kuin mitd kaava olisi sallinut. Jos jaljelld oleva rakennusoikeus ei ole merkitta-
va, esim. alle puolet kdytetystd kerrosalasta, se ei valttamatta tule kaytetyksi nykyisen kaavan puitteis-
sa. Kaavavarannon kuvastamien rakennusmahdollisuuksien toteutuminen taysimaaraisind onkin varsin
epatodennakdista.

Ajantasa-asemakaavasta on johdettu nykyisten kaavojen mahdollistama kerrosala keskimaardisten tont-
titehokkuuksien (et) mukaan. Suunnittelualueen asemakaavojen mahdollistama kokonaiskerrosala on
noin 540 000 k-m?2. Kun luvusta vdhennetidan arvio nykyisten asuntojen kokonaiskerrosalasta (noin 390
000 k-m?), saadaan laskennalliseksi kaavavarannoksi noin 150 000 k- m?2.

5.4.2. Asumisvaljyyden kasvu

Nykyisin asutaan selvdsti valjemmin kuin vield 20 vuotta sitten. Vuonna 1993 keskimdardinen asuinpin-
ta-ala eli asumistiheys henkil6d kohden oli Suomessa 32,7 m?, kun vuonna 2013 se oli kohonnut 39,8
nelidmetriin (Asunnot ja asuinolot 2013, Tilastokeskus). Keskimdarainen asuinpinta-ala oli siis kahdes-
sakymmenessa vuodessa kasvanut lahes 22 %. Asumistiheyden kehittyminen valjempéaan suuntaan eli
asumisvaljyyden kasvu on pitkaaikainen trendi, jonka arvioidaan jatkuvan myos tulevaisuudessa. Asumis-
valjyyden kasvu on seurausta mm. yleisesta elintason noususta.

Keskustaajaman osayleiskaavassa kaavan tavoitevuoden 2030 asumistiheydeksi on maaritelty 50 k-m?.
Asumistiheys on tassa tapauksessa ilmoitettu kerrosneliometreina, jotta sitd on helpompi verrata ase-
makaavojen kerrosalamaariin. Luku on toisaalta tavoitteellinen, toisaalta arvio tulevasta kehityksesta.

Asumisvaljyyden kasvu johtaa siihen, ettd nykyisissa asunnoissa asuu tulevaisuudessa vahemman asuk-
kaita kuin nyt. Jos uutta rakentamista ei synny, alueen asukasmaara laskee. Kun itdisen osa-alueen ko-
konaiskerrosala (noin 390 000 k-m?) jaetaan tulevalla asuintiheydella (50 k- m?), mahdollistaa nykyinen
asuntokanta vuonna 2030 laskennallisesti 7800 asukasta, eli noin 1200 asukasta vahemman kuin vuonna
2011.

Asumisvaljyyden kasvun vaikutusta on verrattu alueen kaavavarannon tarjoamiin tdydennysrakenta-
mismahdollisuuksiin. Suunnittelualueen osa-alueille on laskettu vuoden 2011 asukasmaariin ja asukas-
tiheyteen perustuva aluetehokkuus (ea-1) sekd ajantasa-asemakaavan mukaan laskettu mahdollinen
aluetehokkuus (ea-2). Koska kaavavarannon toteutuminen ei ole kaikilla alueilla realistista, sijoittuu to-
dennakoisempi tuleva aluetehokkuus naiden kahden laskennallisen aluetehokkuuden vadlimaastoon. Ta-
voitteellista aluetehokkuutta (ea-3) maaritettdessa on huomioitu alueiden luonne, mahdollinen suoje-
lustatus seka nykyinen rakentamistapa. Tavoitteelliseksi kokonaiskerrosalaksi saadaan noin 450 000 k-m?
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(vertaa nykyinen kokonaiskerrosala noin 390 000 k-m? ja asemakaavojen mahdollistama kokonaiskerros-
ala noin 540 000 k-m?). Jos tavoitteellinen kokonaiskerrosala saavutetaan vuoteen 2030 mennessa, se
riittdisi kattamaan asukasvaljyyden kasvun, jolloin alueen asukasmaara voisi sailyd nykyiselld tasollaan
9000 asukkaassa.

LAPPEENRANNAN KAUPUNKI
VAESTON JAKAUTUMINEN TILhSTOAL!J EITTAIN
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32: Itdisen alueen vdeston jakautuminen tilastoalueittain vuonna 2011.
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MITOITUSALUEET - ASUMINEN

[] Tarkastelualue. Nykyisten asuinalueiden tarkastelussa
on kdytetty vuoden 2011 tilastoalusiden rajausta.
A2 A-alkuinen kirjainyhdistelma viittaa asuinalueiden mitoitustaulukkoon.

Asuntoalue
B Uusiasuntoalue

i Haja-asutus. Tarkastelualueiden suurpiirteinen rajaus.
® Haja-asutuksesta koostuvan alueen tunnus, Kirjain viittaa mitoitustaulukkoon.
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33: Asumisen mitoitusalueet.
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NYKYTILANNE:
Nykyiset pinta-ala asumistiheys 2011 |asukasmaara kerrosala tehokuus
b tilastoalueittain
An kokonaispinta-ala |[rakentamiseen 1as /43,6 k-m? tilastoalueet 2011 |keskimaaraisen - keskiméaarainen aluetehokkuus aluetehokkuus
kaytettavissad oleva asumistiheyden asemakaavasta tonttitehokkuus (ea-1) (ea-2) ajantasa-
pinta-ala mukaan johdetun (et) (arvioitu asumistiheyden asemakaavan
(asulk aara x keskiméaaraisen ji - k (kerrosala [mukaan (kerrosala
43,6 k-m?2) tonttitehokkuuden |asemakaavan as.valjyyden asemakaavan
(et) mukaan per lla) k mukaan /
kokonaispinta-ala) [kokonaispinta-ala)
Al & A3 245 060 183 795 43,60 861 37 540, 64 328 0,35 0,15 0,26
A5 30390 27 351 43,60 146 6 366 4103 0,15 0,21 0,14
A6 100 995 75 746 43,60 512 22 323 31561 0,42] 0,22 0,31
A7 & A8 148 685 66 908 43,60 242 10551 22 303 0,33] 0,07 0,15
A9 & A10 475 680 237 840 43,60 1055 45998 68 974 0,29 0,10 0,15
All 191355 95678 43,60 164 7 150 7973 0,08 0,04 0,04
Al12 572375 372 044] 43,60 916| 39938, 57 047, 0,15 0,07 0,10]
Al3 101030 40 412 43,60 5 218 2021 0,05 0,00 0,02
Al4 161275 64510 43,60 150} 6540 10 322 0,16 0,04 0,06
Al5 118 090 59 045 43,60 176| 7674 8 857 0,15 0,06 0,08
Al6 424 410 212 205 43,60 535 23 326 35 368 0,17 0,05 0,08
Al7 436 005 218 003 43,60 859 37452 43 601 0,20 0,09 0,10}
A18 221980 88792 43,60 458 19 969 22198 0,25 0,09 0,10]
A19 692 580 415 548 43,60 1351 58 904 78 954 0,19 0,09 0,11
A20 529 515 264 758| 43,60 1499 65 356 83 840 0,32 0,12 0,16}
yhteensa 4449 000 2423000 43,60 8930 389 000 541 000 0,22 0,09 0,12
TAVOITETILANNE V.2030:
Nykyiset pinta-ala asumistiheys ilman tiivistamista tiivistdminen
i tulevaisuudessa
An la |raker i ) 1as /50 k-m? kerrosala vuoden |kerrosalan* asukasmaaran tarvittava tarvittava aluetehokkuus
kaytettavissa oleva 2011 mahdollistama muutos vuoteen kerrosala, jotta kerrosalan lisdys, |(ea), jolla
pinta-ala asumistiheyden asukasmaara 2011 verrattuna asukasmaara jotta asukasmaara |asumisvaljyyden
mukaan* tulevan pysyisi ennallaan  |pysyisi ennallaan  |kasvu saadaan
(asukasmaara 2011 |asumistiheyden (asukasmaard 2011 |(tarvittava katettua (tarvittava
x 43,6 k-m?) mukaan x 50 k-m?) kerrosala - kerrosala /
(kerrosala* / 50) kerrosala 2011) kokonaispinta-ala)
Al &A3 245 060 183 795 50,00 37 540 751 -110] 43 050 5510 0,18
A5 30390 27 3514 50,00 6 366 127 -19 7300 934 0,24
A6 100995 75 746 50,00 22323 446 -66| 25600 3277 0,25
A7 & A8 148 685 66 908 50,00 10 551 211 -31] 12 100} 1549 0,08
A9 & A10 475 680 237 840 50,00 45 998 920 -135] 52 750 6752 0,11
A1l 191 355 95 678| 50,00 7 150 143 -21] 8200 1050 0,04
A12 572375 372044 50,00 39938, 799 -117| 45 800 5862 0,08
A13 101030 40 412 50,00 218 4 -1 250 32 0,00}
Al4 161275 64 510 50,00 6 540 131 -19 7500 960 0,05
A15 118090 59 045 50,00 7 674 153 -23| 8800 1126 0,07
A16 424 410 212 205 50,00 23326 467 -68 26 750 3424 0,06}
A17 436 005 218 003, 50,00 37452 749 -110] 42 950 5498 0,10}
A18 221980 88792 50,00 19 969 399 -59 22900 2931 0,10}
A19 692 580 415 548| 50,00 58 904 1178 -173] 67 550 8 646 0,10}
A20 529 515 264 758 50,00 65 356 1307 -192] 74 950 9 594 0,14
yht ensd 4449 000 2423 000 50 389 000 7790 -1140 446 000 57 000 0,11
TAVOITETILANNE V.2030:
Nykyiset tavoitetilanne tiivistdmisen my6ta vuonna 2030
A vuoden 2011 tavoitteellinen tavoitteellisen tavoitteellinen tavoitteellinen asukasmaaran
aluetehokkuus aluetehokkuus aluetehokkuuden |kokonaiskerrosala k aara muutos vuoteen
(ea-1) (ea-3) (arvio) mukaan laskettu (tavoitteellinen 2011 verrattuna
kerrosalan lisays kokonaiskerrosala
/50)
Al & A3 0,15 0,20] 11472 49012 980 119
A5 0,21 0,22 320 6686 134 -12]
A6 0,22 0,24] 1411 23734 475 -37]
A7 & A8 0,07, 0,08 1046 11597 232 -10|
A9 & A10 0,10 0,11 6327 52325 1046 -9
A1l 0,04 0,04 504 7654 153] -11
A12 0,07 0,08 2991, 42928| 859 57|
A13 0,00 0,01 792 1010 20 15
Al4 0,04 0,05 1524 8064 161 11
A15 0,06 0,07] 593 8266 165] -11]
A16 0,05 0,08 8505 31831 637, 102]
A17 0,09 0,09 3096 40548 811 -48|
A18 0,09 0,11 3339 23308 466 8
A19 0,09 0,09 5506, 64410 1288 -63|
A20 0,12 0,15 11423 76780 1536 37]
yhteensa 4 0,09 0,11 59 000 448 000 8960 30

34: Nykyisten asuinalueiden mitoitustaulukot: ylemmadssd taulukossa on esitetty arvio nykytilanteesta ja
alemmassa tavoitevuoden 2030 tilanne.
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UUDET ASUINALUEET:
Uudet huomioita pinta-ala tavoitetilanne v. 2030
asuinalueet
Au kokonaispinta-ala [rakentamiseen keskimaarainen tavoitteellinen tavoitteellinen tavoitteellinen
kaytettavissd oleva [tonttitehokkuus aluetehokkuus kerrosala (arvio) asukasmaara
pinta-ala (et) (arvio) (ea-3) (arvio) (tavoitteellinen
kerrosala / 50)
Au-1 melualue 29235 23388 0,45 0,36 10525 210
Au-2 melu 28 260 24021 0,25 0,21 6005 120
Au-3 asemakaavoitettu, e=0,18 10 450 10450 0,18 0,18 1881 38
Au-4 Kanavansuu 84 595 67676 0,45 0,36 30454 609
Au-5 Kanavansuu 24 470 19576 0,30 0,24 5873 117
Au-6 kulttuurihistorialliset arvot 29 660 23728 0,25 0,20 5932 119
Au-7 suojeltu rakennus, muinaismuisto 156 150 78075 0,25 0,13 19519 390
Au-8 (res) melualue, luontoarvoja 414 870 207435 0,25 0,13 51 859 1037
Au-9 (res) melualue 51 360, 30816 0,30 0,18 9245 185
Au-10 59 100 41370 0,30 0,21 12411 248
Au-11 12 215 10994 0,35 0,32 3848 77
Au-12 43 050 21525 0,35 0,18 7534 151
Au-13 24 240 16968| 0,35 0,25 5939 119
Au-14 32215 22551 0,25 0,18 5638 113
Au-15 164 540 115178 0,25 0,18 28795 576
Au-16 302 210 181326 0,20 0,12 36 265 725
Au-17(res) luontoarvoja, kyldaluetta, melualue 544 570 381199 0,18 0,10 68 616 1372
ensisijaisesti
tavat alueet 903 000 475 000 0,30 0,16 144 000 2900
tulevaisuuden
reservialueet 697 000 420 000 0,23 0,14 97 000 1900
yhteensa 1600 000 895 000 0,27 0,15 241000 4800
HAJA-ASUTUSALUEET:
Haja-asutusalueet |nykytilanne tavoitetilanne v. 2030
nykyiset nykyinen pintajuudet rakennus- pinta-ala
rakennus- ala (nykyiset  [rakennus- paikat (rakennus-
paikat (kpl) rakennuspaika |paikat (kpl) yhteensa paikat x
t x 5000m?) [nykyiset + 5000m?)
uudet)
A 23 115 000 1 24 120000
B 2 10000 0 2 10000
c g1 405 000 40 121 605 000
D 35 175 000 11 48 230000
E 22 110 000 16 38 130 000
F 18 90 000 7 25 125 000
G 4 20000 (] 4 20000
H 3 15 000 0 3 15 000
yhteensd 188 940 000 75 263 1315 000

35: Ylemmiuissd taulukossa on esitetty uusien asuinalueiden mitoitus. Alemmassa taulukossa haja-
asutusalueiden rakennuspaikkojen mddrd nykyisin ja vuonna 2030.

36:
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Osayleiskaava mahdollistaa kuvassa olevan Mustolan pientalovaltaisen asuinalueen laajentamisen.
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37: Uudehkoa kerrostalorakentamista Lauritsalan keskustassa (vasemmalla ylhddlld). Osayleiskaavan
tavoitteena on jatkaa Lauritsalan tdydennysrakentamista.

38: Lamposaaren eteldosissa on sdilynyt Lamposaaren sahan aikaisia vanhoja tyovien asuinrakennuksia
(oikealla ylhddlld). Saarilla on nykyisin sekd vakituista- ettd loma-asutusta. Kaavassa saarten eteldosat
ovat kyldaluetta ja pohjoisosissa on loma-asuntoalueita.

5.4.3. Vdestonkasvuun vastaaminen

Asetettuun asukastavoitteeseen vastaaminen edellyttaa itdiselld osa-alueella merkittavaa tdydennysra-
kentamista. Osa tdydennysrakentamiseen soveltuvista alueista sijaitsee nykyisten asuinalueiden sisallg,
mutta uusiakin asuinalueiden laajennuksia tarvitaan. Eri osa-alueille (kuva 33) on arvioitu tavoitteelliset
kerrosalat tavoitteellisten aluetehokkuuksien (ea-3) perusteella. Luvut kadyvat ilmi oheisista taulukoista
(kuvat 34 ja 35). Asuinalueiden tavoitteellinen kokonaiskerrosalan lisdys (nykyisten alueiden tiivistami-
nen sekd uudet asuinalueet) vuoteen 2030 on noin 200 000 k-m2. Tama mahdollistaisi asuntojen raken-
tamisen noin 2800 uudelle asukkaalle. Vuoden 2030 jalkeen toteutettavilla asumisen reservialueilla ta-
voitteellinen kerrosalan lisdys on noin 95 000 k-m?, mika vastaisi asuntoja viela 1900 uudelle asukkaalle.

asumistiheys = asunnon koon ja siina asuvien henkildiden lukumaaran valinen suhdeluku. Asunnon
koko eli pinta-ala on ilmaistu tassa tapauksessa kerrosneliometreina (k-m?), johon
sisaltyvat varsinaisten asuntojen lisdksi asuinrakennukseen kuuluvat muut tilat
(mm. yhteistilat ja varastot). Talloin lukua on helpompi verrata asemakaavojen
mahdollistamiin kerrosalamaariin.

kaavavaranto = kaavaldahtoinen kuvaus alueen kayttamattomista rakennusmahdollisuuksista

aluetehokkuus = alueen kerrosala jaettuna kokonaispinta-alalla
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6 TAVOITETILA 2030 — YLEISKAAVAN KUVAUS

6.1. Kaupunkirakenne ja kaupunkikuva

Lauritsalan asema alueen keskuksena vahvistuu. Olevaa rakennetta tiivistetaan ja erityisesti Lauritsalan
rantaan ja Kanavansuun alueelle osoitetaan uutta rakentamista (ns. Kanavakaupungin alue). Nykyiset
asuinalueet taydentyvat ja laajentuvat harkiten. Uusi rakentaminen sovitetaan ymparistdon alueiden
arvot ja ominaispiirteet huomioiden. Alueella on kattava virkistysalueverkosto, jonka kaytettdvyytta pa-
rannetaan luomalla uusia yhteyksia eri osien valille. Vuoden 2030 jalkeen toteutettavia asumisen reser-
vialueita on osoitettu taajamarakenteen ita- ja kaakkoisreunalle. Ndma alueet otetaan kaytt6on vasta
kun nykyiset alueet ovat padosin tdydentyneet. Kyldalueet pidetadn elinvoimaisina sallimalla maltillinen
uudis- ja tdydennysrakentaminen. Rantojen loma-asutusta lisdtdan hieman jo ennestadn rakentamisen
piirissa olevilla alueilla. Nuijamaantien rooli kaupallisena ja tuotannollisena kehityskaytavana vahvistuu
uusien liike- ja teollisuusaluevarausten myota.

6.2. Asuminen

Kanavakaupungin uudet asuntoalueet (AP-12, A-3) sijaitsevat Lauritsalan venesataman ymparistossa
sekd Kanavansuun karjessa. Alueelle on laadittu Kanavakaupungin viitesuunnitelma (Serum arkkitehdit
Oy 2015), joka sisaltad myos venesataman (LS) ja Lauritsalan kartanon vélisen ranta-alueen (VL). Kanava-
kaupungin alueelle tavoitellaan korkeatasoista ja tiivistd, Saimaan rantamaisemaan soveltuvaa asumista.
Kanavansuun uusi alue voidaan toteuttaa kerrostalo- tai pientalovaltaisena, Lauritsalan rantaan sijoittuva
alue toteutetaan pientalovaltaisena. Rakennukset pyritdan toteuttamaan padosin puurakenteisina. Ka-
navansuun karjessa on tayttdmaita, joiden rakennettavuus tulee selvittaa jatkosuunnittelussa. Viitesuun-
nitelman laatimisen jalkeen Lauritsalan ranta-alueen luontoarvot todettiin siind maarin merkittaviksi,
ettd kaavassa paadyttiin esittdmaan Lauritsalan puolelle tdydennysrakentamista selvasti vahemman kuin
viitesuunnitelmassa esitettiin.

Lauritsalan eteldosaan on osoitettu keskustatoimintojen alue (C) nykyisten teollisuus- ja varastoraken-
nusten tilalle. Tavoitteena on tehostaa aivan Lauritsalan keskustan kupeessa olevan alueen maankayttoa
ja lisata asuntotarjontaa hyvien palveluiden adarelle.

Osayleiskaavan tavoitevuoden 2030 jalkeen toteutettaviksi suunnitellut asumisen reservialueet (A/res,
AK/res) sijoittuvat Saikkolaan, Malkiaan Saimaan kanavan laidalle sekd Muukkoon Kiiskinméaen ja Jyrki-
ldankankaan alueille.

39: Havainnekuva Kanavansuun kirjen uuden asuinalueen mahdollisesta ilmeestd. Kuva
Kanavakaupungin viitesuunnitelmasta (Serum arkkitehdit Oy 2015).
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6.2.1. Kerrostalovaltaiset alueet

Kerrostalovaltaisia asuinalueita (AK) on Lauritsalassa ja Kanavansuussa seka Hakalin Saimaan kanavan
puoleisella reunalla. Hakalin itdreunan kerrostaloalueen laajennus on voimassa olevan asemakaavan
mukainen.

Furulundin 1970-luvulla rakennetulla elementtikerrostaloalueella (AK/s-1) rakennusten ilme, sijoittelu ja
pihatilat ovat sailyttamisen arvoisia. Tdydennysrakentamiskeinona voidaan kutenkin tutkia esim. nykyis-
ten kolmikerroksisten rakennusten korottamista.

Malkian kaupunginosaan, kanavan ja rautatien kulmaukseen osoitettu kerrostalovaltaisen asumisen re-
servialue (AK/res) toteutuu kaavan tavoitevuoden 2030 jalkeen. Alueen melusuojauksesta on huolehdit-
tava ennen alueen toteuttamista.

6.2.2. Pientalovaltaiset alueet

Alueen nykyinen rakennuskanta on pientalovaltaista (AP). Olevia alueita tdydennetdan ymparistoon so-
veltuvalla tavalla. Lauritsalan, Kanavansuun, Hakalin, Lapveden seka Lampo- ja Utrasaarten rakennetun
kulttuuriympariston kannalta arvokkaille alueille (AP/s-1 ja AT/s-2) voidaan sijoittaa taydennysrakenta-
mista siten, ettd alueen katutilan, pihaymparistéjen ja rakennuskannan ominaispiirteet ja mittakaava
sailyvat.

Olevia asuinalueita tdydentavaa rakentamista on osoitettu mm. Lauritsalassa Kartanontien eteldpuolelle
urheilupuiston reunaan, Lapveden kaupunginosassa pelikentan alueelle sekd Lumikontien eteldpuolelle,
Hartikkalassa Hartikkalankadun ympaéristoon, Hakalissa Hovinpellon alueelle, Kanavansuulla Suolavuo-
rentien lansipadhan tien pohjoispuolelle seka Mokkirivinkadun ja Muukontien véliin seka Malkidssa Itai-
sen Kanavatien varteen.

Uudet pientalovaltaisten asuinalueiden laajennukset sijoittuvat Lauritsalan rantaan, Laihianrantaan,
Mustolan asuinalueen ita- ja eteldpuolille seka Muukkoon Kumpulantien ja Muukonkankaantien ympa-
ristoon. Mustolan asuinalue laajenee myds koilliseen Saikkolan kylan alueelle, jonne osoitettu asumisen
reservialue (A/res) toteutuu kaavan tavoitevuoden 2030 jélkeen.

40: Lampo- ja Utrasaarten eteldosissa rannat on rakennettu tiiviisti. Entisen sahan ympirille
muodostunut yhdyskunta on tdydentynyt loma-asuntojen ohella myds pysyvilld asumisella, joka tukeutuu
saaren ja mantereen viliseen lossiliikenteeseen.

Serum arkkitehdit Oy | Palkaneentie 19 A | FIN-00510 Helsinki Finland | www.serum.fi



EH IEI% 4]

3

E

Lappeenrannan kaupunki | Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaava 2030, itdinen osa-alue | Kaavaselostus

Asunioalue.
Asuntoalue.
Alueelle lseditasn ien mulaan
i i esitettyjs ita. Alueen pyritaan
padciin i
Alueella on Joiden tulee selvitaa

Asurrisen reservialue,

Kerrostalovaltainen asuntoalue.

Jjola

Alueelle voidaan ujam-a myﬂen«pmkemamnsu s“u\ ettd aluean nylyuon rakennuskannan
jo katutilan soka j luonee oi muubs.

ja muut tulee sovittaa arvokkaaseen kullluunynpans‘.bon
siten, entd arvet eivat Aluetta

pyydettava museoviranamaisen lausunto,

Pientalovaltzinen asuntoalue.

Pientiicvaltainen asuntoalue,
Alue varataan enntaan kaksiasunteisille pientaloille ja nilhn InlI)lelQ talousrakennuksille
Lisaksi alueella sallitaan maa- ja liittyva . Uud
twlee olla pinta-alait 5000 m*. saa
rakentaa enintadn 250 k-m* i ja sen lisdksi i
siten, ettd yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintdan 300 k-m”. Aluatta el ole tarkoitus
aavoittaa.

Piontalovaltsinen asuntoalue.
Alue varatean enntaan kaksiasuntaisille pientaloilie ja niihin liittyvilie talousrakennuksille.

Rakennuspaikalle saa takentaa uuden kcevaavan ta
olevaa siten, ettd on enintddn 250 k-m*.
Lisaksi saa rakentaa ia siten, etta saa olla 300

k-m? tai enintadn 10 % rakennuspaikan pinta-alasta. Aluetla ¢i ole larkokus
asemakaavoittaa.

Pientalovaltainen asuntoalue.

Pientalovaliainen asunioalue. Alue varataan erintaan kaksasunbhisille pientaloille |a nithin
liittyville ille. Uuden tulee olla pinta-alaltaan vahintdan
5000 m’. Rakennuspaikalle saa rakentaa enirtdan 250 k-m?

| AP-12 |

Alueen

pyritaan pédosin
i ja seka
ulkoilayhteyden toteutuminen rantaan
I AP"13 | Alueclle voidaan sijoitiaa vain, mikali i yo-

AP/s-1

saa olla enintaan 300

ja sen lisdbsi siten, ettd y

[ RA |

k-m’. on 30 mpdahin
mukaisesta rantaviivasta. Enintaan 30 k-m? suuruisen rantasaunan tai muun
talousrakernuksen saa sijoitiaa kuitenkin vahintadn 15 m paahan kestivedenkorkeuden

Rannan ja valissa lulee sailyltaa riitlava
jotaon i y i Mikali alue sijaitsee keskitetyn
vesi-ja g piirissa tulee liittyd. Alustta ei ole terkoitus
asemakaavoittaa.

)

Alue varatsan arint3an kaksiasuntoisille plantaloilia ja niiin littyville talousrakennuksile
Uuden rakennuspaikan tulee olla pinta- alalllan 3000m*. sn
rakentaa onintddn 260 k-m? jo seor licdksi

siten, etta yhteenlaskettu kerrosaa saa olla enintdin 10 % rakennuspaikan pinta-alasta.
Ajoneuvolittymé rakennuspaikalle tulee jdrieslad yhdystietd (ytkk) alemman,
osaykiskaavakaralla csoitetun uuden kautta.

tulee sijoittaa kyseisen al luokan tien
Tiittys yn vesi ja j

osall Alueella tules
Aluetta ei ¢le tarkoitus asemakaavoittaa,

Pientalovaltainen asuntoalue.
Alue varatzan enntadn kakslasuntoisille plentaloille ja niihin hlllgvllte taloustakennuksille,

Lisaksi alueella sallitaan maa- ja liittyva Uuden
rakennuspzikan wlee olla piata-alaltaan vahi 5000 m?. saa
rakentaa enintadn 250 k-m* i ja sen lisaksi

siten, ettd yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintaidn 600 k-m®. Aluetta ei ole tarkoitus
asemakaavoittaa.

41: Asumista koskevia kaavamerkintdjd ja -mddrdyksid.

ja paivamelun objearvot (Vn 993/1992) eivat ylity eka viereisen teolisuusalueen
toiminnasts aihoudu muuta Fraittaa asumiselle Alu«"s olevia rakennuksia 188

peruskorjata ja laajentaa siten, etta on
enintadn 330 k-m?, Alve on suunnittelutarveauetta

g jollay ityispl
Aluoen oleva 3 prritaan ja
muut "piteet tules sovitaa siten, ottd

arvol eivil Alugelle voidaan sijoiltsa
taydennysrakentamista siten etta alueen katutilan, pihaynparisidjen @
in sailyvit.  Aluetta koskevista
on i lausunto.
Maatiojen talouskeskusten ale,

Alueelle voidaan rakertaa maatilan asuin-, tuntanto- ja varastorakenauksia. Rakennusten
yhteenlasketlu kerrosala saa olla enintain 15 % rakennuspaikan pinta-alasta

Kylddue, jolla
Aluullo vudun squlma wydmnysrakanlamuw siten, ettd alueen katutilan,

ja k: sdiyvat Alue varataan
enintaan k&ulsmtotslle plentalodle ja niihin bittyville talcusrakennuksille. Lisaksi alueela
sallitsan maa- ja Hittyva Uuden tulee olla
pinta-alaitaan vmmlun 5000 m*. Uudele rakznnuspaikale saa rakentaa enintain
250k-m? i ia sen Isaksi ia siten, etta
yhteenlaskettu karrosala saa olla enintsin 300 k-m'. Alustta koskevsta svunnitelmista on
pyydettava museoviranomaisen lausunto.

Kylaslue, jolla
Alueen oleva
toimenpiteet tules soviltaa i siien, ena
arvol eivat vnlmnu Alunlh voicaan sjoittas llydmnysvannhmlsu siten, elta alueen
katutian, j2 ja sdilyvil. Aue
varataan erintaan kaxslawmomlle pientaloilie ja niihin littyville talousrakennuksille. Uuden
tulee olla pista-alalt i 1000 m*. Uudelle rakensuspakalle saa
rakentaa enintadn 250k-m* suuruisen asuinratennuksen ja sen lisaksi talousrakennuksia
siten, etta yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintaan 300 k-m'. Aluetta koskevista
Iassuntc. Alue on rakennusjarjestyksen

pyritadn ;l muut

or pyy
mukasesti suunnittelutervealuetta,

Loma-asunioalue

Loma-asunioalue
Alueelle saa sijottaa loma-asuntoa ja nilhin |hl|ywa talousrakennuksa. Uuden

wiee olla pinta-alal 3000 m?, ja tulee
olla i 50 m. saa rakentaa enintaan 150 k-m?
suuruisen loma-ssuntorakennuksen ja sen listksi talusrakennuksia siten, eita
saa olla enintaan 250 k-m?, R&Qmukul on

rakennattava vahntaan 30 m pAdhin
EnintAdn 30 k-m’
kuitenkin vahintasn 15 m pashan
Ja ratennusten valissa tulee sailyltaa rictava suojapuusto, jota on tarvittaessa
taydennettdva istutuksin. Aluatta el ole terkoitus asemakaavoittea

tai muun

saa sijoittaa
Rannan

Luonnon monimuotoisuuden kannalta onw-sen tarkea alue.

Alueen 0sa, jolla sijaitsee s jeltuja Tit

lisaantymis- tai levahdyspakkoja seka muita Iuon!onrvup Liito-oravan elnympariston
ja likkumisen kannalla tarpaellinen puusto tulee sdilyttas. Numerotunnus viittaa

liiteend olevaa
Luoanon monimuotoisuuden kannaita ellly-un tarked alue
Alueen osa, jolla sijailsee ilyisesti lajin,
kallosinisiven, elinymparistd. Alusella ¢ saa suoritiaa sen luontoarveja hekentaa
viittaa litteend olevan
Iuovtoselviyksn kohdaluetteloon.

6.2.3. Loma-asuminen ja haja-asutusalueet ranta-alueilla

Saimaan rannat ovat houkuttelevia loma-asutusalueita, ja kaava-alueella Lappeenrannan palveluiden
laheisyys lisda rantojen vetovoimaa myos pysyvan asumisen kannalta. Toisaalta tiivistyva asutus ran-
tojen tuntumassa lisaa tarvetta rannan virkistyskaytolle. Kaava-alueella on useita rantoja, joille kohdis-
tuva rakentamispaine edellyttda tarkempaa suunnittelua tasapainoisen lopputuloksen saavuttamiseksi.
Osayleiskaavoituksella on haluttu ratkaista rakentamiseen soveltuvien rantojen maankaytto kestavalla
tavalla. Ranta-alueilla rakentamista ohjaaville yleiskaavoille on sdddetty maankaytt6 ja rakennuslain 73
§:ss3 erityisia sisaltovaatimuksia. Kaavassa esitetyt ratkaisut on laadittu vastamaan tatd sdadosta. Osoi-
tetut rakentamisalueet ja paikat on merkitty kaavaan siten, ettd MRL 10 luvussa sdddetyt ranta-alueita
koskevat erityiset sdannokset toteutuvat tarvittavassa laajuudessa. Lahtokohtaisesti rakentaminen on
pyritty ohjaamaan olemassa olevan rakennuskannan ja tieston tuntumaan ja vélttdmaan yhdyskuntara-
kenteen merkittdvaa hajautumista. Rakennuspaikkoja osoitettaessa on myos huomioitu vesistén, maas-

ton ja luonnon ominaispiirteet seka pyritty sailyttdmaan vapaata, yhtenaista rantaviivaa.
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Rantarakentamisen kannalta merkityksellisen vydhykkeen on hallintokdytanndsséa usein arvioitu ulottu-
van noin 150—200 metrin pdahan rantaviivasta, mutta maisemasta ja muista olosuhteista riippuen vyo-
hyke voi olla leveampikin. Ranta-alueen suunnittelutarpeen katsotaan ulottuvan tdman vyohykkeen alu-
eelle. Suunnittelutarvetta edellyttdva ranta-alue voi tilanteesta riippuen olla myds olla kapeampi, jos
voidaan todeta, ettd jokin este katkaisee ns. rantaintressin. Tallainen voi olla esimerkiksi rannan suun-
tainen maantie, joka aiheuttaa estevaikutuksen rannan saavutettavuuteen. Osayleiskaava-alueella ran-
tarakentamisen kannalta merkitykselliseksi on katsottu noin 200 m syvyinen vyohyke suurella osalla sel-
vitysaluetta. Kuitenkin mm. Vehkataipaleentie Sudenniemelld sekd Utrasaarentie Muukonniemelld on
katsottu merkittaviksi estevaikutuksiksi, jotka katkaisevat rantaintressin. Rannat, joiden kaavassa osoite-
tuille rakennuspaikoille voidaan hakea rakennuslupaa suoraan tdman oikeusvaikutteisen osayleiskaavan
perusteella, on merkitty kuvaan 42. (FCG Oy 2016/2017)
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42: Ranta-alueet, joille laadittiin emdtilaselvitys (FCG 2016). Ndille alueille voidaan timdn oikeusvaikuttei-
sen osayleiskaavan perusteella myontdid rakennuslupa kaavassa osoitetuille rakennuspaikoille (MRL 72 §).

Serum arkkitehdit Oy | Palkaneentie 19 A | FIN-00510 Helsinki Finland | www.serum.fi



Lappeenrannan kaupunki | Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaava 2030, itdinen osa-alue | Kaavaselostus
,

Yleiskaavan keskeisena tavoitteena on maanomistajien mahdollisimman tasapuolinen kohtelu ranta-alu-
eiden rakennusoikeuksia maaritettdessa. Tasapuolinen kohtelu on toteutettu kayttamalla yhdenmukaisia
mitoitusmenetelmia kaava-alueen ranta-alueella. Vakiintuneen kdytdanndn mukaan asemakaavoittamat-
tomien rantojen rakennuspaikat on laskettu noudattaen ematilaperiaatetta. Ennen 15.10.1969 rekis-
teroity kiinteistd tulkitaan ns. ematilaksi. Naistd myohaisempadn poikkileikkausajankohtaan mennes-
sa erotetut tilat katsotaan ematilaan kuuluviksi lohkotiloiksi. Olemassa olevat loma-asunnot, vakituiset
asunnot tai erilliset rantasaunat katsotaan mitoituksessa tilan ja siten ematilan kaytetyiksi rakennusoike-
uksiksi. (FCG Oy 2016/2017)

Kaupungin tavoitteena on pitda rannat kohtuullisen harvaan rakennettuina, jotta rantaan padsevat myos
sisdmaan asukkaat ja jotta jarvimaisema sailyy paaosin luonnonmukaisena. Rantaosayleiskaavoituksen
mitoituslaskelmissa on kaytetty ns. vyohykejakoa, jossa ranta-alueet on jaoteltu vesistdjen koon mu-
kaan eri tavalla kestaviin alueisiin. Saimaan ranta-alueilla, joille johtaa tie- tai lossiyhteys, noudatetaan
Lappeenrannassa yleisesti kdytdssad olevaa rantarakentamistiheyttd, joka on viisi rakennuspaikkaa yhta
muunnettua rantaviivakilometria kohden (5 rp / m-rkm). Saimaan saarilla, joille ajoyhteytta ei ole, seka
Karhusjarven ranta-alueella mitoitusvyohykelukuna on kaytetty nelja rakennuspaikkaa yhtd muunnet-
tua rantaviivakilometrid kohden (4 rp / m-rkm). Karhusjarven ranta-alueella mitoitusvydhykeluku on Sai-
maan rantoja matalampi, silla kyseessa on matala ja herkka vesisto, joka on kauttaaltaan arvokasta lintu-
aluetta (FINIBA-lintualue, MAALI-lintualue).

Muunnettu rantaviiva tarkoittaa luonnonolosuhteet huomioivaa laskennallista rantaviivaa, johon ei mm.
lueta rakentamiseen soveltumattomia kapeita niemia, kannaksia ja lahtia tai koosta riippuen niiden osia.
Muunnettu rantaviiva lasketaan Maanmittauslaitoksen maastotietokannasta. Kuvassa 43 on esitetty mi-
toituslaskennassa kdytettdvan muunnetun rantaviivan muuntoperiaatteet.

Rakennuspaikkojen maarittamiseksi laadittiin osayleiskaavaluonnoksen yhteydessa ematilaselvitys
Muukkolan-llottulan alueelle Muukonniemen ja Valkainméaen valiselle rantaosuudelle sekd Sudennie-
men ranta-alueille (Serum arkkitehdit Oy 2014). Molemmilla ranta-alueilla oli jo ennestaan varsin run-
saasti rakentamista. Ehdotusvaiheessa ematilaselvitys tarkistettiin mm. kiinteistorekisterin tietojen
osalta ja ulotettiin koskemaan myos Karhusjarven ranta-aluetta, osaa Tuosan saaresta, Muukonniemen
ymparistdd, osaa Lampo- ja Utrasaarista ja Riutansaarta sekd muita kaava-alueen saaria, joiden laajuus
on vahintaan 1 ha. Lamposaarella ja Utrasaarella oli ennestdan pysyvia rakennuspaikkoja. Tarkastelualu-
een muut saaret ovat nykyisin rakentamattomia tai ldhes rakentamattomia, ja niille ei johda tieyhteytta.
Ehdotusvaiheessa laajennetun ematilaselvityksen (FCG Oy 2016/2017) laati Finnish Consulting Group.
Ematilaselvitysta tarkistettiin vield osayleiskaavaehdotuksen nahtavilldolon jalkeen mm. pilaantuneiden
ranta-alueiden osalta.

Joitakin osayleiskaavan ranta-alueita on ollut tarkoituksenmukaista jattda ematilatarkastelun ulkopuo-
lelle, silla alueille ei voida osoittaa uusia rantarakennuspaikkoja. Tuosan saareen sijoittuvat lansirannan
ja leirikeskuksen ranta-asemakaava-alueet, Natura-alue sekd UPM:n teollisuus- ja varastokdytossa oleva
alue. Ndiden saman maanomistajan alueiden rakennusoikeus on siirretty ranta-asemakaavan laatimisen
yhteydessa Tuosan lansirannalle, jonne on osayleiskaavassa osoitettu matkailupalveluiden alueita (RM)
ja loma-asuntoalueita (RA) voimassa olevan asemakaavan mukaisesti. Ematilatarkastelun ulkopuolelle
on jatetty Lampo- ja Utrasaaressa sijaitseva maakunnallisesti merkittavan rakennetun kulttuuriymparis-
ton muodostava Lamposaaren sahan vanha asuinalue, osayleiskaava-alueen pohjoisosasta Oinolan ran-
ta-asemakaavan alue sekd osayleiskaava-alueen itdosasta Tyrsdavan ranta-asemakaava-alue.

Maisemallisesti, luontoarvoiltaan tai muuten kulutuskestavyydeltdadan herkiltd alueilta on pyritty siirta-
madn rakennusoikeus saman maanomistajan omistuksessa oleville rakentamista paremmin sietaville
alueille. Lisaksi rakennuspaikkojen osoittamisessa on huomioitu maankayttd- ja rakennuslain 73 §:n si-
saltovaatimusten mukaisesti myos riittavan virkistyskdyttdon soveltuvan vapaan rannan sailyminen. Mi-
kali mitoituslaskelmissa paadytaan jonkun kiinteiston osalta selkeasti kiinteiston kannalta epaedulliseen
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lopputulokseen suhteessa ematilan muihin lohkotiloihin nahden, voidaan soveltaa ns. kohtuullisuuspe-
riaatetta eli poiketa mitoituksesta, vaikka laskennallinen menetelma ei tuottaisikaan uusia rakennusoike-
uksia. Kohtuullisuusperiaatetta sovelletaan ja perustellaan tapauskohtaisesti. Kutakin kiinteistoa koske-
vat mitoitustiedot on kirjattu ematilaselvitykseen, joka on katsottavissa Lappeenrannan kaupungintalolla
kaavoituksessa. (FCG Oy 2016/2017)

Emaétilaselvityksen (FCG Oy 2016/2017) perusteella osayleiskaavan alueelle voidaan osoittaa yhteensa
32 uutta rantarakennuspaikkaa. Rantavyohykkeen loma-asuntoalueilla (RA-1) ja pientalovaltaisilla asun-
toalueilla (AP-8) nykyiset rantarakentamispaikat on merkitty karttaan mustalla pisteella () ja uudet mus-
taamattomalla pisteelld (o). RA-1 tai AP-8-merkinnan alla tai alueen sisalld oleva luku kertoo alueella
sijaitsevien rakennuspaikkojen lukumaaran. Keltainen rinkula (o) osoittaa saunan rakennuspaikan. Kaak-
kois-Suomen ELY-keskus totesi ehdotusvaiheen viranomaisneuvottelussa 11.4.2017, ettei pilaantuneil-
le ranta-alueille tule osoittaa rakennusoikeutta. Ematilaselvitysta tarkistettiin pilaantuneiden ranta-alu-
eiden rakennusoikeuden osalta: pilaantuneiden ranta-alueiden rakennettavuuskertoimeksi tuli 0. Nain
ollen osayleiskaavakartalta poistettiin RA-4-merkinnat ja niitd koskevat rakennuspaikat. Ko. RA-4-mer-
kintad oli ndhtavilla olleessa kaavaehdotuksessa kaytetty loma-asuntoalueilla, joiden maaperéa on pilaan-
tunut ja joiden maapera tuli puhdistaa ennen alueen rakentamista. Muutoksen myota kaavasta vaheni

Alle 100 m leveissd lah- | 100-200 m leveissd lah- | Kdytdnnbssd ja myds
dissa ja salmissa el vasta- | dissa ja salmissa on vas- | oikeustapauksissa on
rannan hdairiéta voida | tarannan hdirio vield sel- | voltu havaita, ettd viela
poistaa pelkdstddn limit- | vdsti olemassa, mutta | 200-300 metrin pdassa
tamalla, wvaan valjyytta | voidaan katsoa, etta | oleva loma-asunto on

tarvitaan enemman. kdyttamalld korkeintaan | otettava rajoittavana
Kdytetdan kerrointa 0.25. | puolet rannasta, on vas- | tekijand huomioon.
tarannan edut turvattu. Kdytetty kerroin on
Kdytetty kerroin on 0.5. 0.75.
alle 100 m 100 - 200 m 200 - 300 m
kerroin 0,25 kerroin 0,5 kerroin 0,75

Mallivesisté

alle 50 m 50 - 100 100 - 150
kerroin 1 kerroin 0 kerroin 0,5 kerroin 0,75

«—r > —T —>

Alle 50 m leveisiin nie- | 50-100 m leveisiin nie- | 100-150 m leveissa-
miin, kannaksiin tai saa- | miin, kannaksiin ja saa- | kddn niemissd, kannak-
riin ei voi rakentaa, joten | riln voidaan rakentaa | sissa ja saarissa el lo-
niiden rantaa el lasketa | vain toiselle rannalle, jo- | ma-asuntojen sijoittelu
lainkaan. ten vain toinen ranta las- | ole aivan vapaata mo-
K&ytetty kerroin on 0. ketaan mukaan. lemmilla rannoilla
Kdytetty kerroin on 0.5. maastosta johtuen.
Kdytetty Kkerroin on
0.75.

43: Rantaviivan muunto Eteld-Savon mallin mukaisesti. (FCG 2016).
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yhteensa seitseman (7) uuden rantarakennuspaikan merkintaa, jotka kaavaehdotusvaiheessa oli osoitet-
tu pilaantuneille ranta-alueille (RA-4).

Ehdotusvaiheen nahtavilldolon jalkeen ematilaselvitystd on lisaksi tarkistettu kahden muun tilan osal-
ta. Toiselle naista tiloista merkittiin selvityksesta puuttunut olemassa oleva rakennuspaikka, milla ei ol-
lut vaikutusta mitoitukseen. Toisen tilan osalta tarkistettiin ematilan rantaviivan muunto, minka seu-
rauksena ematilalle voitiin osoittaa toinen uusi rakennuspaikka yhden aiemmin osoitetun lisaksi.

Merkittyjen rakennuspaikkojen rakennusluvat voidaan maankaytto- ja rakennuslain 72 §:n nojalla myon-
tda suoraan taman oikeusvaikutteisen osayleiskaavan perusteella. Uuden rakennuspaikan tulee olla pin-
ta-alaltaan vahintddn 3000 m? ja rakennuspaikalla tulee olla rantaviivaa vdhintddn 50 metrid. Raken-
nuspaikalle saa rakentaa enintddn 150 k-m? suuruisen loma-asuntorakennuksen seké talousrakennuksia
yhteenlasketun rakennusoikeuden ollessa enintddn 250 k-m?2.

Kooste emaétilaselvityksen laadinnassa kaytetyista periaatteista (FCG Oy 2016, tarkistettu 2017):

« Mikali ranta-alueelle on tehty suojeluun perustuva korvauspaatos, ei
ranta-alueelle talta osin muodostu laskennallista rakennusoikeutta.

« Ranta-asemakaava-alueita ei lasketa mukaan mitoitustarkasteluun.

« Alle 1 ha kokoiset saaret on jatetty mitoituksen ulkopuolelle. Kuitenkin alle 1 ha kokoisiin
saariin jo rakennetut loma-asunnot, joilla on rakennuslupa, huomioidaan rakennuspaikkoina.

e Saimaan ranta-alueilla, joille johtaa tie- tai lossiyhteys, mitoitusvydhykelukuna on 5 rp/ m-rkm.
e Saimaan saarilla, joille ei johda tie- tai lossiyhteyttd, mitoitusvydhykelukuna on 4 rp/ m-rkm.
« Karhusarven ranta-alueella on kaytetty mitoitusvyohykelukua 4 rp/ m-rkm.
- Ranta-alueiden rakennettavuus on huomioitu seuraavasti:
- Rakennettavuudeltaan hyvilla rannoilla kaytetaan rakennettavuuskerrointa 1,0.

- Kallioisilla, jyrkanteisilla tai vahan soistuneilla rannoilla ja alueilla,
joilla on luontoarvoja, kaytetaan rakennettavuuskerrointa 0,8.

Selkeasti soistuneilla rannoilla kaytetaan rakennettavuuskerrointa 0,5.
- Pilaantuneilla rannoilla kaytetaan rakennettavuuskerrointa O.

+ Jokaisella rakentamattomalla ematilalla, joka tayttaa rakennuspaikalle asetetut
vaatimukset, on rakennusoikeus vahintaan yhteen rakennuspaikkaan.

« Mitoituslaskelmaa tulee pyrkia noudattamaan maanomistajien tasapuolisen kohtelun
turvaamiseksi mahdollisimman tarkasti. Mikali kuitenkin ranta soveltuu erityisen hyvin tai
huonosti (suorannat, kalliojyrkanteet) rakentamiseen tai on olemassa muu erityinen syy,
voidaan kohtuullisuustekijat huomioon ottaen rakennusoikeuden maaraa lisata tai vahentaa.

« Edella mainittuja mitoitusperusteita noudatetaan, jos omistusyksikon koko rakennusoikeus
osoitetaan omarantaisina rakennuspaikkoina. Jos rakennusoikeutta sijoitetaan
yhteisrantaisena, lomakylamaisena rakentamisena, voidaan em. mitoitusperusteista poiketa.

+  Maisemallisesti, luontoarvoiltaan tai muuten kulutuskestavyydeltaan herkilta alueilta on
pyritty siirtamaan rakennusoikeus saman maanomistajan omistuksessa oleville rakentamista
paremmin sietaville alueille. Tie- tai lossiyhteyden aarella oleva rakennuspaikka , ns.
mannerrakennuspaikka, on helpommin saavutettavissa ja katsottu siten arvokkaammaksi
kuin saarilla olevat rakennuspaikat. Rakennuspaikkoja siirrettaessa periaatteena
on ollut, etta yksi mannerrakennuspaikka vastaa kahta saarirakennuspaikkaa.
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UPM:n omistamia alueita sijoittuu mm. Muukonniemeen, Tuosansaareen, Lamposaareen, Utrasaareen
ja Riutansaareen. Tuosansaaren kiinteistoille kuuluva rakennusoikeus on osoitettu jo aiemmin Tuosan-
saaren lansirannan ranta-asemakaavan alueelle. Muukonniemen laskennalliset rantarakentamispaikat
(2 kpl) on siirretty RA-1-merkitylle alueelle Utrasaareen, jolloin mantereella olevat ranta voidaan sailyt-
tda vapaana rakentamisesta. Riutansaarelle voitaisiin ematilaselvityksen perusteella osoittaa 17 uutta
rantarakennuspaikkaa. Saaren rannoista suuri osa on kuitenkin luonnon monimuotoisuuden kannalta
erityisen tarkeitd alueita (luo-3, luo-6). Tasta johtuen saarelle on osoitettu vain viisi rantarakennuspaik-
kaa ja muut rakennuspaikat on siirretty maanomistajan muiden kiinteistdjen alueille Lamposaareen,
Utrasaareen ja Tuosansaareen. Myos Varkaansaaren kiinteiston alue Lauritsalan edustalla on luonnon
monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkedd aluetta (luo-3). Kiinteist6dn kuuluvien saarien laskennal-
liset rantarakentamispaikat on siirretty RA-1-merkitylle alueelle Tuosansaareen. Periaatteena on ollut,
etta yksi mantereella, Lampo-, Utra- tai Tuosansaaressa sijaitseva rakennuspaikka vastaa kahta saaressa,
esim. Riutansaaressa, olevaa rakennuspaikkaa.

Ennen kaavaehdotuksen hyvaksymiskasittelya tarkistettiin yhden olemassa olevan rantarakennuspaikan
sijaintia Linnahovintien varressa ja samalla laajennettiin kyseisen AP-8-alueen rajausta korjatusta kaava-
ehdotuksesta saadun muistutuksen perusteella.

6.2.4. Muut haja-asutusalueet

Iddssa kaava-alue sisaltdd Muukon ja llottulan kylat. Eteldosa muodostuu Karhusjarven ja Saimaan kana-
van valisestd, Karhusjarven kyldaan kuuluvasta alueesta sekd Rasalan ja Lasolan kyldalueista Nuijamaan-
tien lounaispuolella. Osayleiskaava-alueen pohjoisin osa on Saimaan saaristoa. Siihen kuuluvat mm. Tu-
osa, Sudenniemi, Riutta, Utrasaari ja Lamposaari. Ranta-alueille sijoittuvaa haja-asutusta on kasitelty
kappaleessa 6.2.3.

Kaava-alueella kehitettdvia kyldalueita ovat maatalouteen tukeutuvat Muukon, Muukkolan, llottulan, Ra-
salan, Lasolan ja Karhusjarven kylat. Nailla alueilla on haluttu mahdollistaa maltillinen tdydennys- ja uudis-
rakentaminen, joka tukee esimerkiksi maatilojen sukupolvenvaihdoksia sekd edesauttaa kylien pysymista
asuttuina ja elinvoimaisina. Mitoituksen ldhtokohtana Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaava-
alueilla on ollut osoittaa kylaalueille yksi uusi rakennuspaikka kahta olemassa olevaa rakennuspaikkaa
kohden. Itdiselld osa-alueella haja-asutusalueet ovat kuitenkin muita osayleiskaava-alueita laajempia ja
monimuotoisempia, joten mitoitusta on taytynyt harkita aluekohtaisesti. Em. mitoituksen kaytté on ol-
lut tarkoituksenmukaista Iahinna vain Rasala-Lasolan, Muukkolan ja llottulan kyldalueilla.

Osayleiskaavassa osoitettu uusi rakentaminen tukee olemassa olevaa kylarakennetta ja sijoittuu olemas-
sa olevan tieverkon ja vesiosuuskuntien piiriin. Uusi rakentaminen tukee nain kylien elinvoimaisuutta ja
mahdollisten palvelujen syntymista tai sdilymistd alueella. Uudet rakennuspaikat on osoitettu lahtokoh-
taisesti luonnonolojen, maaperan seka maiseman kannalta edullisille paikoille, minka liséksi on pyritty
maanomistajien mahdollisimman tasapuoliseen kohteluun. Kaavaehdotusvaiheessa on laadittu selvitys
maanomistajien tasapuolisesta kohtelusta (FCG Oy 2016). Rakentamisen helpottamiseksi rakennuspai-
kat on merkitty kaavakartalle, jolloin niiden rakennusluvat voidaan myontaa suoraan tdman oikeusvai-
kutteisen osayleiskaavan perusteella (MRL 44 §). Kaavaehdotuksen nahtavilldolon jalkeen tarkistettiin
haja-asutusalueiden rakentamista koskevia maarayksid maankaytto- ja rakennuslain muutoksen takia.
Rakennusluvan myodntamiselle ei ole enaa lakimuutoksen myota maaraaikaa, mika aiemmin oli kymme-
nen vuotta kaavan hyvaksymisesta.

Merkityt rakennuspaikat sijaitsevat seuraavilla alueilla: pientalovaltainen asuntoalue (AP-1, AP-7, AP-9,
AP-10) tai kylaalue, joilla ympariston erityispiirteet sailytetaan (AT/s-1). Nykyiset rakentamispaikat on mer-
kitty karttaan mustalla pisteellad () ja uudet mustaamattomalla pisteelld (o). Uusien rakennuspaikkojen
sijainti on suuntaa-antava. Kdyttotarkoitusmerkinnan alla tai alueen sisalla oleva luku kertoo alueella sijait-
sevien rakennuspaikkojen lukumaéaran, mukaan lukien olevat ja uudet rakennuspaikat. Kaavaehdotuksen
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nahtavillaolon jalkeen kaavan yleisiin maarayksiin tehtiin rakennuspaikkojen toteutusta koskeva tayden-
nys: Rakentamiseen osoitettujen alueiden rajoista ja rakennuspaikan yksityiskohtaisesta sijainnista kiin-
teistolla voidaan poiketa ilman poikkeuslupamenettelya pohjakartan tarkkuusvaatimusten puitteissa tai
mikali teiden ja rakennusten sijoittaminen ja maasto-olosuhteet sitd edellyttavat. Kaavaehdotuksen nah-
tavillaolon jalkeen saadun palautteen perusteella kaava-alueelle lisattiin myds joitakin uusia rakennus-
paikkoja seka siirrettiin joitakin osoitettuja uusia rakennuspaikkoja tarkoituksenmukaisemmille paikoille.

Uuden rakennuspaikan tulee olla AP-1-ja AP-10-alueilla pinta-alaltaan vahintdan 5000 m?. Rakennuspai-
kalle saa rakentaa enintdaan 250 k-m? suuruisen asuinrakennuksen. Taman lisaksi saa rakentaa talous-
rakennuksia yhteenlasketun rakennusoikeuden ollessa enintdan 300 k-m? AP-1-alueilla ja enintdan 600
k-m? AP-10-alueilla. Kyldasutuksen ja arvokkaiden kulttuuriymparisto- ja luontokohteiden ulkopuolelle
sijoittuvilla AP-10-alueilla on haluttu mahdollistaa isojen harrastetilojen rakentaminen. Alueilla sallitaan
asumiseen liittyva harrastetoiminta, joka ei aiheuta melu-, poly- tai hajuhaittoja. Alueilla ei sallita liike-
toimintaa palvelevaa rakentamista.

AP-7-alueet sijaitsevat Pasalassa Utrasaarentien laheisyydessa seka Muukossa llottulantien varressa. AP-
9-alueet sijoittuvat llottulantien varteen, jonne on valmistunut vuoden 2014 lopulla vesi- ja viemariver-
kosto. AP-9-alueilla kaavamaarayksella velvoitetaan liittymaan keskitettyyn vesi- ja jatevesiverkostoon ja
jarjestdmaan ajoneuvoliittymat rakennuspaikoille llottulantietd alemman tieverkon kautta. Kaavakartalla
on osoitettu sijainnit ohjeellisille tieyhteyksille, joilta jarjestetdadn ajoneuvoliittymat rakennuspaikoille.
AP-7- ja AP-9-alueilla uuden rakennuspaikan minimikoko on 3000 m?. Rakennuspaikalle saa rakentaa
enintdan 250 k-m? suuruisen asuinrakennuksen ja sen lisaksi talousrakennuksia siten, ettd yhteenlasket-
tu kerrosala saa olla enintaan 10 % rakennuspaikan pinta-alasta.

Lampo- ja Utrasaaren eteldosat on merkitty kylaalueeksi, jolla ympariston erityispiirteet sailytetdan (AT/
s-2). Alueella on suojeltavia rakennuksia (sr-1). Rasalan ja Lasolan kyldalue on maakunnallisesti merkit-
tava rakennettu kulttuuriymparistd (ma-mk), jolle voidaan sijoittaa taydennysrakentamista alueen omi-
naispiirteet huomioiden (AT/s-1). Rakennuspaikat AT/s-1-alueella on merkitty kaavakartalle.

Ennen kaavaehdotuksen hyvaksymiskasittelyd muutettiin saadun muistutuksen perusteella llottulantien
varteen sijoittuvan asuinpaikan kaavamerkintad pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi AP-13. Asuinpaikka oli
nahtavilld olleessa kaavaehdotuksessa osa teollisuusaluetta TY-1. AP-13-aluetta koskevassa kaavamaa-
rdyksessa mahdollistetaan uudisrakentamisen toteuttaminen alueelle vain silld edellytykselld, ettei vie-
reisen teollisuusalueen toiminnasta aiheudu haittaa asumiselle. Alue on suunnittelutarvealuetta. Ennen
hyvaksymiskasittelyd laajennettiin myos yhta AP-10-aluetta llottulantien varressa ja lisattiin sille yksi uusi
rakennuspaikka maanomistajien tasapuolisen kohtelun varmistamiseksi.

Maatilojen talouskeskusten alueelle (AM) voidaan rakentaa maatilan asuin-, tuotanto- ja varastoraken-
nuksia. Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintdan 15 % rakennuspaikan pinta-alasta. Olevat
ja uudet asuinrakennusten paikat on AM-alueilla osoitettu samaan tapaan kuin AP-1- ja AP-10-alueilla.

Maa- ja metsatalousalusvaltaisilla alueilla, joiden kaavamerkintd on M-1 tai M-5, voidaan myontaa suun-
nittelutarveratkaisu haja-asutusluonteiselle rakentamiselle. M-1-alueella uuden rakennuspaikan tulee olla
pinta-alaltaan vahintdan 10 000 m?. Ehdotuksen nahtavilldolon jilkeen osa M-1-alueista muutettiin tar-
kem-man tarkastelun (Lappeenrannan kaupunki 2017) perusteella M-5-alueiksi, joilla uuden rakennuspai-
kan vahimmaispinta-ala on 5 000 m2.

Osayleiskaavan yleisissd maarayksissa maaratadn selvittdmaan liikkenteen aiheuttamat meluhaitat ja niiden
vaikutus rakentamiseen ennen rakennusluvan myontamistd asemakaavoitettavaksi tarkoitetun alueen ul-
kopuolelle. AP-1-, AP-7-, AP-8-, AP-9-, AP-10-, AM-, AT/s-1- ja RA-1-alueilla toteutettaessa tonttiliittymia
tulee hyodyntda mahdollisuuksien mukaan nykyisia tieliittymia ja pyrkia yhteisiin liittymajarjestelyihin.
Maantiehen tukeutuvan uuden rakentamisen kohdalla on huomioitava kulkuyhteydet tausta-alueille.
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6.3. Virkistys

6.3.1. Saimaa

Saimaa rantoineen ja saarineen on virkistyksen nakokulmasta erittdin vetovoimainen. Rantavyohykkeelle
on osoitettu laajoja virkistysalueita seka uusia ulkoilureittiyhteyksia. Merkittavimmat Saimaan rantojen
virkistysalueet sijaitsevat Tuosan saaressa, Lamposaaressa, Utrasaaressa sekd Kanavansuun ja Laihian
rannoilla. My&s osa pienista saarista on osoitettu virkistysalueiksi. Naiden lisaksi Soskuan sulun luona
Saimaan kanavan rannalla on laaja virkistysalue. Osa Lauritsalasta, Kanavansuun alue ja Saimaan kana-
van rannat Lauritsalasta Mustolan sululle saakka sisaltyvat mahdollisesti tulevaisuudessa toteutettavaan
kansalliseen kaupunkipuistoalueeseen (kp).

Taajama-alueella tavoitteena on katkeamaton, ldhes koko matkan jarven rannassa kulkeva ulkoilureitti,
johon liittyy uusi kanavan suun ylittava kevyen liikenteen silta. Taajaman ulkopuolella reitti jatkuu ran-
nan suuntaisena rantarakentamisvydhykkeen takana. Reitiltd avautuu paikoin ndkymia jarvelle ja matkan
varrella on levahdyspaikkoja veden aarella. Paasy rantaan turvataan kohtuullisin valimatkoin. Rantareitin
varrelle, veden adrelle on ehdotettu uusia virkistyskayttoa palvelevia kohteita, jotka voivat paikasta riip-
puen olla levahdys-, nuotio- tai nakoalapaikkoja tai muita pysyvia rakenteita (ks. virkistys- ja ulkoilureit-
tisuunnitelma, kuva 45). Kohteita ei kuitenkaan ole merkitty kaavaan, vaan niiden toteutusta selvitetdaan
jatkosuunnittelussa. Kaava-alueen itdosan yksityisilla mailla reitin ja pienimuotoisten virkistyskohteiden
toteutus edellyttaa yhteystyota maanomistajien kanssa.

Uuden Kanavakaupungin alueella kehitetdan rannan virkistyskayttda ja palvelutarjontaa, etenkin veneili-
joille ja ulkoilijoille. Kanavansuulle tai Lauritsalan rantaan voidaan sijoittaa mm. vesibussin pysahdyspaik-
ka, rantakahvila ja vierasvenesatama.

Rantamaiseman vaalimiseksi maa- ja metsatalousvaltaisilla alueilla rantaan osoitetulla noin 200 metria
leveadlld vyohykkeelld (M-2) sallitaan vain maa- ja metsataloutta palveleva rakentaminen lukuun ottamat-
ta kaavassa erikseen osoitettuja rakennuspaikkoja. M-2-alueella tulee sailyttda puustoinen rantavydhy-
ke, jonka leveys on vahintdan 20 metrid rantaviivasta. Suojavyohykkeella tulee vélttdd maaperdan muok-
kausta ja sailyttaa aluskasvillisuus mahdollisimman ehyena.

Saunasaari Lauritsalan telakan edustalla.
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45: Osayleiskaavan virkistys- ja ulkoilureittisuunnitelma.
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46: Puistoakseleista ja istutetuista aukioista muodostuu Lauritsalan liikekeskustan urbaani keidas.

6.3.2. Viheralueverkosto

Kaava-alueen virkistysalueverkosto muodostuu taajamien virkistysalueista, saaristosta sekd maa- ja met-
satalousvaltaisista alueista. Taajamissa virkistysalueet ovat pdaasiassa asukkaiden péivittain kayttamia
metsaisid ldhivirkistysalueita (VL). Lauritsalan keskustassa on kaupunkimaisia puistoja (VP) seka urhei-
lukeskus (VU). Saimaan kanavan varret on Mustolan asuinalueen eteldpuolisella osuudella merkitty
virkistysalueiksi, joilla ympéristo séilytetdan (V/s) lukuun ottamatta valittémasti Mustolan asuinalueen
eteldpuolella olevaa kanavan itdrantaa, jonka kaavamerkintd muutettiin maa- ja metsatalousvaltaiseksi
alueeksi (M-2) kaavaehdotuksen nadhtavilldolon jalkeen. Saaristo sekd maa- ja metsatalousvaltaiset alu-
eet tdydentdvat taajaman hoidettuja virkistysalueita ja tarjoavat mahdollisuuksia retkeilyyn, hiihtdmi-
seen, marjastukseen ja sienestykseen. Haja-asutusalueiden asukkaille ne ovat myos paivittdisen virkis-
taytymisen paikkoja. Hyvin hoidetut, maisemallisesti arvokkaat peltoalueet (MA) lisdavat kyldalueiden
houkuttelevuutta. Lamposaaren, Utrasaaren ja Hoytyionsaaren virkistysalueet on merkitty maa- ja met-
satalousvaltaisiksi alueiksi, joilla on erityista ulkoilun ohjaamistarvetta (MU-1 ja MU).

Mustolan asuinalueen itédpuolella, suunnitellun matkailupuiston (KL) tuntumassa on tarvetta uusille ul-
koilureittiyhteyksille, samoin kuin Karhusjarven pohjoisrannalta Soskuan sululle.

Virkistysalue. Maa- ja metsitalousvaltainen alue, jolla on erityistd ulkoilun ohjaamistarvetta
MU-1 Ranta-alueilla rak keus on siirratty i AP.8. ja RA-1.alusille
Ranta-alueillz tulee saily F i javy , jonka leveys on vihintaan
Virkistysalue, jolla ympdristdn ja mai inaispiirteet saily 20 metria i inna i . Suojavythy I3 wiee
Aluetta kosk i on pyy l i lausun! valttas anr ja s#ilyttaa al illisuus | ehyena.
Puistoalue, Maa- ja metsatalousvaltainen alue, jolla on erityisia ymparistéarvoj.
Alueella ei ole rakennusoikeutia.
Lahivitkistysalue. |I] Vesialue.
Urheil- ja virkistyspalvelujen alve. Vesialue.
Alue on osa linnustoltaan valtakunnallisesti arvokasta FINIBA-lintualuetta. Alueella
tai sen rajaamilla pienilla illa 2i saa Ilai i iteitd jotka
alueen ysta lintujen Nur
Hautausmaa-alue. viittaa osayleiskaavaselostuksen liitleend olevaan luontokohteidan luetteloon.
@ry) Kansallsen ipuston ialue kulttuuri- ja luo

g ¢ g s 2 : ~ « = historialisten omiraispiirteiden ja muiden erityisarvojen sailyttamiseksi ja hoitamiseksi.
Maa- ja metsatalousvaltainen alue, jolla on erityista ulkoilun ohjaamistarvetta | -

Bt —

‘ Uimarania,

47: Virkistystd koskevia kaavamerkintdjd ja -mddrdyksid seki hautausmaa-alueen kaavamerkintd.
Ulkoiluun liittyvdt reittimerkinndt on esitetty kuvassa 59.




Lappeenrannan kaupunki | Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaava 2030, itdinen osa-alue | Kaavaselostus
,

6.3.3. Puistot

Lauritsalassa on useita pienid puistoja ja puistikoita, joista osaa ei osayleiskaavan tarkkuudella voida esit-
tda (mm. Luukkaanrinteen puistoketju). Kaupunkikuvassa niillda on kuitenkin tarkea rooli toisaalta kau-
punkimaisen puistokulttuurin ilmentajing, toisaalta Salpausselan komean rinnepuuston sdilyttdjina. Lau-
ritsalan keskustan kaupunkimaisesti hoidetuista puistoista edustavimpia ovat kirkkoa ja Luukkaantoria
reunustavat puistoakselit (Toripuisto, kuva 46).

6.3.4. Liikuntapaikat

Lauritsalan urheilukeskus (VU) sdilyy, mutta sen itdreunan metsdinen rinne varataan asumiseen, jolloin
alueella oleva kuntorata linjataan osittain uudelleen. My6s Mustolan kuntoradan reitti muuttuu hieman
uuden matkailupuiston myota. Perd-Hakalin kuntorata voi sailya nykyisen kaltaisena, vaikka osa siitd jaa
suojaviheralueelle (EV). Tuosan golf-kenttd ymparistdineen on laaja urheilu- ja virkistyspalveluiden alue
(VU) vain 4 km Lauritsalan keskustasta pohjoiseen. Murheistenrannalla sijaitsee kaava-alueen ainoa kau-
pungin ylldpitama uimaranta (osayleiskaavassa SL).

6.4. Elinkeinot

6.4.1. Teollisuus ja muut yritysalueet

Mustolan teollisuusalueita laajennetaan kaakon suuntaan Nuijamaantien koillispuolelle. Teollisuus- ja
varastoalueet (T) laajentavat jo asemakaavoitettuja teollisuusalueita Soskuan Sulkutielle saakka seka hie-
man myos Saimaan kanavan suuntaan. Soskuan Sulkutien ja Nuijamaantien vélissa, suunnitellun liitty-
man ja kaupan palveluiden alueen (KM-1) etelapuolella on my6s varaus teollisuus- ja varastoalueelle.
Lisaksi naiden eteldpuolella Saimaan kanavan ja Nuijamaantien vélissd on huomattava teollisuus- ja va-
rastorakentamisen laajentumiseen varattu alue, jonka maankayton nykyinen paakayttotarkoitus on
maa- ja metsatalous (M-6/T-1/res). Alue otettaisiin kayttéon vasta muiden teollisuusalueiden
toteuduttua. Mikali teollisuusalue aiotaan ottaa kayttdon tulevaisuudessa, se edellyttdda kaupungin
erillistd asiaa koskevaa paatdksentekoa ja jatkosuunnittelua.

T- ja M-6/T-1/res-alueita erottaa Karhusjarveltd Soskuan sululle johtava viheryhteys. Kaava
mahdollistaa myos Mustolan teollisuusraiteen (LR) jatkamisen laajeneville teollisuusalueille.

Tuosan saaren eteldpuolelle on osoitettu puutavaran varastointiin tarkoitettu varastoalue (TV). Alue laa-
jentaa tarvittaessa UPM:n Kaukaan tehdasalueen edustan vesivarastoaluetta. Pajarilankadun, Hyétion-
tien ja Kuutostien valinen alue on varattu teollisuusalueeksi, jolla ymparistd asettaa toiminnan laadulle

48: Rajaliikenteeseen liittyvi kauppa on tyypillisesti tilaa vaativaa ja liikennettd houkuttelevaa
toimintaa. Kuvassa Disas Fish Mustolassa.
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erityisia vaatimuksia (TY). Pajarila rajautuu Lapveden, Hartikkalan ja Tirilan asuinalueisiin seka lansireu-
naltaan myos I-luokan pohjavesialueeseen.

Kaava-alueen itdreunalla aivan Saimaan rannan tuntumassa on kaksi pienta nykyista teollisuusaluetta.
Nama on kaavassa merkitty teollisuusalueeksi, jolla ymparistd asettaa toiminnan laadulle erityisia vaa-
timuksia (TY ja TY-1). Alueet sijaitsevat Joutsenonkankaan I-luokan pohjavesialueella, joka on luokiteltu
riskialueeksi kohonneiden haitta-ainepitoisuuksien takia (Kaakkois-Suomen ELY-keskus 2013). TY-1-mer-
kitylld alueella on mm. konepajatoimintaa, toimistoja seka varastoja. Kaavamerkintd TY-1 mahdollistaa
toiminnan jatkumisen nykyisessa laajuudessaan seka pienehkdn laajennuksen toteuttamisen alueelle,
mutta velvoittaa huolehtimaan, ettei toiminnasta aiheudu ymparistolle hairiota tai ympariston pilaan-
tumista, ja mm. laatimaan suunnitelman jate- ja hulevesien hallinnasta ja kasittelysta seka kemikaalien
kasittelysta ja varastoinnista alueella. Suunnitelmasta tulee pyytaa lausunto toimivaltaiselta ympariston-
suojeluviranomaiselta. Pienemmalla kahdesta pohjavesialueelle sijoittuvasta teollisuusalueesta toimii
rakennuspuusepantuotteita valmistava yritys. Alue on osoitettu TY-merkinnalld. Myos TY-alueella kaava-
madrdys edellyttad, ettei toiminta saa aiheuttaa hairiotd ympadristolle.

Mustolan sataman kohdalla, Nuijamaantien lansipuolella kaava-alueen rajalla on toimitilarakennusten
alue (KTY), joka on osa Nuijamaantien varren kehittyvad matkailua palvelevan kaupan, teollisuuden ja
logistiikkatoimintojen aluetta. Lauritsalan lounaisreunalla, Karjalantien ja Lauritsalantien valiselld alueel-
la on tyopaikka-aluetta (TP) ja tydpaikkojen, kaupan ja palveluiden aluetta (TPK). Hakalin lansireunalla
on kapea tyopaikka-alue (TP) radan varressa. Kaava-alueen lansiosassa Kiiskimédessa Muukontien ja Kuu-
tostien liittymassa on pieni varaus tyopaikka-alueeksi (TP). Alueen vieressa on Lepoharjun hautausmaa.

6.4.2. Matkailu

Lauritsalan kartanon alue mukaan lukien entiset kestikievari ja panimo on merkitty toimitilarakennusten
alueeksi, jolla ympariston erityispiirteet sailytetdan (KTY/s). Merkintd mahdollistaa monen tyyppista toi-
mintaa, kuten matkailu-, majoitus-, ravintola- ynna muita palveluja. Alue on valtakunnallisesti merkittava
rakennettu kulttuuriymparistd (RKY 2009). Kartano sivurakennuksineen seka entiset kievari- ja panimo-
rakennukset on merkitty suojeltaviksi rakennuksiksi (sr-1). Paarakennus toimii nykyisin hotellina ja pani-
mo seka kievari asuintaloina.

Kaava-alueen lansireunalle, Hyotiontien ja Luukkaankadun kulmaan on osoitettu uusi toimitilarakennus-
ten korttelialue (KTY). Alueelle on mahdollista sijoittaa esim. matkailu-, majoitus- tai kylpyldtoimintaa
Lauritsalan keskustan ja Saimaan valittdmaan ldheisyyteen hyvien liikenneyhteyksien varrelle. Alueella
sijaitsee maakunnallisesti arvokas Iso-Luukkaan tilan rakennusryhma (ma-mk, sr-1). Rakennuksia voi-
daan mahdollisesti hyddyntaa tulevassa yritystoiminnassa.

Kuutostien eteldpuolelle, Itdisen kanavatien risteykseen on suunniteltu matkailupuistoa aivan vanhan
Saimaan kanavan sekd museoalueen tuntumaan. Alue on osayleiskaavassa varattu kaupallisten palvelui-
den alueeksi (KL). Matkailupuistoon on suunniteltu mm. majoitus- ja ravintolapalveluita. Matkailupuiston
vetovoimatekijoitd ovat Saimaan kanavan historiallinen miljo6 seka kanavan varren ja Mustolan ulkoilu-
reitistd, mutta samalla myos kanavan vastarannalle suunniteltu Mustolan kauppakeskus (kaava-alueen
ulkopuolella). Alueen matkailua tukee myos osayleiskaavassa suunniteltu reitistdjen kehittdminen Sai-
maan rannoilla ja Saimaan kanavan varressa (ks. 6.6.1 Kevyt liikenne). Ehdotusvaiheessa kaupallisten
palvelujen aluetta (KL) on laajennettu valtatien 6 suunnassa itdanpain, jolloin liittyman ymparistoon saa-
daan enemman maankayttoa.

Sudensalmen rannalle on osoitettu matkailupalvelujen aluetta RM. Merkintd mahdollistaa nykyisen
mokkivuokraustoiminnan jatkamisen ja kehittdmisen alueella. RM/RA-alueiden kayttotarkoitus ratkais-
taan asemakaavoituksen yhteydessa. Kaavaehdotuksesta saadun palautteen parusteella llottulan ranta-
alueella AP-8-alueen merkinta muutettiin RM-1:ksi aamiaismajoitustoiminnan mahdollistamiseksi.
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49: Kauppaa, palveluja, tyopaikkoja ja teollisuutta koskevia kaavamerkintdji ja -mddrdyksid.
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koon alaraja Lapp on tilaa tivan osalta 4000 k-m?, muun

erikoistavaran kaupan osalta 7000 k-m? ja piivittiistavarakaupan osalta 5000 k-m?, ellei

Ivitysten per lla muuta
Osayl ..'...,}K“ indek KM-al sijainti Enimmaismitoitus
Lantinen ;KM-‘I Selkaharju 45 000 k-m?
T | Kokonaiskerrosalasta saa toteuttaa |
matkailua palvelevana kauppana |
20 000 k-m2.
Lantinen KM-1/res Selkdharju 25 000 k-m?
Keskusta KM-2 Lavolan liittyma, Tilaa vievén vahittdiskaupan
Pallon alue, suuryksikon koon tulee olla alle
Lentokentan 4000 k-m*, muun erikoistavaran
eteldpuoli kaupan koon tulee olla alle 7000
k-m? ja paivittaistavarakaupan
koon tulee olla alle 5000 k-m?

Kockucta KM-2 Loin Ei onimmaismitoitusta. [

Keskusta KM-4 Reijola-Harapainen Ei enimmaé&ismitoitusta.

Eteldinen {KM.{, Myllymaki-Hyrymaki = 179 500 k-m*

Etelainen 'KM-6 Viipurinportti 15 800 k-m* ‘
Kokonaiskerrosalasta saa toleuttaa |
matkailua palvelevana kauppana
enintdan 6000 k-m*

i Nuijamaantien 2

Eteldinen KM-7 Jiittyma 128 500 k-m

Etelainen, Itdinen KM-8 Mustolan alue 47 400 k-m? ‘

Nuijamaa KM-9 Nuilamaa 45 800 k-m?

50: Kaupan mitoituksesta on mddrditty Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaavojen yleisissi mddriyksissd.
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6.4.3. Maa- ja metsatalous

Maa- ja metsdtalousvaltaisia alueita on osoitettu kaava-alueen pohjoisosiin Tuosansaareen (M-2) ja Su-
densalmen pohjoispuolelle (M-1, M-2), Hyotionsaareen (MU), Varkaansaareen (M-3), Riutansaareen (M-
2), Lampo- ja Utrasaareen (MU-1, M-3) seka muihin pienempiin Saimaan saariin (MY, M-2). Kaava-alueen
itdosissa on laajoja maa- ja metsatalousvaltaisia alueita Muukonniemessa (M-1, M-2, M-3), Muukkolas-
sa ja llottulassa (M-1, M-2, M-5) seka Puslaméaessa (M-1, M-2, M-4). Kaava-alueen keski- ja eteldosas-
sa maa- ja metsatalousvaltaisia alueita on osoitettu Mustolaan (M-1, M-2), Rasala-Lasolaan (M-1, M-2,
M-5) ja Karhusjarvelle (M-1, M-2, M-5). Maisemallisesti arvokkaita peltoalueita, joiden tavoitteena on
maisemallisen arvon osoittamisen lisdksi osoittaa laajat yhtenaiset peltoalueet, on Muukonniemesss,
llottulassa ja Rasala-Lasolassa.

Kaava-alueella on vuoden 2013 rekisterin osoitetietojen perusteella 16 aktiivista maatilaa, joista osa tosin
harjoittaa toimintaa kaava-alueen ulkopuolella. Kaava-alueen ldnsi-ja eteldosista huomattava osa on vilje-
lymaata, kun taas pohjoisosa kaava-alueesta on metsatalousvaltainen. Maatilojen talouskeskusten alueil-
la (AM) asuinrakennusten rakennuspaikat on merkitty kaavakartalle, jolloin niiden rakennusluvat voidaan
myontda suoraan taman oikeusvaikutteisen osayleiskaavan perusteella. Kaavaehdotuksen nahtavilla-
olon jalkeen tarkistettiin AM-aluetta koskevaa madrdystda maankaytto-ja rakennuslain muutoksen takia.
Rakennusluvan myodntamiselle ei ole enda lakimuutoksen myota maaraaikaa, mika aiemmin oli kymme-
nen vuotta kaavan hyvaksymisesta. Maa-ja metsatalouskayttssa olevalle tilalle saa lisaksi rakentaa toisen
1-asuntoisen asuinrakennuksen. Asuinrakennusten lisdksi alueelle voidaan rakentaa maatilan tuotanto-ja
varastorakennuksia, kuitenkin siten etta kaikkien rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintdan
15 % rakennuspaikan pinta-alasta. Nykyiset rakentamispaikat on merkitty karttaan mustalla pisteella () ja
uudet mustaamattomalla pisteelld (o). Uusien rakennuspaikkojen sijainti on suuntaa-antava.

Laki maankaytto-ja rakennuslain muuttamisesta astui voimaan 1.5.2017. Lakimuutoksen myota Maan-
kaytto-ja rakennuslain maisematy6lupaa koskeva 128 § muuttui siten, ettd maisematydlupaa ei tarvi-
ta puiden kaatamiseen yleiskaavassa maa- ja metsatalousvaltaiseksi alueeksi osoitetuilla alueilla. Koska
saannds koskee kaikkia lain voimaantulon jalkeen hyvdksyttavia kaavoja, kaavaehdotuksen nahtavilldolon
jalkeen osayleiskaavamaarayksia muutettiin siten, ettd maisematyolupavelvoite ei enda koske puiden
kaatamista osayleiskaavan maa- ja metsatalousvaltaisilla alueilla (M-1, M-2, M-3, M-4, M-5, MU, MU-1 ja
MY). Osayleiskaavan tietyilla alueilla vaaditaan kuitenkin edelleen MRL 128 §:n mukainen maisematyolu-
pa. Naita alueita ovat V-, V/s-, VL-, VP-, VU- ja EV-alueet seka luonnon monimuotoisuuden kannalta eri-
tyisen tarkeat alueet (luo-2, luo-3, luo-5 ja luo-6), Salpa-asemaan kuuluvat suojelualueet/kohteet (s-1),
valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittavat rakennetut kulttuuriymparistot (ma-vk ja ma-mk) seka
arvokkaat harjualueet (ah) silloin, kun ne eivat ole maa- ja metsatalousvaltaisella alueella. Maisematyo-
lupaa ei tarvita taimikon hoitoon, kasvatushakkuuseen eika myrsky- tai hyonteistuhojen korjaamiseen.

M-4-alueille saa sijoittaa aurinkoenergian hyddyntamiseen tarkoitettuja laitteita. Kaavamaaraysta tar-
kistettiin kaavaehdotuksesta saadun palautteen perusteella. Kaavaehdotuksen nahtavilldolon jalkeen
osayleiskaavaan myos lisattiin maa-ja metsatalousvaltaisen alueen kaavamerkintd M-5, jolla uuden ra-
kennuspaikan pinta-alan vahimmaiskoko on 5 000 m?2.

51: Ilottulan kylin syksyistd maatalousmaisemaa. Ilottulan keskeinen peltoaukea ja sitd reunustava asutus
on kaavassa merkitty kyldkuvallisesti arvokkaaksi ja peltoalue maisemallisesti arvokkaaksi alueeksi.
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Maatilojen talouskeskusten alue.

Alueelle voidaan asuin-, tuotanto- ja

saa olla enintddn 15 %

pinta-alasta,

Maa- ja metsatalousvaltainen alue.

Nueella on sallittu haja-asutusluonteinen sekd maa- ja
Uusl lules olla pmla -alaltaan \.nahmlaan 10 000 m?.

Alue on

Maa- ja metsatalousvaltainen alue.
Alugelle saa rakentaa vain maa- ja i , jotka eivat
5isdlla asuntoja. Ranta-alueilla 1ulee sanyuaa kaswllnsuusvythyke jonka leveys on

20 metria
tule muckata maaperdd eikd rikkoa pintakerrosta. Alusl:aswlhsuus tulee sdilyttad
mahdollisimman ehyena.

Maa- ja metsatalousvaltainen alue.

I3 ei

81

Maa- ja metsitalousvaltainen alue.
Alueella on sallittu haja-asutusluonteinen sekd maa- ja metsdtaloutta palveleva
i tulee olla pinta-alall; 5000 m?.

Uusi

Alue on

i ar\-okas [«

Alue i. Alueelle saa rak
palvelevia rakennuksia, jotka eivat smalla
sijoiltaa siten, ettd ne sopeutuvat ymp. | ja
sulje avoimia nakymid.

vain maa- ja metsalaloutla
lulee lla ja
i eivatka

Maa- ja metsatalousvaltainen alue, jolla on erityista ulkoilun ohjaamistarvetta.

Maa- ja metsatalousvaltainen alue, jolla on erityistd ulkoilun ohjaamistarvetta,
Ranta-alueilla i on siirretty jan AP-8- ja RA-1-alueille.

Alueelle ei saa maa- ja
ia. Ranta-aluailla r

palvelevia rak ia tai muita
on siirretty maanomistajan AP-8- ja
RA-1-alueille. Alugen maaperdn pilaantuneisuus tulee selvittas.

tulee

20 metria §

Maa- ja metsatalousvallainen alue, jolla on erityisid ymparistoarvoja.
Alueella ei ole rakennusoikeutta.

EE EEH
I%EEH

Maa- ja melsatalousvallainen alue. MY
Alueelle saa sijoiltaa i ja laitteita. Alueelle
saa myds rakentaa maa- ja melsélaloutta palvelewa rakennuksia, jotka eivat
sisalla asuntoja.

52: Maa- ja metsdtalouteen liittyvid kaavamerkintojd ja -mddrdyksid.
6.5. Palvelut

6.5.1. Kaupalliset palvelut

Yksi osayleiskaavoituksen tarkeista tavoitteista on turvata Lauritsalan keskustan palvelut. Uhkana voi-
daan pitaa etenkin kaupallisten palveluiden karkaamista aluekeskuksista valtateiden varteen. Kaavalla
pyritddan ohjaamaan kehitysta siten, ettd Lauritsalan keskustan tuntumassa olevat teollisuusalueet ke-
hittyisivat vahitellen toiminnoiltaan monipuolisemmiksi tydpaikkojen, kaupan ja palvelujen alueiksi. Sa-
malla asuntoalueita lisdtaan, jotta palvelut saisivat uusia kayttdjia eika Lauritsalan keskustan asukasluku
laskisi.

Keskustan alueella on kaytdssa seuraavia, kaupalliset palvelut mahdollistavia kaavamerkintdja: kes-
kustatoimintojen alue (C), tyopaikka-alue (TP) ja tyopaikkojen, kaupan ja palveluiden alue (TPK) seka
edelld mainitut toimitilarakennusten alueet (KTY) Lauritsalan kartanoalueella sekd Iso-Luukkaan tilan
tuntumassa.

Nuijamaantien vartta on tarkoitus kehittda etenkin matkailua palvelevan kaupan sekéa teollisen toimin-
nan alueena. Kaava-alueelle sijoittuva toimitilarakennusten alue (KTY) seka kaupallisten palveluiden alue
(KM-8) ovat osa Mustolan laajaa liike- ja teollisuusaluekokonaisuutta. KM-8-alueelle saa sijoittaa merki-
tykseltaan seudullisen vahittdiskaupan suuryksikon lukuun ottamatta merkitykseltdaan seudullista paivit-
taistavarakaupan suuryksikkda. Merkitykseltdan seudullisen vahittaiskaupan suuriyksikon koon alaraja
Lappeenrannassa on tilaa vaativan kaupan osalta 4000 k-m?, muun erikoistavarakaupan osalta 7000 k-m?
ja paivittdistavarakaupan osalta 5000 k-m?, ellei selvitysten perusteella muuta osoiteta. KM-8-alueelle
saa sijoittaa myos huoltoasematiloja. KM-8-merkintd on kaytdssa kahdella keskustaajaman osayleiskaa-
van osa-alueella, eteldiselld ja itdiselld. Kahden kaava-alueen KM-8-alueet muodostavat yhdessa Musto-
lan KM-alueen, jonka yhteenlaskettu enimmadiskerrosala on 47 400 k-m?.

Kohdassa 6.4.2. mainitun, Mustolaan kanavan itdpuolelle suunnitellun Matkailupuiston alueen kaava-
merkinta KL mahdollistaa matkailupalvelujen ohella myos muut kaupalliset palvelut.

6.5.2. Julkiset palvelut

Muukontien varteen on rakenteilla Pontuksen koulu ja paivakoti. Uusi alakoulu korvaa jatkossa Kanavan-
suun, Mustolan, Muukonniemen ja Partalan koulut. Koulun tiloissa toimii tulevaisuudessa myos kunta-
laisille avoin kirjasto seka nuorisotila. Kaavassa Pontuksen koulun alue on merkitty julkisten palvelujen ja
hallinnon alueeksi (PY). Lakkautettaviksi suunnitellut koulut ovat puolestaan palvelujen ja hallinnon alu-
eita / asuntoalueita (P/A), mikd mahdollistaa alueen kayttotarkoituksen muutoksen asuinalueeksi. Alu-
een lopullinen kayttotarkoitus ratkaistaan asemakaavoituksen yhteydessa. Muukonniemen lakkautetun
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Paapyorailyreitit (+jk)

Z Pydrailyreittien paavayla, oleva
Pyorailyreittien paavayla, uusi

Z Pyérailyreittien aluevayla, oleva
Pyorailyreittien aluevayla, uusi

Teemalliset reitit
Etela-Karjalan laaturaitti,
péareiti

Etela-Karjalan laaturaitti,
sivureitti

Z Saimaan kanavan pyorailyreitti

o] Kehi va maisema- ja
l i matkailutie (Etela-Karjalan MKK
2010)

EuroVelo 13 / Iron Curtain Trail:
Rautaesirippu-teemainen,
Euroopan ttaisten osien halki
kulkeva pytramatkailureitti

Alikulut ja sillat

o
o

o

B

[

)

=)

m

=

Alikulku, oleva

Alikulku, uusi

Sitta, oleva
Silta, uusi

Lauritealan koulukeskus ja
liikekeskusta

Suunniteltu Satamakeskus

Suunniteltu koulukeskus

Uimaranta

Suunniteltu matkailupuisto

Suunniteltu Ikea+lkano-
kauppakeskus

Alustava, paaosin rakennetava

53: Osayleiskaavan pyoéridilyreittisuunnitelma.
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Paapyérailyreitistdn tarkeimmat kehitys-
kohteet

| Kanavansuun kevyen liikenteen
silta ja jk+pp-tie

2 Kanavakaupungin pybrailyreitisté

3 Lantinen kanavatie, jk+pp-tien
jatke

4 Sulkutie, jk+pp-tie

5 Itainen kanavatie, jk+pp-tien
Jatke

-] Mustolankatu, |k+pp-tien jatke

7 Juusteninkatu, jk+pp-tie

8 Nuijamaantien liittymat ja
Jk+po-jarjestelyt (yleissuunni-
telma tekellla, paikat alustavia)
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koulun aluetta koskeva kaavamerkintad muutettiin ennen kaavan hyvaksymiskasittelya ja alue osoitettiin
Palvelujen ja hallinnon alueeksi (P-2). Alue on tarkoitettu julkisten tai yksityisten palvelujen ja hallinnon
kayttoon sekd asumiseen. Alueen olemassa oleva rakennuskanta pyritdan sailyttdmaan.

Lauritsalan keskustan julkisten palvelujen ja hallinnon alueita (PY) ovat kirkko ja seurakuntakeskus, terveys-
talo, koulukeskus sekd uimahalli. Hakalissa PY-alueita ovat vapaapalokunnan talo, Lauritsalan tyévdentalo,
vammaisten asumispalveluyksikkd Pihlajakoti sekda Hovinpellon pdivakoti. PY-alueiksi on merkitty Malkidssa
Saimaan kanavan museo ja Laihialla Muukontiella Pontuksen nuorisotalo seka tyhja tontti Kiiskimaenpuis-
ton reunalla. Monet julkisista rakennuksista on merkitty suojeltaviksi (sr-1) tai niiden mahdollinen suojelu
tulee selvittda asemakaavoituksen yhteydessa (srT) (ks. 6.8.1 Rakennetun ympariston suojelu).

Lepoharjun hautausmaa-alueella (EH) on huomioitu alueen laajenemistarve. Alueen pohjoispuolella
llottulantien varressa on varaus rukoushuoneelle (PY).

6.6. Liikenne

6.6.1. Kevyt liikenne

Suunnittelualueella on melko kattava kevyen liikenteen verkosto. Osayleiskaavassa on haluttu parantaa
erityisesti pyoraily- ja kavelymahdollisuuksia Saimaan rannoilla sekad Saimaan kanavan varressa (kuva 53).
Kevyen liikenteen kehittdmisessa huomioidaan myos seudullisen Eteld-Karjalan laaturaitin sivu- ja paa-
reitit (kaavassa merkinnalld pyorailyn laatukaytava). Pyorailyreittien paavaylien uusia osuuksia ovat yh-
teys Kanavansuulta Lauritsalaan (Suolavuorentie-Muukontie), Mustolankadun pyoréatie sekd Pajarilassa
Nosturinkadun pyoratie. Kanavansuulle on suunniteltu uutta kevyen liikenteen siltaa, jonka alikulkukor-
keuden tulee olla riittava kanavaliikenteelle (noin 25 m).

Paavaylia alempitasoiset reitit ovat pyorailyreittien aluevaylia. Uusia aluevayliad esitetddn Saimaan kana-
van varrelle (Kanavansuunranta—Sulkuvartijankatu—Itdinen Kanavatie—Sulkutie—Ldntinen Kanavatie) seka
muutamia lyhempia reitistod tdydentavia osuuksia (yhteys Kanavansuunrannasta Muukontielle sekéa Lau-
ritsalassa suunniteltuun Kanavakaupunkiin liittyva yhteys Telakantieltd sataman rantaan). Vanhan Sai-
maan kanavan ylittavaa kevyen liikenteen siltaa tai kdvelysiltaa, esimerkiksi riippusiltaa, on ehdotettu
myos Mustolanlammen pohjoispuolelle.

Osayleiskaavassa on haluttu parantaa etenkin alueen virkistys- ja ulkoilureitistoa. Reitteja lisataan eten-
kin vesistojen aarelle, ja samalla avataan uusia yhteyksid asuinalueilta rannoille (kuva 45). Uusia kéve-
lypainotteisia virkistys- tai ulkoilureittiyhteyksia ovat Saimaan rantaraitti valilla Lauritsala—llottula seka
Saimaan kanavan rantaraitti valilla Kanavansuu—Mustola. Murheistenrannan ja Mustolan valille on osoi-
tettu uusi kdvelyyn ja pyorailyyn tarkoitettu ulkoilureitti. Lisaksi virkistys- ja ulkoilureittisuunnitelmassa
(kuva 45) Hartikkalan ja Hakalin asuinalueille on osoitettu uusi paikallinen ulkoilureittiyhteys. Kaavassa
huomioidaan myds ladut, kuntoradat, moottorikelkkailureitit, Saimaan kanavan pyorailyreitti, Euro Velo
13-pydramatkailureitti sekd kaukovaellusreitti E10.

6.6.2. Joukkoliikenne

Lauritsalan keskukseen Karjalantielle on suunniteltu julkisen liikenteen vaihtopaikkaa, jonka kautta oli-
si sujuva vaihtaa mm. kaukoliikenteen bussista paikallisliikenteen busseihin tai muihin kulkuneuvoihin.
Vaihtopaikalla tulisi olla suojainen ja tilava odotuskatos, aikataulunaytot, turvallinen pyorapysakointi-
mahdollisuus seka mahdollisesti myos liityntapysakointitilaa.

Keskustaajaman osayleiskaava-alueilla on tarkasteltu joukkoliikenteen palvelutasoa ja-vydhykkeitd osa-
na Joukkoliikenne, kdvely ja pyoraily kaavoituksessa-hanketta (2014). Kuvassa 55 on esitetty kolme kes-
keisen joukkoliikennealueen vyohyketasoa: kilpailutaso, houkutteleva ja keskitaso. Lauritsalan keskus
kuuluu parhaimpaan eli kilpailutaso-luokkaan. Kanavansuu, Lauritsalan itdosa sekd osia Lapvedesta ja
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Joukkoliikenne

X 3 — Joukkolikenteen reitti
o i T Wl /77 Keskeinen joukkoliikenne alue. Kilpailutaso
8 = 'hh« '_":_FL-‘I Keskainen joukkolikenne alue, houkkuleleva

3 (44
=5 9 V ! : Lot SEo — | 7770 keskeinen joukkolikenne alue, keskitaso

54: Lapfpeenmnnan joukkoliikenteen kolme suunniteltua vyohyketasoa. Lauritsalan keskusta kuuluu

kilpailutasoiseen joukkoliikennealueeseen. Joukkoliikenne, pyordily ja kdively kaavoituksessa -hankkeen
kuvitusta (Ramboll Finland Oy 2014).

Hakalista kuuluu toiseksi parhaimpaan eli luokkaan houkutteleva. Laihialla, Malkidssa ja Mustolassa jouk-
koliikenteen palvelutaso on keskiluokkaa.

Kilpailutasoisen joukkoliikenteen palvelutason alue on merkitty kaavaan joukkoliikennevydhykkeena (jl).
Kaava madraa varmistamaan alueella sujuvien ja turvallisten kdvely-yhteyksien toteuttamismahdollisuu-
den pysakeille. Pysdkkien ymparistodén on asemakaavoituksen ja tarkemman suunnittelun yhteydessa
varattava tilaa korkealuokkaisille pyorien pysakointimahdollisuuksille sekd mahdollisen liitynta- ja syotto-
liikenteen toteuttamiseen.

6.6.3. Ajoneuvoliikenne

Suunnittelualueen tarkein ajoneuvoliikenteen parantamishanke on Nuijamaantien (vt 13) parantaminen.
Muutoksia on esitetty myds valtatien 6 Matkailurampin ymparistoon Mustolaan. Alueelle on osoitettu
osayleiskaavassa nelja uutta yhteytta: Matkailurampilta Itdiselle kanavatielle kanavan varteen, Matkailu-
rampilta itddn Mentulantielle, Matkailurampilta Saikkolantielle seka Saikkolantieltd Mustolaan Pitkaka-
dulle. Naista kaksi ensimmaistd ovat osa valtatien 6 rinnakkaistieverkkoa ja on kaavassa osoitettu mer-
kinnalla st/pk. Yhteydet perustuvat kaavaehdotusvaiheessa Trafix Oy:n tekemiin tarkasteluihin (Trafix Oy
2016). Muut osayleiskaava-alueen uudet tie- tai katuyhteydet liittyvat uusien korttelialueiden rakentami-
seen, ja ne tulevat tarkentumaan asemakaavavaiheessa.

Osayleiskaavassa varaudutaan valtatien 13 yleissuunnitelman (Sito Oy 2016) mukaiseen tien parantami-
seen. Valtatie 13 parannetaan korkealuokkaiseksi nelikaistaiseksi valtatieksi Malkiasta Nuijamaan raja-ase-
malle. Ajosuunnat erotellaan toisistaan keskialueella tai keskikaiteella. Valtatien mitoitusnopeus on Malkian
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55: Liikennekaavio.
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ja Mustolan kohdalla 50 km/h, Mustolasta Soskuaan 70 km/h ja siitd itdan 100 km/h. Kaava-alueelle sijoittu-
vat Mustolan ja Soskuan eritasoliittymat seka niihin liittyvia rinnakkaistieyhteyksia. (Sito Oy 2016)

Osayleiskaavan tavoitteita ja kaava-alueen ympadriston suunnitelmia kuvaava liikennekaavio on esitetty
kuvassa 55. Kaaviossa on esitetty suuntaa-antavasti myds kaava-alueen lansipuolelle, eteldiselle osa-
alueelle suunnitellut Pajarilanvayla ja Teollisuuskadun jatke. Uusi Pajarilanvayld on kaava-alueen kan-
nalta merkittava, silla sen ennustetaan valittdvan merkittavan osan Mustolan liike- ja teollisuusalueen
liikenteesta.

6.6.4. Rautatieliikenne

Osayleiskaavassa on huomioitu tulevan Luumaki—Imatra-kaksoisraiteen ja radan parantamisen vaikutuk-
set. Kaksoisraide tulisi suunnittelualueella sijaitsemaan nykyisen radan eteldapuolella, paitsi Muukon ase-
man ymparistdssd, jossa uusi raide tulisi radan pohjoispuolelle. Nopeuksien nosto lisda ratamelun maa-
raa, minka johdosta Liikennevirasto toteuttaa radan varteen tarvittavan melusuojauksen rakennetuille
sekd vahvistetuissa kaavoissa oleville kohteille (asuinalueet, koulut ym.). Liséksi uusilla radan varteen
suunnitelluilla asuinalueilla tulee huomioida raideliikenteen mahdollisesti aiheuttamat tarindhaitat.

Lauritsalassa ja Muukossa on asemat, joita voidaan hyddyntaa, mikali alueelle joskus tulevaisuudessa
suunnitellaan paikallisjunaliikennettd. Taman kaavatyon aikana sellaista ei kuitenkaan ole ndkopiirissa,
joten paikallisen junaliikenteen mahdollisuutta ei kaavassa ole erikseen huomioitu. Kaavan toteuttami-
nen ei kuitenkaan aseta estetta paikallisjunaliikenteen suunnittelulle.

Kaava mahdollistaa Mustolan satamaan johtavan Mustolan teollisuusraiteen jatkamisen eteldan laajen-
tuville teollisuusalueille.

58: Lamposaaren lossi.

56: Alus Saimaan kanavan Mustolan sululla. 57: Ldhto Soskuan sululta.
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6.6.5. Vesiliikenne

Kaava-alueen téarkeimmat vesivaylat kulkevat Luukkaansalmen sillan kautta Lauritsalan edustalle, josta
ne jatkavat joko Saimaan kanavalle tai Suur-Saimaan suuntaan. Lantinen yhteys Suur-Saimaalle kulkee
Riutan ldnsipuolitse Hirvisaarenselkda ja itdisempi yhteys Lamposaaren itdpuolitse Syvdsalmen kautta.
Kaava-alue rajautuu Saimaan kanavan varrella sijaitsevaan Mustolan satamaan, joka on Saimaan vesisto-
alueen tarkein rahtisatama.

Saimaan kanava on osa valtakunnallisesti merkittavaa rakennettua kulttuuriympéaristéa (LK), mika tulee
huomioida alueen suunnittelussa ja hoidossa. Kanava-alue on valtion omistuksessa ja sita hallinnoi Lii-
kennevirasto. Saimaan kanavan kulttuurihistoriallisten arvojen sekd matkailun kehittamista koskevien ta-
voitteiden vuoksi alueen kasittelysta on kaavassa annettu erityisia maarayksia. Alueen rakenteen, kyla- ja
kaupunkikuvan seka alueella olevien kulttuurihistoriallisesti arvokkaiden rakennusten ja ympariston séai-
lyminen tulee turvata seka sopeuttaa mahdollinen tdydennysrakentaminen ja alueella tapahtuvat muut
muutokset kulttuuriympariston ominaisluonteeseen ja erityispiirteisiin. Rakentaminen sekd metsanhoi-
dolliset tai maaperaa muokkaavat toimet tulee toteuttaa siten, ettd maiseman aariviivat ja reunavyéhyk-
keet sdilyvat ehjina tarkeiden nakymien suunnasta katsottuna.

Suunnitelmassa on haluttu aktivoida Lauritsalan ja Kanavansuun rantoja ja tarjoamaan uusia mahdolli-
suuksia my0s vesiliikenteelle. Aluetta on tutkittu mm. Kanavakaupungin viitesuunnitelmassa (Serum ark-
kitehdit Oy 2015). Lauritsalan satama-aluetta uudistetaan, ja Kanavansuulle on suunnitteilla uusi pien-
venesatama (LS). Lauritsalaan ja Kanavansuulle on mahdollista sijoittaa vesibussin pysahtymispaikka, ja
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59: Liikenteeseen ja ulkoiluun liittyvid kaavamerkintdji ja -mddrdyksid.
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Lauritsalan rannassa on tilaa myos vierasvenesatamalle. Satamien yhteyteen voidaan rakentaa pieni-
muotoisia palveluita veneilijoille.

Kanavansuun kaupunginaosassa sijaitseva Laihian/Telakanrannan satama on merkitty satama-alueeksi,
jolla ympariston erityispiirteet sailytetaan (LS/s). Alue on teollisuushistoriallisesti arvokas hyvin sailynyt
sisdvesien suurtelakka ja valtakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriymparistd. Laheinen Sahan-
lahden pienvenesatama Kasarminlahdella on merkitty kaavassa venesatamaksi (LV). Lamposaareen on
Muukonniemesta lossiyhteys (kuva 58), joka on merkitty kaavaan.
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:

o4

L Nk

60: Lappeenrannan lentoaseman lentoestepinnat. Kartiopinta ulottuu osayleiskaava-alueelle.
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6.6.6. Lentoliikenne

Osayleiskaava-alue sijoittuu Lappeenrannan lentoaseman laheisyyteen ja osittain lentoaseman kar-
tiopinnan alle (kuva 60). Lentoliikenteen aiheuttamat rajoitukset rakentamiselle tulee huomioida alu-
eelle toteutettavissa rakennushankkeissa. Osayleiskaavan yleisilla madarayksilla maarataan, ettei mikaan
rakennuksen osa, rakenne, laite tai kasvillisuus saa lapaistd ilmailumadaraysten mukaisia esterajoituksia.
Kaava-alueella on noudatettava ilmailulain mukaista estelupamenettelya.

6.7. Ymparisto

6.7.1. llma ja ilmasto

Osayleiskaavassa on hyvin vdahdn suoraan ilmaan ja ilmastoon liittyvia kaavamerkintdja ja-maarayksia.
Mainita voi ainoastaan asuinalueiden ldheisyydessa olevat teollisuusalueet, joilla ilman pilaaminen on
erikseen kaavamaarayksella kielletty (TY, TY-1). Kaavan mahdollistama uudisrakentaminen synnyttaa kui-
tenkin pdastoja ja ilmastovaikutuksia mm. liikenteen lisdantyessa, minkd vuoksi ilmaan ja ilmastoon koh-
distuviin valittdmiin ja valillisiin vaikutuksiin on kaavatydssa pyritty kiinnittdmaan erityista huomiota. Kaa-
van vaikutuksia kasitelldan tarkemmin luvussa 7.

6.7.2. Pinta- ja pohjavedet

Kaavaan on merkitty pohjavesialueet (pv), vedenottamon kaukosuojavyohyke (ks) sekd vedenottamon
ldhisuojavyohyke (Is), jonka alueelle ei saa rakentaa maaldampojarjestelmia. Pohjavesien suojelusta saa-
detdan mm. ymparistonsuojelulain 17 §:ssé (pohjaveden pilaamiskielto) ja 16 §:ssa (maaperan pilaa-
miskielto) seka vesilaissa 3 luvun 2 §:ssa (vanha pohjaveden muuttamiskielto). Kaava-alueen italaidalla
sijaitsee Joutsenonkankaan I|-luokan vedenhankintaa varten tarked pohjavesialue ja alueen ldnsilaidalla
Ill-luokan muu pohjavesialue, jonka hyodyntamiskelpoisuuden arviointi vaatii lisdtutkimuksia. Kaavaeh-
dotuksen nahtavilldolon jalkeen osayleiskaavan pohjavesimerkintéja tarkistettiin ja kaavassa pv-merkin-
nalld osoitettiin vain I-luokan pohjavesialue (Joutsenonkangas). Osayleiskaavan tavoitteena on, etta hai-
talliset vaikutukset alueen pinta- ja pohjavesiin jdavat mahdollisimman vahaisiksi. Kaavamaarayksilla on
ohjataan hulevesien luonnonmukaiseen ja kokonaisvaltaiseen hallintaan. Kaavan yleisissd maardyksissa
madratdan myos jatevesihuollon jarjestamisesta alueella.

61: Saimaan saaristoa Lauritsalan edustalla.
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PILAANTUNEET MAAT

® Tomwa lohde

@ Tormiva huoltossema tal muwu jakeksasema
® Logerertu huohoasema tai muu jateluassma
@ Tomintalopetetty, selvitystirve

® Tomina lopetettu, arvicitava / pubdistetava

Toimiva kohde:

1. Autokorjaamo, Asennus-Matti, Konekorjaamo Kuljetus Sciniola Ky
2. Jarvisuomen Tedlisuuspuhdistus Oy
3. PC-Koneistus Oy
4, Autokorjaame, Lauritsalan Pikahuolto, Varikko Kuljetusliike Nikkila Oy
5. Autckorjaamo, R. Rouvari Ky
(lopetettu jakeluzsema Kuliptuslike likka Huttusen)
6. Autokorjaamo, S, Martikainen
7. Romuttamo, Kaivu ja Haalaus Oy
8. Romualue, Metsékoneurakointi A. Vakkila Ky
9. Pesula, E-K Pesula Oy
10. Metalliteollisuus, Lauritsalan Keneistus ja LevyOy
11.Romualue, Muukko
12. Automaalaama, Autokorjaamo Tyysteri
13. Kaukoldampokeskus, Merenkulkulaitos Mustolz
14. AULOKOIJAAMO, FAIO JANmo Kalevi
15. Laurisalan vayldasematukikohta
16. Teollisuuskaatopaikka Tucsa, UPM-Kymmene Oyj Kaukaan tehtaat

Toimiva huoltoasema tai muu jakeluasema:

17. Automaattiasema, Teboil D-piste Nosturinkaty

18. Automaattiasema, Seo ja Neste D-piste

19. Lopetettu yksityinen jakeluasema, Korjaamo FK-Kone Oy

20. Jakeluasema, St1 Hakalinkatu

21. Huoltoasema, Neste Asemakatu 12

22. Autokorfaamo, lopetattu yksityinen jakeluasema Osulankuja 1
23, Jakeluasema, Venehuolto Sininen Saimaa Oy

24. Lopetettu jakeluasema, UPM telakka Kanavansuu (ent. Tehdaspuu Oy)

e

| Baloawaims

Lopetettu huoltoasema tai muu jakeluasema / selvitystarve:

25. Lopetettu huotoasema, £5so Karjalantie

26. Lopetettu yksityinen jakeluasema, Savonlinja Oy Kajalantie

27. Lopetettu yksityinen jakeluasema, Kuljetusliike G. Vakkila Ky
(nyk.Skanskan varastoalue)

Toiminta lopetettu, selvitystarve:

28. Lopetettu ampumarata, Malkii
29. Mustolan vayldasematukikohta

(lopetetwy jakeluasema Jarvi-Suomen Merenkulkup. Mustola)
30. Jateveden lammikkopuhdistamo, Mustola

S O . fenshdi
P ar /

31.Lopetetu sahg, Bonveste Oy, Lamposaarl

* Seuraavissa kohteissa on maankayttorajoite:

13. Kaukoldmpokeskus, Merenkulkulaitos Mustola
19. Lopetettu yksityinen jakeluasema, Korjaamo HK-Kone Oy
20. Jakeluasema, St1 Hakalinkatu
29. Mustolan vayldasematukikohta
(lopetettu jakeluasema Jarvi-Suomen Merenkulkup. Mustola)
31.Lopetettu saha Bonvesta Oy, Lamposaar

62: Kaava-alueella sijaitsevat kohteet, joilla saattaa esiintyd maaperdn pilaantuneisuutta.
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Luonnonsuojelulain nojalla suojeltu alue.

Lehmusmetsikké,
(ra) Natura 2000 -verkostoon kuuluva alue,
Maa- ja metsatalousvaltainen alue, jolla on erityisid ymparistdarvoja.
Alueelia e ole rakennusoikeutta. —
Vesialue. Suojavydhyke.
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tal sen plenilia elsaa sellaisia Jjotka | - melua. Alueella tuee uusien, mel doksissd i
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A | i viittaa osay liitteand s
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po——, Alwon osa, jolla sijaitsoe i i i ityi arvokas 1
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y tal yspaikkoja seka muita luontoarveja. Liito-oravan elinymparistén ittaa al "lla‘a:g::;"" mukaan liikenteen parvaalkamon melu
Vemiysomerod AN i | i puusto tulee sillyllaa Numerotunnus viiltaa b4 o
osayleiskaavaselosiuksen liitteena clevan Y ) Wunlequnwzrvo
,, Luonnon monimuotoisuuden kannalta ertyisen tarked alue. —+==+= Aueellaon johtuva selvitystarve, Joka on otettava huomioon
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+ kohdeluetteloon.

. |

63: Ympdristoi koskevia kaavamerkintojd ja -mddrdyksid.

6.7.3. Maapera

Kaavaan on merkitty Murheistenrannan sekd Ryoppdinméden—Puslaméden maakunnallisesti arvokkaat
harjualueet (ah). Kohteet on esitelty osayleiskaavan luontoselvityksessa (Pdyry Finland Oy 2014/2016).

Kaava-alueella on kohteita, joissa saattaa esiintyd maaperan pilaantumista. Rakentaminen saattaa edel-
lyttdd maaperan tutkimista ja mahdollista kunnostamista. Kohteet on esitetty kuvassa 62. Tarve on yleen-
sa seurausta paikalla aiemmin sijainneesta toiminnasta, joka on saattanut aiheuttaa maaperén pilaantu-
mista. Kohteiden ymparistssa maaperan pilaantuneisuus on selvitettdava ennen alueelle rakentamista.
Tarvittaessa maaperd on puhdistettava.

Lamposaaren itdosissa on alueella toimineen sahan aikaisia pilaantuneita maita. Pilaantuneet maat ei-
vat kuitenkaan sellaisinaan aiheuta haittaa alueen kayttajille. Alueet on merkitty metsatalousvaltaisiksi
alueiksi, joilla maaperan pilaantuneisuus tulee selvittad (M-3). Vastaavanlaisia alueita on myds Kanavan-
suun pohjoisosassa sekd Muukonniemessa.

6.7.4. Elollinen luonto

Kaavaan on merkitty osayleiskaavan luontoselvityksen (Péyry Finland Oy 2014/2016) pohjalta luonnon
monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeita alueita (luo). Kaavassa on eroteltu linnusto- (luo-2), liito-

orava- (luo-5) ja kalliosinisiipikohteet (luo-6) muista arvokkaista luontokohteista (luo-3). Kohteet on esi-
tetty kuvassa 64.

luo-2-kohteet ovat alueita, joilla sijaitsee linnustolle tarkea lepéily- ja pesimaalue. Alueilla ei saa suorit-
taa sellaisia toimenpiteita, jotka heikentavat alueen merkitysta lintujen elinolosuhteiden kannalta. Luo-
3-kohteilla tarkoitetaan alueen osaa, jolla sijaitsee mahdollinen metséalain mukainen 10 §:n mukainen
erityisen arvokas elinymparistd, vesilain 2 luvun 11 §:n mukainen suojeltu vesiluontotyyppi ja/tai muu
arvokas luontokohde. Alueiden kayttoa suunnitellessa ja toteutettaessa on otettava huomioon luonnon
monimuotoisuuden kannalta tarkeiden eliclajiesiintymien ja luontokohteiden sailyttamisedellytykset.
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32
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LUONNONYMPARISTO
I luo-2 - Linnuston pesinnan kannalta merkittava alue

luo-3 - Alusella tarked elinympdristd, vesiluontatyyppl
tai muu arvokas luentokohde

I luo-5 - Liito-oravan lisdéntymis- tai levihdysalue

B luo-6 - Alueella kallicsinisiiven elinymparista,
ah - Arvokas harjualue

B sL- Luonnonsuojelualue

B 5-2 - Luonnonsuojelulain nojalia suojeltu alue.
Lehmusmetsi

| nat-Natura 2000 -verkastoon kuuluva tai ehdotettu alue

FINIBA - lintualue N
I
o 1 2 3km e
T N | 4

64: Arvokkaat tai huomionarvoiset luontokohteet. Numeroidut kohteet on esitetty seuraavalla sivulla,
kaavan liitteessi 3 (kohdeluettelot) sekd osayleiskaavan luontoselvityksessi (Poyry Finland Oy 2014/2016)
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Osayleiskaavaan merkityt arvokkaat tai huomionarvoiset luontokohteet

Numerointi viittaa osayleiskaavaselostuksen liitteena olevaan luontoselvityksen kohdeluetteloon (liite 3).
Kohteet perustuvat kaavaa varten laadittuun luontoselvitykseen (Poyry Finland Oy 2014, péiv. 2016), joka
sisaltaa kohteiden tarkemmat kuvaukset.

1 Karhusjarven FINIBA- ja MAALI-

alue

2 Karhusjarven rantaluhta

3 Tuomioja

4 Sunin laidun

5 Tuomiohaka

6 Porvalin laidun

7 Era-Eskon eteldinen metsa

8 Era-Eskon pohjoinen metsa
9 Mustolan tienvarsimetsa

10 Ylisienmden suo

11 Rasalan lintupellot

12 Pelkolan pellonreunametsa
13 Tuohilammen noro

14 Tuohilammen metsa

15 Tuohiméen eteldinen metsa
16 Sydansuo

17 Tuohimd&en pohjoinen metsa
18 Tuohimden noro

19 Hakasuon metsa

20 Kirkkovuori

21 Liesharjun metsa

22 Mustolan noro

23 Mustolan lehto

24 Kanavasaari

25 Mustolan korpi

26 Malkian itdinen lehto

27 Malkian lantinen lehto

28 Hovinpellon rantametsa
29 Hovipellon niitty

30 Rakkolanjoen yldosa

31 Lauritsalan kartanon puisto
32 Furulundin lehto

33 Luukkaanniemen itdinen
lehtimetsa

34 Hyotidnsaaren itdosan
metsa

35 Saimaan kanavasuun
niittyrinne

36 Saimaan kanavasuun kallio
37 Saviniemen kalliot ja lehdot

38 Huhmarniemen lénsipuolen
rantametsd

39 Laihianselan pikkusaaret
40 Murheistenranta

41 Pontuksen harju

42 Saimaa-Lietvesi FINIBA-alue
43 Laihian lahteikko

44 Pintilanharju

45 Mielonlahden luhta

46 Muukkolan norot

47 Turkianlahden puro ja
rantametsa

48 Muukonniemen rantakalliot
49 Muukon suo

50 Ryoppdinmaki-Puslamaki
51 Ellinsuo

52 Vedenottamon suppa

53 llottulan puro

54 Muukkolan metsa

55 Mutalahden
pellonreunametsa

56 Mutalahden rantametsa

57 Lemetniemen lehto

58 Metsanvden
luonnonsuojelualue

59 Turkianlahden suot

60 Kotaniemen koillisosan
rantakalliot

61 Kotaniemen lehto ja
lansiosan rantakalliot

62 Soukionlahden kalliot
63 Lamposaaren lehmukset
64 Lamposaaren metsa

65 Lamposaaren kallio

66 Utrasaaren metsa

67 Lamponiemi ja saaret

68 Riutan ja Utrasaaren
pohjoispuoliset pikkusaaret

69 Riutan kalliot

70 Tuosan eteldosan kalliot
ja rannat

71 Tuosan korpi

72 Tuosan lansirannan kalliot
73 Sudensalmen metsa

74 Pellisenniemen lehmusto
75 Sudensalmen niitty

76 Sudenniemen noro

77 Sudenniemen kallioketo
78 Savistonlahden metsa

79 Savistonlahden kalliot

80 Patakansuo

81 Patakansuon lehto

82 Tullisalmen kalliot

83 Tullisalmen metsa

84 Roikanniemi
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luo-5-alueilla sijaitsee luonnonsuojelulain 49 §:n perusteella suojeltuja liito-oravan lisddntymis- ja levah-
dyspaikkoja. Alueilla liito-oravan elinymparistdn ja liikkumisen kannalta tarpeellinen puusto tulee sailyt-
taa. luo-6-alueilla sijaitsee luonnonsuojelulain 47 §:n tarkoittaman erityisesti suojeltavan lajin, kalliosini-
siiven, elinympadristd. Alueilla ei saa suorittaa sen luontoarvoja heikentavia toimenpiteitd.

Luontokohteet on merkitty kuvaan 64, ja niiden tarkemmat kuvaukset [6ytyvat osayleiskaavoituksen yhte-
ydessa laaditusta luontoselvityksesta (Poyry Finland Oy 2014/2016). Kaavamerkinnan rinnalla oleva koh-
teen numerotunnus viittaa selvityksessa kadytettyyn numerointiin. Laki maankaytt6-ja rakennuslain muut-
tamisesta astui voimaan 1.5.2017. Lakimuutoksen mydtd Maankaytto-ja rakennuslain maisematy6lupaa
koskeva 128 § muuttui siten, ettd maisematyolupaa ei tarvita puiden kaatamiseen yleiskaavassa maa- ja
metsdtalousvaltaiseksi alueeksi osoitetuilla alueilla. Koska sadnnos koskee kaikkia lain voimaantulon jalkeen
hyvaksyttavia kaavoja, kaavaehdotuksen nahtavilldolon jalkeen osayleiskaavamaarayksia muutettiin siten,
ettd maisematyolupavelvoite ei enda koske puiden kaatamista osayleiskaavan maa- ja metsatalousvaltaisilla
alueilla (M-1, M-2, M-3, M-4, M-5, MU, MU-1 ja MY). Osayleiskaavan tietyilld alueilla vaaditaan kuitenkin
edelleen MRL 128 §:n mukainen maisematyolupa. N&ita alueita ovat V-, V/s-, VL-, VP-, VU- ja EV-alueet seka
luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeéat alueet (luo-2, luo-3, luo-5 ja luo-6), Salpa-asemaan
kuuluvat suojelualueet/kohteet (s-1), valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittavat rakennetut kult-
tuuriymparistot (ma-vk ja ma-mk) seka arvokkaat harjualueet (ah) silloin, kun ne eivat ole maa- ja metsata-
lousvaltaisella alueella. Maisematydlupaa ei tarvita taimikon hoitoon, kasvatushakkuuseen eikd myrsky- tai
hyonteistuhojen korjaamiseen. Lahtotietojen ja tehtyjen selvitysten mukaiset luontoarvoja koskevat mer-
kinnat jatetdan kuitenkin informatiivisina osayleiskaavakartan maa- ja metsatalousvaltaisilla alueilla.

Alueella on kaksi luonnonsuojelualuetta: Sudensalmen metsan Natura-alue (SL, nat) ja Murheistenran-
nan arvokas harjualue (SL). Kaava-alueella on lisdksi Metsdnvdaen vuonna 2013 perustettu kahdenkym-
menen vuoden madraaikainen rauhoitusalue (luo-3).

6.7.5. Ymparistohairiot

Kaavaan on meluselvityksen (Ramboll Finland Oy 2015) perusteella merkitty meluntorjuntatarve (me)
rautatien, valtatien 6 ja suurimpien katujen ymparistéon. Vuodelle 2030 laaditun ennusteen mukaan
ndilld alueilla liikenteen paivdaikainen melu tulee ylittamaan 55 dB. Paivdaikainen melu on maarittava
alueella. Osayleiskaavassa esitetty melualueen rajaus perustuu ennustetilanteeseen, jossa on huomioitu
raideliikenteen aiheuttama melusuojausten toteuttamisen jalkeen seka valtatien 6 aiheuttama melu ny-
kyisten melusuojien kera. Meluselvityksen (Ramboll Finland Oy 2015) perusteella kaavaan on myds mer-
kitty meluntorjuntatarve (me-1), jonka alueella liikenteen aiheuttama paivaaikainen melu ylittda 55 dB,
ampumaradan aiheuttaman melun impulssiaikapainotettu enimmaistaso ylittda 65 dB tai tuulivoimalan
aiheuttama ydaikainen melu ylittaa 45 dB.

Kaavaehdotusvaiheessa on huomioitu Nuijamaantien (vt 13) yleissuunnitelman yhteydessa laadittu lii-
kenne-ennusteisiin perustuva meluntorjuntasuunnitelma (Sito Oy 2015). Nuijamaantien ymparistoon on

65: Vanhaa metsdd Utrasaaressa.
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kaavassa merkitty meluntorjuntatarve (me) taman selvityksen perusteella. Nykyisille asuinkiinteistdille
aiheutuvaa liilkenteen melua on tarkoitus torjua ensisijaisesti maavallein ja ahtaissa paikoissa meluseinin.
(Sito Oy 2015, ks. kuva 67). Selvityksessd mallinnetut melutasot vuoden 2035 ennustetilanteelle tiejar-
jestelyjen ja melusuojausten toteuduttua eivdt poikenneet voimakkaasti Lappeenrannan seudun ympa-
ristotoimen alueen meluselvityksen tuloksista (Ramboll Finland Oy 2015). Kuutostien pohjoispuoleiset,
asuinalueisiin rajoittuvat viheralueet on merkitty suojaviheralueiksi (EV). Suojaviheralueilla maisemaa
muuttava maanrakennustyd, puiden kaato tai muut naihin verrattavat toimenpiteet edellyttavat MRL
128 § mukaista maisematyolupaa.

Raideliikenteen aiheuttamaa tarinda Luumaki—Imatra-rataosuudella on selvitetty kaksoisraiteen yleissuun-
nittelun yhteydessad (Geomatti Oy 2009). Tarindhaitan arviointi perustui suurelta osin olemassa olevissa
rakennuksissa tehtyihin mittauksiin. Kaksoisraiteen toteutumisen myota tarindhaitan radan laheisyydessa
arvioitiin lisddntyvan kaksinkertaiseksi, tdssa tapauksessa kaksikerroksisten rakennusten varahtelyluokka
nousisi korkeimmillaan luokkaan D, eli suositeltua tasoa korkeammalle. Tarinda voidaan vaimentaa radan
rakenteilla. Suunnittelualueella rata on raskaasti liikenndity ja sijoittuu Salpausselan paalle hiekka- ja mo-
reenimaalle, jolla VTT:n maarittelema turvaetaisyys on noin sata metrid. Suunnittelualueelle osoitetuilla
uusilla asuinalueilla tarind ei muodostu ongelmaksi. Radan varrelle sijoittuvilla asuntoalueilla ja asumisen
reservialueilla asuinkortteleiden tarkempi rajaus ja sijoittuminen ratkaistaan asemakaavalla. Asuinraken-
taminen voidaan sijoittaa tarvittavalle etaisyydelle noin sadan metrin pdaahan raiteesta.

Lauritsalan lansiosaan on merkitty Kaukaan tehdasalueesta johtuva suojavyohyke (sv-1), jonka ydaikai-
nen melun keskidanitaso saattaa ylittaa 45 dB. Tama tulee ottaa huomioon, mikéli alueelle suunnitellaan
uusia meluherkkia kohteita.

Muukon tuulipuiston rakentamisen melu-, valke- ja varjostusvaikutukset on selvitetty ja mallinnettu
vuonna 2010 (FCG Oy 2010, kuvat 68-69). Tuulivoimalat ovat toteutuneet hieman eri paikoille kuin mi-
hin ne selvityksissa on sijoitettu. Selvitysten perusteella on osayleiskaavaan kuitenkin voitu rajata maa- ja

. 13 par walilla L
Ylaissuumlilmma
-'\. Melutazol ennustevuanna 2035 pdivalla ko 7.22
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66: Valtatie 13 Lappeenranta Nuz]amaa ylezssuunmtelman meluselvztys (Sito Oy 201 5 )
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67: Muukon tuulipuiston meluselvitys (FCG Oy 2010) yhdistettynd osayleiskaavaehdotuksen
aluevarauksiin. Tuulivoimaloiden toteutuneet paikat on esitetty mustilla pisteilld.
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68: Muukon tuulipuiston vilkeselvitys (FCG Oy 2010) yhdistettynd osayleiskaavaehdotuksen
aluevarauksiin. Tuulivoimaloiden toteutuneet paikat on esitetty mustilla pisteilld.
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metsatalousvaltainen alue M-2, jolle ei saa sijoittaa asuinrakentamista. Asuinrakentamisen alueet sijoit-
tuvat osayleiskaavassa melu- ja valkealueiden ulkopuolelle. Kaava mahdollistaa rakennusluvan myonta-
misen nykyisten tuulivoimaloiden paikoille sijoittuvalle tuulivoimarakentamiselle suoraan osayleiskaavan
perusteella. Kaavassa on maaratty tuulivoimaloiden lapakorkeuden enimmaismaaraksi 155 m. Raken-
nushankkeissa on selvitettava tuulivoiman vaikutukset ymparistéon ja huolehdittava, etteivat ymparis-
toon kohdistuvat haitat lisaanny hairitsevasti.

6.8. Kulttuuriperinto

6.8.1. Rakennetun ympariston suojelu

Osayleiskaavan rakennetun kulttuuriympadriston selvityksen (Tmi Lauri Putkonen 2014, tayd. 2016) poh-
jalta kaavaan on merkitty valtakunnallisesti (ma-vk) ja maakunnallisesti (ma-mk) merkittavia rakennet-
tuja kulttuuriymparistoja sekd paikallisesti arvokkaita kaupunki-, taajama- tai kylakuvallisesti merkitta-
vid alueita tai kohteita (sk). Lisdksi selvityksessa on tunnistettu suojeltuja tai suojeltavia rakennuksia tai
rakennusryhmia (sr-1) seka alueita, rakennuksia tai rakennusryhmia, joilla on rakennustaiteellisia, his-
toriallisia tai kaupunkikuvallisia arvoja (srT). Viimeksi mainittujen kohteiden mahdollinen suojelu tulee
selvittdd asemakaavoituksen yhteydessad. Kohteet on merkitty kuvaan 71 ja niiden tarkemmat kuvauk-
set loytyvat osayleiskaavoituksen yhteydessa laaditun rakennetun kulttuuriympariston selvityksesta (Tmi
Lauri Putkonen 2014, tdyd. 2016). Kaavamerkinnan rinnalla oleva kohteen numerotunnus viittaa selvi-
tyksessa kaytettyyn numerointiin.

Kaavassa on annettu merkittavia kulttuuriymparistoalueita koskevia erityisia kaavamaarayksia (kuva 73).
Saimaan kanavan valtakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriymparisté on erikseen huomioitu ka-
nava-alueen (LK) kaavamadrdyksessa (ks. kohta 6.6.5). Lisaksi valtakunnallisesti ja maakunnallisesti mer-
kittavilla rakennetuilla kulttuuriymparistoalueilla tulee maisemaa muuttavaa maanrakennustyota, puiden
kaatoa tai muut naihin verrattavaa toimenpidettd varten hakea MRL 128 § mukaista maisematydlupaa.
Maisematyolupaa ei tarvita taimikon hoitoon, kasvatushakkuuseen eikd myrsky- tai hydnteistuhojen korjaa-
miseen. Maankaytto- ja rakennuslain muutos astui voimaan 1.5.2017. Lakimuutoksen myota maisematyo-
lupaa ei tarvita puiden kaatamiseen alueilla, jotka on osayleiskaavassa osoitettu maa- ja metsatalousvaltai-
siksi alueiksi (M-1, M-2, M-3, M-4, M-5, MU-, MU-1- ja MY). Lahtétietojen ja tehtyjen selvitysten mukaiset
kulttuuriymparistdarvoja koskevat merkinnat jatetdan kuitenkin informatiivisina osayleiskaavakartan maa-
ja metsatalousvaltaisilla alueilla.

69: Saimaan kanava on valtakunnallisesti merkittivi rakennettu kulttuuriympdristo, johon kuuluu
sekd 1845-56 rakennetun vanhan kanavan ettd 1960-luvun kanavauudistuksen aikaisia rakennuksia ja
rakenteita. Kuvassa Mustolan ohijuoksutuskanava.
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6.8.2. Kulttuurimaisema

Maisemallisesti arvokkaiksi peltoalueiksi (MA) on merkitty Rasalan maakunnallisesti arvokkaan kyla- ja
kulttuurimaiseman (ma-mk), llottulan paikallisesti merkittavan kulttuurimaisema (sk) seka Laihianrannan
pellot. Alueet varataan viljely- tai kasvimaa-alueiksi, ja niille voidaan rakentaa vain maa- ja metséataloutta
palvelevia rakennuksia, jotka eivat sisalla asuntoja. Rakennukset tulee sijoittaa siten, ettd ne eivat sulje
avoimia nakymia. Vanha ja uusi Saimaan kanava Malkidssa on valtakunnallisesti arvokas perinnemaise-
ma (Maisema-aluetydoryhman mietintd 1992, osa Il), joka sisaltyy Saimaan kanavan valtakunnallisesti
merkittavan rakennetun kulttuuriympariston rajaukseen (ma-vk).

6.8.3. Muinaisjdannodkset

Osayleiskaavaa varten laaditun muinaisjaannosinventoinnin pohjalta kaavaan on merkitty muinaismuis-
toalueita tai-kohteita (sm, SM). Kohteet on merkitty kuvaan 71 ja niiden tarkemmat kuvaukset |oytyvat
osayleiskaavoituksen yhteydessa laadituista muinaisjganndsinventoinneista (Mikroliitti Oy 2012, Mikro-
liiti Oy 2014) seka kohdeluetteloista (liite 3).

Salpa-asemaan kuuluvien suojelukohteiden (s-1) merkinnat perustuvat Museoviraston vuosina 2009—
2012 tehtyyn inventointiin (J. Lagerstedt) sekd Tuosan osayleiskaavan (hyv. 26.5.2003) merkintoihin.

Pontuksen kaivannon ympadristossa (SM) alueen tarkemmassa suunnittelussa tulee huomioida muinais-
jaanndksen arvot ja arvioida alikulun, reittien, meluesteiden sekd mahdollisten muiden rakennelmien ra-
kentamisen vaikutukset muinaisjaannoksen arvoihin. Myds radan pohjoispuolella sijaitseva siséllissodan
aikainen hautapaikka on huomioitava alueen tarkemmassa suunnittelussa.

6.8.4. Muut suojeltavat kohteet

Kaava-alueen eteldosaan sijoittuva neuvostoliittolaisten sotavankien hautapaikka on osoitettu osayleis-
kaavassa kohdemerkinnalla s-2 (Muu suojeltava kohde. Hautapaikka.). Hautapaikka on sisallytetty Suo-
men ja Venajan valisen valtiosopimuksen perusteella ylldpidettdavadan neuvostosotilaiden Suomessa
olevien hautapaikkojen viralliseen luetteloon. Sotavainajien muiston vaalimisyhdistys vastaa luettelos-
ta Puolustusministerion toimeksiannosta. Aluetta koskevista suunnitelmista on pyydettdva museoviran-
omaisen lausunto.

70: Ilottulan peltoaukean halkaisee ndyttivi koivukujanne, joka johtaa Linnamden tilalle.
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Osayleiskaavaan merkityt arvokkaat kulttuuriymparistékohteet

KULTTUURIYMPARISTO
[ AK/s-1
AP/s-1 Pientalovaltainen alue, jonka erityispiirteet siilytetddn
[l AT/s-1  Kylaalue, jonka erityispiirteet sdilytetdan
AT/s-2

—— ma-vk Valtakunnallisesti merkittavé rakennettu
kulttuuriympéristd

|/l| ma-mk Maakunnallisesti merkittavé rakennettu

Kerrostaloalue, jonka erityispiirteet sdilytetddn

kulttuuriympéristd
W s Suojeltava rakennus tai rakennusryhma
D srT Alue, rakennus tai rakennusryhmad, jolla on rakennus-
taiteellisia, historiallisia tai kaupunkikuvallisia arvoja
sk Kaupunki, taajama- tai kyldkuvallisesti merkittdva alue tai kohde
s-1 Salpa-asemaan kuuluva suojelualue/-kohde. 2
@; W sm muinaismuisto /
e 52 muu suojeltava kohde; hautapaikka
N
R
] 1 2 3km
I S

71:  Kulttuuriympdriston arvokohteet.

Serum arkkitehdit Oy | Palkaneentie 19 A | FIN-00510 Helsinki Finland | www.serum.fi

99



100

Lappeenrannan kaupunki | Lappeenrann

Numerointi viittaa kaavaselostuksen liitteena olevaan
kulttuuriymparistoselvityksen kohdeluetteloon, jossa on
esitetty tarkemmin kohteiden suojelutilanne seka niihin
liittyvat kaavamerkinnat (liite 3: kohdeluettelot). Osa
numeroiduista kohteista on osoitettu osayleiskaavassa
kohdemerkinnan lisaksi osa-aluemerkinnalla.

1 Lauritsalan kirkko ja seurakuntakeskus

2 Lauritsalan kauppalantalo (nyk. Lauritsala-talo)
3 Lauritsalan terveystalo

4 Llauritsalan koulukeskus
5

Luukkaantorin ympadristd: Lauritsalan kauppalan
liilkekeskus, Kansallisosakepankin talo,
Keskuslinna pistetalo, Ruorin liiketalo

6 Lauritsalan kirjaston ymparisto: Lauritsalan kirjasto,
Hallituskadun lamellikerrostalot, Opettajien asuintalo

7 Luukkaan paivakoti

8 Karjalantien pienkerrostalot

9 Funkistalo (Kanavakrouvi)

10 Iso-Luukkaan tilan rakennusryhma

11 Luukkaankadun ja Luukkaanrinteen pientaloalue,
Osulan toimirakennus

12 Lauritsalan telakan alue: telakka-alue,
vinssikoppirakennus, nostorata

13 Villa Furulund
14 Furulundin elementtikerrostalot
15 Lauritsalan uimahalli

16 Lauritsalan kartanon kartanoymparist6: kartanon
paarakennus, jyvaaitta, sivurakennus, asuinrakennus,
navetta, tiilinen paja, talli, puisto ja tammikuja

17 Lauritsalan kartanon panimo (nyk. asuintalo)

18 Ent. kievarirakennus, Saimaan hotelli (nyk. asuintalo)
19 Lapveden laaja pientaloalue

20 Hakalin laaja pientaloalue, Lauritsalan tyévaentalo
21 Hakalin entinen kansakoulu

22 Saimaan kanava, Mustolan sulut: Mustolan kuivatelakka,
Pien-Mustolan sulku, entinen kanavakonttori, vanha
postitalo, Mustolan puistot

23 Kanavahenkilokunnan asuinrakennukset: Jahman
Kustin mokki, Pienmustolan sulkuvartijan mokki,
asuinrakennus, Mustolankadun ja Itdisen
Kanavatien rivitaloalue

24 Mustolan koulun rakennukset: koulurakennus vuodelta
1896, koulurakennus vuodelta 1903

25 Tuohimaen sulkuvartijan talo ja kallion muistokirjoitus
26 Erd-Eskon silta

27 Soskuan sulku, Saimaan kanava: Soskuan sulku ja
kanavauoma, sulkuvartijan virka-asunto

28 Malkia, Saimaan kanava: vanha Malkian sulkuryhma,
Malkian sulku ja luotsiasema, Kanavakasoorin talo (nyk.
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Kanavamuseon paarakennus), asuinrakennus, Malkian
puisto ja muistomerkit

Luotsi-, Masto-, ja Pontuksenkadun tyyppitalojen alue
Pontuksen kaivanto
Hartikkalan jalleenrakennuskauden pientaloalue

Siltavartijan talo ja ent. Onnin liiketalo: Siltavartijan talo,
ulkorakennus, Osuusliike Onnin myymalarakennus

Kanavansuun asuntoalueet: asuinrakennukset,
kaksi Kanavansuun kansakoulun vanhaa puurakennusta,
Kanavansuunrannan pientaloryhma, paloasema

Kanavansuun telakka-alue: puurakenteinen valinevarasto,
paja- ja toimistorakennus, laivojen valinevarasto ja
sahakatos, pasutusrakennus (nyk. korjauspaja),
keluvenevarasto, Kaukaan tyonjohtajien asunto

Salveseninkadun huvilat: kolme huvilaa, huvimaja, kaksi
asuinrakennusta

Murheistenrannan vanha asutus: alue seka kaksi huvilaa

Venerannantien vanha asutus (Myllyniemi): asuntoalue,
asuinrakennus

Laihian tilan rakennusryhma: paarakennus, karjasuoja,
ajokalusuoja

Lepoharjun kappeli ja hautausmaa

Lamposaaren sahan tyovden vanhat asuinrakennukset:
asuinrakennus (ent. konttorirakennus), Kallioranta
(ent. pesula- ja leipomorakennus), Lamposaaren
tyovdentalo, tanssipaviljonki, sahatyévaen asuintalot

Muukonniemen ala-aste

llottulan kulttuurimaisema: Linnamaen tilan
paarakennuksen koivukujanne, laaja peltoaukea, kylatiesto

Tyrsavan vanha pihapiiri: padrakennus, karjarakennus
Salpalinjan puolustusrakenteet

Rasalan kyla- ja kulttuurimaisema
Pohjois-Puistokadun asuinalue

Eteld-Puistokadun asuinalue

Sarviniemen vedekorkeusasema

Savistonlahden huvila

51 Muu suojeltava kohde: hautapaikka

2

10

11

34

37

67

Karhusjarvi Taskupelto, historiallisen ajan asuinpaikka
(Mikroliitti Oy 2014: nro 2)

Utrasaari, kivikautinen asuinpaikka
(Mikroliitti Oy 2012: nro 10)

Murheistenranta, kivikautinen asuinapaikka
(Mikroliitti Oy 2012: nro 11)

Valarikon muistomerkki
(Tmi Lauri Putkonen, Serum arkkitehdit Oy 2014-15: nro 34)

Hiekkaniemi, kivikautinen asuinpaikka
(Mikroliitti Oy 2012: nro 37)

Laihianranta, varhaismetallikautinen asuinpaikka
(Mikroliitti Oy 2012: nro 56)
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72:  Kulttuuriperintoi koskevia kaavamerkintiji ja
-mddrdyksid.

73: Rasalan kyldi ortoilmakuvassa. Asutus on
sijoittunut viljellyn laaksoalueen keskelli oleville
pienille kumpareille. Rasalan-Lasolan kyldmaisema
on maakunnallisesti arvokas.
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6.9. Yhdyskuntatekninen huolto

6.9.1. Maa-aineksen otto ja kdsittely

Mustolan teollisuusalueen eteldosaan on merkitty kaksi erityisaluetta (E-1), joita saa kdyttdd maa-ainek-
sen lajitykseen. Alueet tulee maisemoida l3jityksen paatyttya.

6.9.2. Vesihuolto

Kaava-alueen itdosassa sijaitsevien llottulan ja Puslanmé&en vedenottamoiden alueet on merkitty yhdys-
kuntateknisen huollon alueeksi (ET). AP-1-, AP-8- ja AP-10-merkityilld haja-asutusalueilla sekd M-5-alu-
eilla uuden rakennuspaikan tulee olla pinta-alaltaan vahintdadn 5 000 m? ja M-1-alueilla 10 000 m?, mika
mahdollistaa kiinteistokohtaisen vesihuollon jarjestamisen. AP-7- ja AP-9-merkityilla tiiviimmilld haja-
asutusalueilla Muukossa/llottulassa rakennuspaikan vahimmaiskoko on 3000 m2. Liesharju kuuluu ja
my®s Muukon alue on hiljattain liitetty Lappeenrannan Energian vesihuoltoalueeseen.

Haja-asutusalueilla tulee noudattaa jatevesiasetuksen ja Lappeenrannan kaupungin ymparistdnsuoje-
lumadrdysten mukaisia vaatimuksia jatevesien kasittelyssa. Pilaantumiselle herkilla alueilla suositellaan
kuivakdaymalaa. Haja-asutusalueilla vesihuoltoverkostojen ulkopuolella rakennuspaikan suositellaan ole-
van vahintdan 5000 m?, jolloin jatevesien kasittelyssd noudatetaan peruspuhdistusvaatimuksia.

Osayleiskaavassa Nuijamaantien (Vt13) liikennekaytava on osoitettu merkinnalla LT-2, mikd mahdollistaa
Mustola—Nuijamaa-valille mahdollisesti rakennettavan siirtoviemarin ja siihen liittyvien rakenteiden ja
laitteiden toteuttamisen Nuijamaantien yhteyteen. Malkian sulun kohdalla on osoitettu lisdveden johta-
mistarve -merkinnalld olemassa oleva yhteys, jonka kautta johdetaan sdanndstellysti vettd Saimaan ka-
navasta Rakkolanjokeen.

6.9.3. Energiahuolto

Mustolan teollisuusalueen ja Rasalan peltoaukean halki kulkeva kaasulinja on merkitty kaavaan (k). Maa-
kaasun kayttdéon ja turvallisuuteen liittyvista asioista sddadetddan maakaasun kasittelyn turvallisuudesta
annetussa asetuksessa (551/2009). Maakaasuputken DN700 ja DN90O suojaetaisyysvaatimus rakennuk-
siin on 20 m (ryhma A) tai 10 m (ryhma B), DN200-maakaasuputkella vastaavasti 10 m tai 5 m. Paineen-
vahennysaseman ja venttiiliaseman suojaetaisyysvaatimukset rakennuksiin ovat 50 m (A) tai 25 m (B) ja
moottori-, moottoriliikenne-, valta- ja kantatiehen seka rautatiehen on 25 m. Asetuksessa on maarat-
ty asukastiheyteen perustuvasta maakaasuputkiston alueluokituksesta. Luokitus asettaa rajoituksia lii-
ke- ym. rakennusten, joissa oleskelee samanaikaisesti vahintdan 20 henkil63, sijoittamiselle alle 100 m
etdisyydelle maakaasuputkista. Maakaasuputkiston suojaetaisyydet on otettava huomioon alueen tar-
kemmassa suunnittelussa. Mikali maakaasuputkiston ldheisyyteen rakennetaan, esitetdan hankkeen yh-
teydessd lausuntapyyntd putkiston omistavalle taholle.

Alueella kulkevat voimalinjat on osoitettu kaavassa (z). 110 kV voimajohdon Yllikkald-Imatra-reitilla va-
raudutaan uuteen 400 kV voimajohtohankkeeseen (osuus Lempiala-Vuoksi). Uusi voimajohto sijoittuu
nykyisen voimajohdon kaytavaan, joka on kaavassa osoitettu merkinnalla z, merkittavasti parannettava
voimajohto.

Kaava-alueen itdosassa Salpausseldn laella sijaitsevien Muukon tuulipuiston kahden olemassa olevan tuu-
livoimalan rakennusalat on merkitty tuulivoimaloiden alueiksi (tv-1). Tuulivoimarakentamiselle nykyisten
tuulivoimaloiden paikoilla voidaan myontaa rakennusluvat MRL 77 a §:n nojalla suoraan osayleiskaavan
perusteella, mikali selvitysten perusteella voidaan osoittaa, etteivat ymparistolle aiheutuvat haitat, kuten
melu, valkevaikutus tai lentoliikenteelle aiheutuva este, lisdanny hairitsevasti. Tuulivoimarakentamisessa
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75: Yhdyskuntateknistd huoltoa koskevia kaavamerkintéjd ja -mddrdyksid.

Ale, jolla on voimassa ranta-asemakaava.
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76: Muita kaavamerkintoji.
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tulee huomioida virkistyskayton tarpeet seké alueen pohjavesiolot rakentamisen ja kdyton aikana. Alu-
eelle voidaan sijoittaa tuulivoimala, jonka lapakorkeus ei ylitd 155 metria. Yli 50 metriéd (kokonaiskorke-
us maanpinnasta) korkeista tuulivoimaloista tulee pyytaa Puolustusvoimien lausunto. Yksittdisia, alle 50
metrid (kokonaiskorkeus maanpinnasta) korkeita pientuulivoimaloita saa rakentaa, mikali ne eivat rajoitu
Puolustusvoimien vakituisessa kaytossa oleviin alueisiin. Rakentamisessa on huomioitava, ettei mikaan
rakennuksen osa, rakenne, laite tai kasvillisuus saa lapaista ilmailumaardysten mukaisia esterajoituksia.
Kaava-alueella tulee noudattaa ilmailulain mukaista estelupamenettelya.

Maalédmpojarjestelmien rakentaminen on kielletty Joutsenonkankaan pohjavesialueen vedenottamon
|ahisuojavyohykkeen alueella.

6.9.4. Jatehuolto

Tuosan saaren eteldosassa (kuva 74) on laaja jatteenkasittelyalue (EJ). Alueelle sijoitetaan Kaukaan
tehdasalueen prosesseissa syntyneet hyotykdytt6on kelpaamattomat teollisuusjatteet. Alueella sijait-
see myoOs likaantuneiden maiden sijoituspaikka. Kaavan aluevaraus mahdollistaa nykyisen toiminnan
laajentumisen.

6.9.5. Videstonsuojelu

Suunnittelualueen lédnsiosaan on merkitty Kaukaan tehtaan vaarallisten kemikaalien kasittelysté ja varas-
toinnista johtuva suuronnettomuusriskin piiriin kuuluva 2 km laajuinen vychyke, Seveso llI-direktiivialue
(sev (2 km), kuva 77). Kaavamaardyksen mukaan alueen maankdyton suunnitelmia laadittaessa ja muu-
tettaessa on pyydettava Turvallisuus- ja kemikaaliviraston (Tukes) sekd alueen pelastusviranomaisen lau-
sunto. lhmisten ja vdeston terveyden kannalta erityisen herkkien kohteiden sijoittaminen alueelle seka
olemassa olevien kohteiden muutos tai laajennus tulee tarkastella tapauskohtaisesti asemakaavoituksen
yhteydessé ja ottaa huomioon teollisuuslaitoksen aiheuttamat mahdolliset vaarat sekd kohteen mahdol-
linen rakenteellinen suojaus.

° 1 2 Skm
— ' 2

77: Kaukaan tehdasaluetta ympdréivin Seveso I1I -direktiivialueen laajuus.
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YLEISET MAARAYKSET:

Osayleiskaava-alueen tarkemmassa suunnittelussa ja asemakaavamuutosten laa-
dinnassa on pyrittdva eheyttamaan kaupunki-, taajama- ja kylakuvaa ja vahvista-
maan alueen kulttuuriarvoja. Kulttuuriympariston kannalta arvokkaiden alueiden
lahiymparistossa on erityisesti huomioitava uudisrakentamisen sopeuttaminen
kaupunki- tai maisemakuvallisesti tai kulttuuriympariston merkittaviin rakennuk-
siin seka korjausrakentaminen ja muut toimenpiteet tulee sovittaa arvokkaaseen
kulttuuriympdristoon siten, etta aluekokonaisuuden arvot eivat vaarannu.

Valtakunnallisesti merkittévissa rakennetuissa kulttuuriympaéristdissa (RKY 2009)
ja Salpa-asemaan kuuluvilla suojelu- ja selvitysalueilla rakentamisen ja maankay-
ton suunnittelun on sovelluttava alueen historialliseen kehitykseen seka alueiden
kaupunkikuvalliset ja kulttuurilliset arvot on turvattava.

AP-1-, AP-7-, AP-9-, AP-10-, AM- ja AT/s-1-alueiden rakennuspaikkojen raken-
nusluvat voidaan MRL 44 §:n nojalla myontda suoraan tdman oikeusvaikutteisen
osayleiskaavan perusteella.

AP-8- ja RA-1-alueiden rakennuspaikkojen rakennusluvat voidaan MRL 72 §&:n
nojalla myontada suoraan taman oikeusvaikutteisen osayleiskaavan perusteella.

Rakentamiseen osoitettujen alueiden rajoista ja rakennuspaikan yksityiskohtai-
sesta sijainnista kiinteistolla voidaan poiketa ilman poikkeuslupamenettelya poh-
jakartan tarkkuusvaatimusten puitteissa tai mikali teiden ja rakennusten sijoitta-
minen ja maasto-olosuhteet sitd edellyttavat.

AP-1-, AP-7-, AP-8-, AP-9-, AP-10-, AM-, AT/s-1- ja RA-1-alueilla on selvitettava
mahdollisten uusien tonttiliittymien osalta toimenpiteet tienpitajan kanssa. Me-
nettely tulee tehda ennen uusien rakennushankkeiden alkamista. Tonttiliittymia
toteutettaessa tulee hyddyntaa mahdollisuuksien mukaan nykyisia tieliittymia ja
pyrkia yhteisiin liittymajarjestelyihin. Maantiehen tukeutuvan uuden rakentami-
sen kohdalla on huomioitava kulkuyhteydet tausta-alueille.

Nykyisten tuulivoimaloiden paikoilla voidaan myontdd rakennusluvat saman
kokoiselle tuulivoimarakentamiselle MRL 77 a §:n nojalla suoraan tdméan oike-
usvaikutteisen osayleiskaavan perusteella, mikali selvitysten perusteella voidaan
osoittaa, ettei ympdristolle aiheutuva haitta, kuten melu, valkevaikutus tai lento-
liikenteelle aiheutuva este, lisddnny hairitsevasti.

Ennen rakennusluvan mydntamista asemakaavoitettavaksi tarkoitetun alueen ul-
kopuolelle, on selvitettava liikenteen aiheuttamat meluhaitat ja niiden vaikutus
rakentamiseen.

Jatevesihuolto tulee jarjestad asianomaisten viranomaisten hyvaksymalla tavalla
noudattaen talousvesien kasittelya koskevaa lainsaddantoa ja Lappeenrannan
kaupungin ymparistonsuojelumaardyksid. Vesihuoltolaitosten viemariverkosto-
jen ulkopuolisilla alueilla jatevesien kasittelytapa on tutkittava jokaisen raken-
nushankkeen yhteydessa erikseen.

Rakennuslupahakemuksessa on osoitettava, ettd talousvesi tdyttaa talousveden
laatua koskevien asetusten mukaiset laatuvaatimukset.

Rakennettaessa ranta-alueelle tulee vesi- ja jatehuoltoasioihin kiinnittaa erityista
huomiota.

Kaavakartalla on esitetty yhdyskuntarakenteen ja kytkeytyneisyyden kannalta
tarkeimmat laajat viheralueet ja virkistysreitit. Maankaytoltaan tiivistyvilla alu-
eilla tulee turvata riittava viherrakenne (katuvihred, puistikot ja leikkipaikat, torit
ja aukiot, tonttien kasvulliset osat) paikallisella tasolla. Paikallisen viherrakenteen
riittdvyytta tulee tarkastella alueiden asemakaavojen laadinnassa riittavan laajoi-
na kokonaisuuksina.

Alueella pyritaan hulevesien luonnonmukaiseen ja kokonaisvaltaiseen hallintaan
Lappeenrannan hulevesisuunnitelman periaatteiden mukaisesti. Alueen hule-
vedet on ensisijaisesti kasiteltava kiinteistolld, imeytettdva tai jos imeytys ei ole
mahdollista, johdettava hidastaen mahdollisimman luonnonmukaisesti eteen-
pain. Tarkemmissa maankayton suunnitelmissa selvitetaan hulevesien hallinnan
periaatteet, varataan riittavat maa-alueet hulevesien késittelya ja johtamista var-
ten sekd maaratdan paikallisesti kasiteltavien hulevesien maarasta.

KM-, KTY-, KL-, T- ja TY-alueilla seka ko. aluevarauksella ja indeksinumerolla merki-
tyilld alueilla tulee maankayton yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa ja asema-
kaavoituksessa huolehtia hulevesien hallinnasta luonnonmukaisia menetelmia
kayttden (imeyttaminen lapaisevien ja kasvullisten pintojen avulla, viivyttaminen,
pidattaminen). Asemakaavoituksen yhteydessa on riittavin valuma-aluekohtaisin
selvityksin osoitettava, ettd alueiden toteuttaminen ei vaikuta haitallisesti veden
luonnolliseen kiertokulkuun eikd heikennd vastaanottavan vesiston veden laatua
tai lisdd virtaamaa alueelta. Alueiden asemakaavoituksessa tulee huolehtia riit-
tavasta tilavarauksesta hulevesien imeytykseen ja viivytykseen joko tonteilla tai
laheisilla yleisilla alueilla.

C-, KTY-, KL- ja KM-alueiden seka julkisen lilkenteen vaihtopaikan tarkemmassa
suunnittelussa on huolehdittava sujuvien ja turvallisten kavely- ja pyoraily-yhte-
yksien toteuttamisesta ja pyorailypysakoinnin jarjestamista alueella.

Rakentamisessa ja rakennusten sijoittamisessa tontille tulee huomioida ylin
tulvakorkeus (HW 1/100), ellei rakennusjarjestyksessa toisin maarata. Saimaan
rantavyohykkeelld rakennusten alin sallittu tulvasta vaurioituva taso on +78,71
metria (N2000).

Rautatieliikenteen alueisiin rajoittuvilla uusilla ja tdydennettavilla asuinalueilla
tulee asemakaavoituksen yhteydessa selvittad ja ottaa huomioon raideliikenteen
mahdollisesti aiheuttamat tarinahaitat.

Rantojen metsdnhoidossa noudatetaan Metsatalouden kehittdmiskeskus Tapion
antamia ranta-alueita koskevia metsanhoitosuosituksia ja metsalakia. Rantamet-
sien hoidossa tulee kiinnittaa erityista huomiota maisema- ja luontoarvoihin.

V-, V/s-, VL-, VP-, VU- ja EV-alueilla seké niilld s-1-, ma-mk-, ma-vk-, luo-2-, luo-3-,
luo-5-, luo-6- ja ah-alueilla, jotka eivat koske maa- ja metsatalousvaltaisia alueita,
maisemaa muuttavaa maanrakennusty6td, puiden kaatamista tai muuta naihin
verrattavaa toimenpidetta ei saa suorittaa ilman MRL 128 §:n mukaista maise-
maty6lupaa. Maisematydlupaa ei tarvita taimikon hoitoon, kasvatushakkuuseen
eikd myrsky- tai hyonteistuhon korjaamiseen.

V- ja VL-alueille saa rakentaa uusia rakennuksia vain virkistyksen tarpeisiin (MRL
43.2 §). Olemassa olevien asuin- ja muiden rakennusten korjaaminen on sallittu.
Alueilla sijaitsevien rakennus- ja kulttuurihistoriallisten kohteiden sailyminen on
turvattava.

Kaavakartalla on esitetty Lappeenrannan keskustaajaman 2030 osayleiskaavojen
luontoselvitysten pohjalta merkittavimmat luontokohteet sekd ekologiset yhte-
ydet. Luontoselvitysten riittavyytta tulee tarkastella asemakaavoja laadittaessa
erityisesti lepakoiden osalta ja tarvittaessa taydentaa selvityksia riittavan laajoina
kokonaisuuksina.

Kaavakartalla on esitetty Lappeenrannan keskustaajaman 2030 osayleiskaavojen
merkittdvimmat Salpa-aseman kohteet perustuen Museoviraston 2012 inven-
tointiin. Yleiskaavojen alueella voi sijaita my6s muita Salpa-aseman rakenteita.
Salpa-aseman rakenteiden kaivaminen, peittdaminen, muuttaminen ja muu niihin
kajoaminen on kielletty. Rakenteiden sijainti, sdilyneisyys ja suojelutarpeet tulee
maankdyton muutosalueilla selvittdd asemakaavoituksen yhteydessa. Aluetta
koskevista toimenpiteistd on pyydettdva lausunto museoviranomaiselta ja Puo-
lustusvoimilta.

Maaperan pilaantuneisuus on tutkittava tarkemman suunnittelun yhteydessa.

Yli 50 metria (kokonaiskorkeus maanpinnasta) korkeista tuulivoimaloista tulee
pyytaa Puolustusvoimien lausunto. Yksittdisia, alle 50 metria (kokonaiskorkeus
maanpinnasta) korkeita pientuulivoimaloita saa rakentaa, mikali ne eivat rajoitu
Puolustusvoimien vakituisessa kdytossa oleviin alueisiin.

Mikdan rakennuksen osa, rakenne, laite tai kasvillisuus ei saa lapaistd ilmailumaa-
rdysten mukaisia esterajoituksia. Lisdksi kaava-alueella tulee noudattaa ilmailu-
lain mukaista estelupamenettelya.

Kaavan mahdollistamissa rakennus- ja maansiirtotoissa tulee huomioida alueella
ja sen laheisyydessa mahdollisesti kulkevat Puolustusvoimien kaapelilinjat.

Kaukaan tehtaan suuronnettomuusriskin piiriin kuuluvilla alueilla tulee ihmisten
ja vaeston terveyden kannalta erityisesti herkkien uusien kohteiden sijoittaminen
seké olemassa olevien kohteiden muutos/laajennus tarkastella asemakaavoituk-
sen yhteydessa tapauskohtaisesti ottaen huomioon teollisuuslaitoksen aiheutta-
mat mahdolliset vaarat ja kohteen mahdollinen rakenteellinen suojaus. Tallaisia
herkkia kohteita ovat mm. hoitolaitokset, terveyskeskukset, ostoskeskukset, kou-
lut, paivakodit ja vastaavat kokoontumistilat ja -alueet sekd asuinalueet ja muut
kohteet, joissa voi samanaikaisesti olla suuri joukko ihmisia ja joista poistuminen
tai joissa suojautuminen voi olla onnettomuustilanteissa erityisen hankalaa.

LV-, LS-, LS/s- ja TV-merkinndilld osoitetuilla vesialueilla seka laivavaylilld tulee
tarkemman suunnittelun yhteydessa selvittda vedenalaisen arkeologisen inven-
toinnin tarve. Vesialueilla, joilla esitetdan vesiston pohjaa muuttavaa maankayt-
t04, tulee tehda riittavat arkeologiset vedenalaisinventoinnit ennen hankkeiden
toteuttamista.

78: Osayleiskaavan yleiset mddrdykset. Vihittdiskaupan suuryksikoiden mitoitusta koskeva mddrdys ja

taulukko on esitetty kuvassa 50.
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7 VAIKUTUSARVIOINTI

7.1. Lahtoaineisto ja sen riittavyys

Osayleiskaavaluonnoksen vaikutusarviointi on laadittu osayleiskaava-aineiston (kaavakartta, osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelma, kaavaselostus) seka siihen liittyvien selvitysten perusteella. Osayleiskaa-
van selvitykset on todettu riittaviksi luonnosvaiheessa pidetyssa epavirallisessa viranomaisneuvottelussa
(18.8.2014). Liikenteellisten vaikutusten arvioinnissa on kaytetty Trafix Oy:n laatimaa arviota (10.3.2015)
liikenteen nykytilasta, liikenne-ennustetta vuodelle 2035 sekd Mustolan matkailuramppeja koskevaa
erillistarkastelua (1.6.2016). Lisaksi Nuijamaantien parantamisen vaikutusten arvioinnissa on kaytetty
ldhteend heindkuussa 2014 valmistunutta Valtatie 13 Lappeenranta—Nuijamaa-hankkeen ymparistdvai-
kutusten arviointiselostusta (Kaakkois-Suomen ELY-keskus, Sito Oy 2014) sekad yleissuunnitelmaa (Kaak-
kois-Suomen ELY-keskus, Sito Oy 2016). Liikennemelun vaikutuksia on arvioitu Lappeenrannan seudun
ymparistotoimen alueen meluselvityksen (Ramboll Finland Oy 2.12.2015) seké& Valtatie 13 Lappeenran-
ta—Nuijamaa -hankkeen yhteydesséa laaditun melutarkastelun (Sito Oy 2015) pohjalta. Kaukaan teolli-
suusalueen osalta on kaytetty meluselvitysta vuodelta 2011 (WSP Finland Oy). Vaikutusarvioinnin on
laatinut maisema-arkkitehti Anna-Kaisa Aalto Serum arkkitehdit Oy:sta. Lisdksi ekologisia vaikutuksia on
arvioinut biologi FM Soile Turkulainen Péyry Finland Oy:sta. Vaikutusarvioinnin pdivityksen ja tarkennuk-
sen kaavaehdotusvaiheessa on tehnyt arkkitehti Maarit Virkkunen Serum arkkitehdit Oy:sta.

7.2. Vaikutusalueet

Valtaosa kaavan vaikutuksista kohdistuu itse muutosalueisiin ja niiden lahiymparistdon. Kaavaratkaisuilla
voi kuitenkin olla myds kauaskantoisempia vaikutuksia, jotka sdteilevat varsinaisen kaava-alueen ulko-
puolelle ja joilla voi olla seudullista, erityistapauksissa jopa valtakunnallista merkitystd. Muun muassa
liikenteelliset ja yhdyskuntarakenteelliset vaikutukset edellyttavat varsinaista muutosaluetta laajempaa
tarkastelua.

7.3. Vaikutukset
7.3.1. Ekologiset vaikutukset

Maa- ja kalliopera

Kallioperdaan ja maaperdan kohdistuu muutoksia kaavassa osoitetuilla rakentamisen laajennusalueilla ja
maa-ainesten ottoalueella. Tavanomaista suurempia kallion louhintoja ja maansiirtotoitd on todenna-
koisesti tarpeen tehda Mustolan sataman kaakkoispuolelle Pelkolan alueelle sijoittuvilla kaupan ja teol-
lisuuden alueilla (KM, T ja M-6/T-1/res). Pinta-alaltaan noin 3 km?:n laajuisen alueen rakentaminen ei
ulotu Saimaan kanavan rantaan asti, vaan valiin jaa noin 200 metria leved metsdinen selanteen reuna
ja laki-alue, joka on kaavassa virkistysaluetta (V/s) sekd rannasta kanava-aluetta (LK). N&in pyritdaan
sdilyttdmadan kanavanvarsimetsan luontoarvot ja kanavanvarsimaisema. Kohtaa on tutkittu oheisella
alueleikkauksella (kuva 80).

Mustolan alueelle kanavan itapuolelle osoitettu uusi pientalovaltainen asuntoalue (AP ja A/res) sijoittuu
kallioiseen maastoon, jossa rakentaminen saattaa edellyttda kallion louhintoja ja maaperan tasoitusta.

Kaava-alueelle sijoittuvien paikallisesti arvokkaiden harjualueiden Murheistenrannan ja Ryoppdinmaen—
Puslanmden keskeisimmat osat sailyvat. Murheistenrannan Saimaan puoleinen osa on osoitettu luon-
nonsuojelualueeksi (SL). Harjualueen eteldosaan tulevat sijoittumaan Pontuksen koulu ja paivakoti (PY).
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79: Poikkileikkaus Saimaan kanavan, Tuohimden ja Mustolan teollisuusalueen laajennuksen kohdalta.

80: Nikymd kanavan itdrannalta, Tuohimdentieltd kaakkoon kohti Tuohimdked. Tuohimdki on
Saimaan kanavan maisemassa merkittivd kallioalue, jonka taakse kaavassa on osoitettu Mustolan
teollisuusalueen laajennus.
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Rakentamista varten on laadittu asemakaava, jossa rakennus on pyritty sijoittamaan alueelle luontevas-
ti maaston muodot huomioiden. Rydppainmaki—Puslanmaki on maa- ja metsatalousaluetta (M-1, M-2,
M-4) lukuun ottamatta sinne osittain sijoittuvaa pohjavedenotolle varattua yhdyskuntateknisen huollon
aluetta (ET).

Mustolan alueelle on osoitettu maa-ainesten lajitysalueet (E-1), joista pohjoisempi on tulevan teollisuus-
alueen reunaan sijoittuva jo olemassa oleva alue ja toinen teollisuuden reservialueen reunaan sijoittuva
uusi alue. Lajityksen paatteeksi alueet tulee maisemoida, jolloin ne saadaan sovitettua paremmin osaksi
kaupunkimaista teollisuusymparistoa.

Pintavesien laatu

Kaavassa osoitetun maankaytdn vaikutukset pintavesien laatuun johtuvat pdaasiassa kaavassa osoite-
tun tdydennysrakentamisen ja uusien rakennettavien alueiden hulevesista. Jatevesista johtuvat vaikutuk-
set eivat lisaanny merkittavasti, silla padosa rakentamisesta on osoitettu alueille, jotka ovat yhteydessa
kunnalliseen viemariverkostoon tai tulossa sen piiriin. Haja-asutusalueella jatevesien kasittelytapa on
tutkittava jokaisen rakennushankkeen yhteydessa erikseen. Rakennettaessa ranta-alueelle tulee vesi- ja
jatehuoltoasioihin kiinnittaa erityista huomiota. Vaikutukset vesistoihin voivat ulottua kaavarajojen ulko-
puolelle, mutta niiden arvioidaan jaavan vahaisiksi.

Rakentaminen lisda hulevesien maaraa, kun olevaa kasvillisuutta poistuu ja lapadiseméattdmien pintojen
maara lisdantyy. Hulevesien mukana vesistoihin voi kulkeutua ravinteita, roskia ja epdpuhtauksia. Hallit-
semattomina hulevedet voivat lisdksi lisatd sadevesitulvia ja eroosiota ja aiheuttaa hairidita jateveden-
puhdistamoilla. Yleisten kaavamaaraysten mukaan kaava-alueella tulee pyrkid hulevesien luonnonmu-
kaiseen ja kokonaisvaltaiseen hallintaan Lappeenrannan hulevesisuunnitelman periaatteiden mukaisesti.
Hulevesien luonnonmukainen hallinta (imeyttdminen lapaisevien ja kasvullisten pintojen avulla, viivytta-
minen, pidattaminen) yllapitda pohjaveden maarda ja laatua ja estda haitallisia vesistovaikutuksia. Tar-
kemmat suunnitelmat hulevesien kasittelystda tehdaan maankayton yksityiskohtaisemmassa suunnitte-
lussa ja asemakaavoituksessa. Yleiskaavan KM-, KTY-, KL-, T- ja TY-alueilla seka ko. aluevarauksella ja
indeksinumerolla merkityilla alueilla tulee osoittaa, ettd alueiden toteuttaminen ei vaikuta haitallisesti
veden luonnolliseen kiertokulkuun eikd heikenna vastaanottavan vesiston veden laatua tai lisda virtaa-
maa alueelta.

Tuosan saaren jatteenkasittelyalueen (EJ) sekd puutavaran varastointiin tarkoitetun vesivarastoalueen
(TV) vaikutukset vesistoihin arvioidaan lupamenettelyssa. Jatteenkasittelyalueella on olemassa olevaa
toimintaa, jonka on mahdollista laajentua kaavan puitteissa. Jatteenkdasittelyalueen rajaus on sama kuin
Tuosan vuonna 2003 hyvaksytyssa osayleiskaavassa. Vesivarastoalue on osoitettu vastaavassa laajuudes-
saan vuonna 1999 hyvaksytyssa Keskustaajaman osayleiskaavan tarkistuksessa.

Edellda mainittujen lisaksi virkistyskdytto ja etenkin veneily voivat aiheuttaa jatevesien joutumista vesis-
toon ja lisatad pienten polttoaine- ja jatevesipdastojen todenndkoisyyttd. Olemassa olevien Lauritsalan
Luukkaanrannan ja Laihian Telakanrannan venesatamien ja Sahanlahden venevalkaman lisdksi kaavassa
on osoitettu uusi venesatama Kanavansuun karkeen, jossa on jo yksityista venesatama- ja telakkatoimin-
taa. Nykyiseen tilanteeseen verrattuna riskien ei arvioida lisdantyvan merkittavasti.

Pohjavesi

Suunnittelualueen itdinen osa Salpausselkda on Joutsenonkankaan I-luokan eli vedenhankintaa varten
tarkedd pohjavesialuetta. Kaakkois-Suomen ELY-keskus on vuonna 2013 luokitellut Joutsenonkankaan
pohjavesialueen riskialueeksi, jonka tila on huono. Vedenlaatu on huono jo kemiallisesti, minka lisaksi
vedestd on |6ytynyt mm. liuottimia, kloridia ja torjunta-aineita. Joutsenonkankaan pohjavesialueella si-
jaitsee useita vedenottamoita, mm. Lappeenrannan kaupungin llottulan ja Puslanmden vedenottamot.
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Kaavassa suunniteltu rakentaminen ei tule aiheuttamaan erityista vaaraa Joutsenonkankaan pohjaveden
laadulle. Alueelle on uusina toimintoina osoitettu Iahinna haja-asutusluonteista asumista seka rautatien
ja valtatien 6 tuntumaan pientalovaltaista asumista sekd asumisen reservialueita (AP ja A/res). Kaksi
olemassa olevaa teollisuustonttia Ilottulantien varressa on merkitty teollisuusalueiksi, jolla ymparistd
asettaa toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia (TY-1 ja TY). Kaavassa on maaratty, ettei TY-1-alueella
tapahtuva teollisuus- ja varastointitoiminta saa heikentaa ympariston ilmanlaatua eika aiheuttaa poh-
javeden pilaantumista. Oljya siséltdvien aineiden ja kemikaalien kasittelyssd on noudatettava erityista
varovaisuutta. Alueen jate- ja hulevesien hallinnasta ja kasittelysta seka kemikaalien kasittelysta ja va-
rastoinnista on esitettdva suunnitelma, joka tulee esittdaa rakennuslupahakemuksen yhteydessa. Suun-
nitelmasta tulee pyytaa ymparistonsuojeluviranomaisen lausunto. Toiminnanharjoittajan tulee ylldpitaa
kyseistd suunnitelmaa. Kaava mahdollistaa teollisuustontilla nykyisen toiminnan pienimuotoisen laa-
jentamisen. Lepoharjun hautausmaan viereen osoitetulla tydpaikka-alueella (TP) sallitaan vain ympa-
ristohairioita aiheuttamattomat toiminnot. llottulantien varressa kdynnissa oleva vesi- ja viemariverkon
rakentaminen tulee parantamaan pohjavesialueen tilannetta, kun merkittava osa alueen jatevesista oh-
jataan puhdistamolle.

Lauritsalan, Hakalin, Hartikkalan ja Lapveden rakennetut alueet sijoittuvat Lappeenrannan keskustan—
Lauritsalan pohjavesialueelle, joka kuuluu luokkaan Il muu pohjavesialue. lll-luokkaan kuuluvien pohja-
vesialueiden soveltuvuus vedenhankintaan selvitetddn, minka jalkeen ne siirretdan joko I- tai ll-luokkaan
tai poistetaan luokituksesta kokonaan. Kaavassa ei ole osoitettu merkittavia muutoksia jo nykyiselldan
varsin rakennetun pohjavesialueen maankdyttdéon. Nykyisid asuinalueita tiivistetdan ja Lauritsalan ran-
taan osoitetaan uutta asumista (AP, AP-12) sekéa uusi toimitilarakennusten alue (KTY). Kaavassa osoitettu
maankaytto ei lisaa juurikaan pohjaveden pilaantumisen riskia alueella. Lisdrakentaminen vahentaa poh-
javettd muodostavaa pinta-alaa, mutta vaikutusta pyritdan estamaan hulevesien hallinnalla.

81: Kaavassa on osoitettu metsien monimuotoisuuden kannalta tdrkedt alueet.

Serum arkkitehdit Oy | Palkaneentie 19 A | FIN-00510 Helsinki Finland | www.serum.fi

109



110

Lappeenrannan kaupunki | Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaava 2030, itdinen osa-alue | Kaavaselostus

Kasvillisuus ja eldimistd ja luonnon monimuotoisuus

Osayleiskaavassa on pyritty turvaamaan luonnon monimuotoisuuden sailyminen kaava-alueella selvitta-
malld luontoarvot kattavasti ja ottamalla ne huomioon toimintojen sijoittamisessa. Kaavassa osoitetun
maankdyton toteutuminen vahentda luonnon monimuotoisuutta joissakin osissa kaava-aluetta, mutta
kokonaisuutena kaavan vaikutus on monimuotoisuutta sailyttava.

Osayleiskaavassa osoitetun maankayton toteutuessa rakennettujen alueiden pinta-ala kaava-alueella li-
sadntyy. Pddosa tasta on metsa- tai peltomaata, joka muuttuu rakennetuksi ymparistoksi. Rakentamisen
seurauksena rakentamisalueiden nykyinen kasvillisuus ja eldimistd paasaantoisesti hdvidvat. Asumiseen
osoitetuilla alueilla mahdollisuudet sailyttda olevaa puustoa ja muuta kasvillisuutta tai istuttaa uutta
ovat paremmat kuin uusilla kaupan ja teollisuuden alueilla. Myds rakentamisen reuna-alueilla lajisto voi
muuttua, niin ettd alkuperaisen kasvi- ja eldinlajiston rinnalle tai tilalle tulee kulttuuriperdista lajistoa.
Lisdksi rakentaminen voi muuttaa ympariston valaistus- ja kosteusolosuhteita ja lisdtd ihmistoiminnan
aiheuttamaa hairiota ja liikkumisesta johtuvaa kasvillisuuden kulumista. Seka rakentamisen vaikutukset
ettd reunavaikutukset rajoittuvat suhteellisen pienialaisille alueille. Poikkeuksena tdsta ovat melko paljon
tilaa vievat Mustolan teollisuusalueet etenkin, jos myos reservialue toteutuu. Kaava-alueen ulkopuolis-
ten alueiden kasvillisuuteen ja eldaimistoon ei kohdistu merkittavid vaikutuksia.

Kaikki kaavassa osoitettu rakentaminen on pyritty sijoittaminen sitd parhaiten kestaville alueille, niin
ettd kasvillisuudeltaan ja eldaimistoltaan arvokkaat kohteet sailyvat. Rakentamisen tiivistdminen jo ra-
kennetuilla alueilla mahdollistaa sen, ettd kaava-alueen muissa osissa sailyy rakentamattomina yhtenai-
sid metsdalueita. Kaavan muiden tavoitteiden toteuttaminen on edellyttéanyt rakentamisen sijoittamista
joidenkin luontokohteiden kanssa paallekkain, mutta niistdkin osa voidaan ottaa huomion tarkemmassa
maankayton suunnittelussa (ks. tarkemmin seuraavat luvut). Virkistysalueilla, suojaviheralueilla seka niil-
I& luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeilld alueilla (luo-2, luo-3, luo-5 ja luo-6), arvok-
kailla harjualueilla (ah), valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittavilla rakennetuilla kulttuuriympa-
ristdalueilla (ma-vk, ma-mk) ja Salpa-asemaan kuuluvilla suojelualueilla (s-1), jotka eivat sijoitu maa- ja
metsatalousvaltaisille alueille, vaaditaan maanrakennustoita tai puiden kaatamista varten maisematyo-
lupa, mikd turvaa niiden luontoarvojen sailymista. Maarayksen tavoitteena on sailyttaa ja suojella olevaa
kasvillisuutta sekd minimoida virkistys-, luonto-, maisema- tai kulttuuriympaéristén arvoihin kohdistuvat
haitalliset vaikutukset.

Luonnonsuojelualueet ja muut luontokohteet

Sudensalmen metsa (FI0411009, SCI) on merkitty kaavaan luonnonsuojelualueena (SL) ja Natura 2000
-verkoston alueena. Sen lahiymparistoon ei ole osoitettu muuttuvaa maankdyttda. Natura-alueeseen ra-
joittuva osa Tuosan saarta on urheilu- ja virkistyspalvelujen aluetta (VU), johon sijoittuu olemassa oleva
golfkentta. Sudensalmen toisella puolella on olemassa olevia loma-asuntoja, omakotitaloja ja maatilan
talouskeskus. Kaava ei muuta Natura-alueen suojeluperusteisiin kuuluvan liito-oravan liikkumisyhteyk-
sid. Kaavasta ei arvioida kohdistuvan Natura-alueelle sellaisia vaikutuksia, ettd luonnonsuojelulain 65 §:n
tarkoittama Natura-arviointi olisi tarpeellinen. Myos Murheistenranta on osoitettu SL-alueeksi (ks. kohta
Kallio- ja maapera).

Luonnonsuojelulain (29 §) suojeltuna luontotyyppina rajattu Pellisenniemen lehmusmetsikkd on merkit-
ty luonnonsuojelulain nojalla suojelluksi alueeksi (S-2).

Vesilain (2 luku 11 § ja 3 luku 2 §) luonnontilaisina sailytettavat pienvedet, metsélain (10 §) tarkeét elin-
ymparistot ja muut luontoselvityksessd mainitut luontokohteet on lahes kaikki merkitty kaavakartalle
merkinnalla luo-3. Myos maaraaikaisesti suojeltu Metsanvaen luonnonsuojelualue on osoitettu kaavas-
sa luo-3-merkinnalla. luo-3-alueiden kayttéa suunniteltaessa ja toteutettaessa on otettava huomioon
luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkeiden elinympadristdjen, elidlajiesiintymien ja luontokohteiden
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sailyttamisedellytykset. Rakennettaville alueille sijoittuu muutamia luontokohteita kokonaan tai osittain.
Osa niista voidaan ottaa tai on jo otettu huomioon tarkemmassa maankaytdn suunnittelussa.

Kaava-alueella oleva Saimaan vesialue on osa Suomen tarkeisiin FINIBA-lintualueisiin kuuluvaa laajaa
Saimaan—Lietveden -aluekokonaisuutta. Ranta-alueelle on tulossa joitakin uusia rantarakennuspaikkoja
m. Riutansaarelle, Lamposaarelle ja Utrasaarelle, mutta pienet saaret sailyvat rakentamattomina. Kaava-
alueen eteldosassa osittain kaava-alueella sijaitseva Karhusjarvi on FINIBA-aluetta sekd maakunnallisesti
arvokasta MAALI-lintualuetta. Karhusjarvi on osoitettu kaavakartalla W-1-alueena, jolla ei saa suorittaa
sellaisia toimenpiteita, jotka heikentavat alueen merkitysta lintujen elinolosuhteiden kannalta. Karhus-
jarventien varrelle osoitetaan muutamia uusia rakennuspaikkoja (AP-10), mutta ranta-alueen maankayt-
to ei muutu nykytilanteeseen verrattuna.

Lajiston suojelu

Luontoselvityksessa todetut uhanalaisen ja luontodirektiivin liitteen 1V(a) lajeihin kuuluvan liito-oravan
esiintymat on rajattu kaavakartalle luo-5-alueina (kohteet 7, 8, 12, 15, 17, 26, 31, 78 ja 83). Kaavamaara-
yksen mukaan niissa tulee sailyttaa liito-oravan elinympariston ja liikkumisen kannalta tarpeellinen puus-
to. Padsaantoisesti esiintymat ja niiden valiset kulkuyhteydet sijoittuvat kaavassa viheralueiksi tai maa- ja
metsatalousalueiksi merkityille alueille. Poikkeuksena Pelkolan pellonreunametsa (kohde 12) Mustolan
teollisuusalueella. Alueella oli liito-oravaesiintyma 2011, mutta ei vuosina 2012 ja 2014. Lajin esiintymi-
nen ja esiintymisedellytykset alueella tulee tarkistaa tarkemman maankayton suunnittelun yhteydessa.
Mustolan teollisuusalueen ja Saimaan kanavan valiin jddva metsdalue sailyy, joten liito-oravien esiintyma
sielld ei todenndkoisesti vaarannu.

Muista luontodirektiivin liitteen 1V(a) lajeista ruokailevia lepakoita on todettu Tuosan saareen ja Saimaan
kanavan alueelle tehdyissa detektorikartoituksissa. Saimaan kanavan ympadristossa rakentaminen tiivis-
tyy, mutta rantametsikot sailynevat silti padosin. Kaavamaarayksen mukaan kanava-alueella tulee ottaa
huomioon valtakunnallisesti merkittava rakennetun kulttuuriympariston ominaispiirteet, joihin voi osit-
tain kuulua myos puusto. Tuosassa jatteenkasittelyalue voi muuttaa lepakoiden elinymparistda. Toden-
nakoisesti lepakoita ruokailee muuallakin kaava-alueella, vaikka niita ei ole kartoitettu. Lepakoille usein
tarkeille ranta-alueille uusia rakennuspaikkoja tulee vain vahan. Kaavamaarayksen mukaan luontoselvi-
tysten riittdvyytta tulee tarkastella asemakaavoja laadittaessa erityisesti lepakoiden osalta ja tarvittaessa
tdydentda selvityksia riittavan laajoina kokonaisuuksina.

Uhanalaisen kangasvuokon kasvupaikat Murheistenrannan harjualueella sijoittuvat PY-alueelle, mutta
ne on otettu huomioon Pontuksen koulu ja paivdkotia varten laaditussa asemakaavassa. Pintilanharjun
(kohde 44) yksittaiset kasvupaikat ovat asumisen reservialueella (A/res), ja ne on mahdollista ottaa huo-
mioon asemakaavassa.

Erityisesti suojeltaviin lajeihin kuuluvan kalliosinisiiven kalliot Riutan ja Tuosan saarissa ja Sudensalmes-
sa on merkitty kaavaan luo-6-alueina, joissa ei kaavamaarayksen mukaan saa suorittaa sen luontoarvoja
heikentavia toimenpiteita. Tuosan kalliot ovat jatteenkdsittelyalueella (EJ), jonka tarkemmassa suunnit-
telussa ne voidaan ottaa huomioon.

Erittdin uhanalaiselta valkoselkatikalta on kaava-alueelta tiedossa kolme pesiméapaikkaa seka ruokailu-
metsid. Pesimdpaikat ja tarkedt ruokailumetsdt on merkitty kaavakartalle luo-3-alueina. Ne sijoittuvat
maa- ja metsatalousalueille (MU) ja viheralueille (V ja VL).

Ekologiset yhteydet

Tarkeimmat ekologiset yhteydet on kaavassa huomioitu viheryhteystarvemerkinnalla. Viheryhteys on
paitsi ekologinen, myos virkistysta palveleva yhteys.
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Maakuntakaavaan merkitty viheryhteystarve/ekologinen kaytava Saimaan kanavan lansi-/eteldpuolel-
la sailyy nykyisen kaltaisena. Yhteydelld on merkitysta virkistysreittind, mutta eldinten kulkureittind sen
merkitys on jo nykytilanteessa vahdisempi. Alueelle on osoitettu ulkoilureitti Lantisen kanavatien ja ka-
navan valiselle alueelle. Uusi rakennettava polkuosuus yhdistdisi Lauritsalasta noin Haartmaninkadun
kohdalle paattyvan rantareitin Mustolanlammen rantareittiin. Kevytrakenteisen polun toteuttaminen ai-
heuttaisi vain vahaisid muutoksia alueen kasvillisuuteen. Lauritsalan rantaan suunniteltu rakentaminen
aiheuttaa yhteyden kapenemista. Yhteys on kuitenkin edelleen mahdollista sdilyttaa, mika tulee huomi-
oida erityisesti venesataman (LS) ja toimitilarakennusten korttelin (KTY) tarkemmassa suunnittelussa.

Toinen maakuntakaavan viheryhteystarve/ekologinen kaytava sijoittuu Salpausseldlle kaava-alueen ita-
osaan ja johtaa llottulasta Joutsenon suuntaan. Osayleiskaavaan ei ole merkitty talle kohdalle viheryh-
teystarvemerkintaa. Alue sailyy kuitenkin nykyisen kaltaisena, metsdisena seldnnealueena llottulantien
varren maltillisesta lisdrakentamisesta huolimatta. Sen sijaan Salpausseldn itdosaan on osayleiskaa-
vassa osoitettu viheryhteystarvemerkintd Muukon aseman kohdalle. Paikalla on valtatien 6 alittava
riista-alikulku.

Kaava-alueen eteldosassa on jatetty teollisuusalueen (T) ja teollisuuden laajentumiseen varatun alueen
(M-6/T-1/res) véliin noin 300 metria levea Karhusjarveltd Soskuan sululle johtava M-2-vy6hyke. Sen
kohdalle on merkitty Nuijamaantien ristedvd viheryhteystarvemerkintd. Alueen kautta kulkee
kaukovaellusreitti ja moottorikelkkareitti, jotka alittavat Nuijamaantien nykyisen Karhusjarventien
kohdalla. Yhteys voi toimia liikkkumisyhteytena myds liito-oraville, joille Soskuan sulun kohta on
todennakoinen kanavan ylityskohta.

Ekosysteemipalvelut

Ekosysteemipalveluilla tarkoitetaan kaikkia ihmisen luonnosta saamia aineellisia ja aineettomia hyoty-
ja. Kaavalla on seka positiivisia ettd negatiivisia vaikutuksia alueen ekosysteemipalveluihin. Tuotanto-
palvelut heikkenevat, kun mm. ruokaa seka rakennus-, sellu- ja polttopuuta tuottavia maa- ja metsata-
lousalueita korvataan rakentamisella. Metsat ja kasvulliset alueet puhdistavat ilmaa ja vettd seka sitovat
hiilidioksidia, joten niiden vaheneminen vaikuttaa myos sadntelypalveluihin. Kaavassa osoitetaan uusia

82: Lauritsalan ja Kanavansuun alueilla on vaihtelevasti sekd kerrostalo- ettd pientalorakentamista.
Osayleiskaava tiivistdd nykyisti rakennetta ja etenkin ranta-alueille on osoitettu tehokasta rakentamista.
Alueiden yleisilme sdilyy kuitenkin vehrednd. Ulkoilumahdollisuuksia parannetaan osoittamalla uusia
reitteji etenkin Saimaan rannoille ja Saimaan kanavan varteen.
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kavely- ja pyoraily-yhteyksia, jotka parantavat mahdollisuuksia virkistaytymiseen ja luonnossa liikkumi-
seen. Naihin luonnon tarjoamiin kulttuuripalveluihin luetaan myds esteettisyyden kokemukset, joita on
tarjolla etenkin kaavassa osoitetuilla rannan myoétaisilla ulkoilureiteilld.

7.3.2. lhmisten elinolot ja elinymparistd

Alueiden luonne, imago ja alueidentiteetti

Lauritsala on itdisen Lappeenrannan keskus, jonka asemaa ja houkuttelevuutta pyritddn kaavalla paran-
tamaan. Lauritsala sijaitsee hienolla paikalla Saimaan rannalla ja Saimaan kanavan suulla. Uusi raken-
taminen avaa Lauritsalan ja Kanavansuun kaupunginosia jarvelle, kun vajaakaytdssa olevat satama- ja
tdyttdmaa-alueet otetaan asuinkdyttoon. Lauritsalan rannassa on edellytyksia myds uusien palveluiden
kehittamiselle. Uudet alueet ovat vetovoimaisia ja muuttavat mielikuvaa Lauritsalasta positiivisemmaksi
ja arvostetummaksi. Uusi kanavan ylittava kevyen liikenteen silta muodostaa alueelle tunnistettavan uu-
den maamerkin ja parantaa Lauritsalan saavutettavuutta Kanavansuun alueelta. Nykyisilla alueilla seka
niiden reunoilla tapahtuva tdydennysrakentaminen tuo uusia asukkaita alueelle, mikd edesauttaa lahi-
palveluiden sdilymista Lauritsalassa.

83: Kanavakaupungin viitesuunnitelmassa (Serum arkkitehdit Oy 2015) Kanavansuun kdrjen tdyttomaa-
alueelle on visioitu tiivistd kerros-, pienkerros- ja pientaloista muodostuvaa asuinaluetta. Kanavansuun
kérjen kallio sdilyy virkistysalueena.

84: Kanavansuun kdrki kuvattuna toukokuussa 2013. Kuvan vasemmassa reunassa nékyvdssi kalliossa
on vuonna 1899 tulvineen Saimaan jdttdmd niin kutsuttu Valarikon viiva ja vuosiluku, jonka muistuttaa
samana vuonna annetusta Vendjin sortokauden huipentumasta, ns. helmikuun manifestista.
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Nuijamaantien varsi profiloituu kaupan ja teollisen toiminnan alueena. Rajan ldheisyys tukee etenkin
matkailua palvelevan kaupan kehittymistd. Valtatien parantaminen 2+2-kaistaiseksi ja risteysten korvaa-
minen eritasoliittymilla ja alikuluilla lisda tien merkittdvyytta ja parantaa lilkkenneturvallisuutta.

Rakentamisen mittakaava ja tehokkuus

Kaavan toteutuminen tiivistda nykyisia asuinalueita. Samalla asuinalueet laajenevat nykyisten alueiden
reunoille Lauritsalan ja Kanavansuun rannassa, Mustolassa, Muukonniemen eteldosassa ja Muukossa.
Lisaksi Muukon, Muukkolan, llottulan, Rasalan, Lasolan ja Karhusjarven kylat tdydentyvat maltillisesti.
Muukkolan—llottulan alueelle laajentuneella vesihuoltoalueella llottulantien varressa rakentaminen on
hieman muita haja-asutusalueita tiiviimpad. Muukkolan, llottulan ja Sudenniemen ranta-alueiden lo-
ma-asutus lisddntyy hieman. Muukkola—llottulaan sijoittuu yhdeksan ja Sudenniemeen kolme uutta ran-
tarakentamispaikkaa. Lampo- ja Utrasaaren rantojen rakentamispaikat yli kaksinkertaistuvat nykyisesta
yhdeksasta kahteenkymmeneen. Lisdksi saarten eteldosien kyldalue voi tdydentya vahaisessa maarin.
Osayleiskaavassa osoitetaan aiemmin rakentamattomalle Riutansaarelle viisi uutta rakennuspaikkaa kah-
delle loma-asuntoalueelle seka kaksi uutta lomarakennuspaikkaa Tuosansaarelle yhden olemassa olevan
lomarakennuspaikan vierelle.

Lappeenrannan itdiset kaupunginosat ovat pientalovaltaisia, mutta kerrostalorakentamistakin on paikka
paikoin Lauritsalan, Kanavansuun ja Hakalin alueilla. Kerrostaloalueet ovat pienia ja ne sijaitsevat pien-
taloalueiden lomassa, joten tehokkaammin rakennettujen alueiden ilme muodostuu ennemminkin se-
koituksesta erilaisia rakennustyyppeja. Myos uudella Kanavansuun laajennusalueella voidaan sekoittaa
kerros-, pienkerros- ja pientalorakentamista. Selkedsti pientalovaltaiset alueet sdilyvat pientalovaltaisina
tdydennysrakentamisesta huolimatta. Kulttuuriymparistoina merkittavilld, mm. Lapveden, Hakalin, Har-
tikkalan ja Malkian pientaloalueilla ympariston erityispiirteet tulee sailyttaa ja taydennysrakentaminen
sijoittaa siten, etta alueen katutilan, pihaymparistojen ja rakennuskannan ominaispiirteet ja mittakaavat
sailyvat. Ympariston erityispiirteet sailytetdan myos Lauritsalan Furulundin elementtikerrostaloalueella,
jossa tdydennysrakentaminen ei saa merkittavasti muuttaa rakennuskannan ja katutilan seka pihaympa-
ristojen ja lahivirkistysalueiden luonnetta. Alueella voidaan tutkia esimerkiksi rakennusten korottamista.

Eri viestoryhmadt ja asuminen

Autottomien ja liikuntarajoitteisten asukkaiden voidaan olettaa suosivan alueita, joilla palvelut sijaitsevat
kavelyetdisyydella ja joilla joukkoliikenneyhteydet ovat hyvat. Kaava-alueella ndma ehdot tdyttyvat par-
haiten Lauritsalassa ja sen lahiympaéristdssa. Lauritsalan rakennuskanta on kuitenkin vanhaa, ja esteett6-
miksi suunnitellut asunnot ovat harvassa, mika perustelee tdydennysrakentamista alueella. Lauritsalan
uudisrakentaminen voi houkutella tulevaisuudessa niin vanhenevaa vaestda, yksinasuvia kuin lapsiper-
heita. Joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen yhteyksien kehittdminen laajentaa useille eri vaestoryhmille
soveltuvaa aluetta entisestdan. Muissa kaava-alueen osissa liikkkuminen perustuu enemman tai vahem-
man henkildautoiluun.

Palvelut ja niiden saavutettavuus

Kuvassa 85 on kaaviomaisesti osoitettu Lauritsalan aluekeskuksen saavutettavuus etdisyyttd kuvaavin
renkain. Alle 300 metrin sateelld aluekeskuksen tai kaupan saavutettavuus on hyvd, 500 metrin sateella
kohtalainen ja 700 m sateelld huono. Nykyisten bussipysakkien saavutettavuus on merkitty vastaaval-
la tavalla alle 250 metrin etdisyyden ollessa saavutettavuudeltaan hyva, 300 metria kohtalainen ja 400
metrid huono. Teoreettinen kdvelyetdisyys keskustaan on alle 2 km ja pyorailyetdisyys 5 km. Etdisyydet
viittaavat kuitenkin kaupunkien keskustoihin, joten vetovoimaisuudeltaan pienemman Lauritsalan kes-
kuksen kavely- ja pyorailyetdisyydet ovat tata pienempid. Tassa kaytetyt etdisyydet perustuvat Suomen
ymparistokeskuksen (SYKE) Urban Fabrics-projektin tutkimuksiin.
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85: Lauritsalan aluekeskuksen ja paikallisliikenteen bussipysikkien saavutettavuus. Etdisyydet
pohjautuvat SYKEn Urban Fabrics -projektin (2012-2014) tutkimuksiin.
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Enintaan 5 kilometrin sadteelld asuvat saattavat teoriassa vield pyorailld Lauritsalan aluekeskukseen pal-
veluiden perdssa. Vuodenajat huomioiden todennakdisempi etdisyys, jonka sisalla palveluihin lilkutaan
aktiivisesti kavellen ja pydraillen, on enintdan 2 km. Heikkokuntoisille 700 metrinkin kauppamatka saat-
taa olla jo liikaa. Erikoispalvelut sijaitsevat padosin Lappeenrannan keskustassa, jonne p&ddsee kaava-
alueelta kahdella eri bussilinjalla. Joukkoliikenteen saavutettavuudessa on alueellisia eroja. Esimerkiksi
Hakalin, Hartikkalan ja Lapveden kaupunginosissa seka Laihianrannassa ja Myllyniemessa on alueita, jot-
ka eivat sijaitse kohtuullisen kavelymatkan padssa joukkoliikennepysakista. Nailla katvealueilla seka haja-
asutusalueilla asiointiliikenne tapahtuu todennakdisimmin omalla autolla. Lauritsalan eteldpuoleisten
kaupunginosien saavutettavuutta voisi parantaa ohjaamalla joukkoliikennereitti kulkemaan myo6s Hartik-
kalan kautta. Joukkoliikenteen kaytettavyytta parantaisi myos, ettd kohdealueen kierrettydan bussit siir-
tyisivat nopeammalle runkoreitille, jolloin koko ajomatka ei muodostuisi hitaista asuinalueita kiertavista
osuuksista.

Malkidn kaupunginosaan rakennettava Pontuksen koulu tulee korvaamaan Kanavansuun, Mustolan ja
Muukonniemen ldhikoulut vuodesta 2017 lahtien. Uusi koulu sijaitsee likimain naiden kolmen lahikoulun
muodostaman kolmion keskelld. Koulumatkat pitenevat kaikilta alueilta enimmillaan 2 kilometrid enti-
siin kouluihin verrattuna. Uuden koulun myo6ta opetukseen, muihin palveluihin ja koulutiloihin on luvas-
sa parannusta. Kasvatus- ja opetustoimen kouluverkon kokonaistarkastelun perusopetusta koskevassa
vaikutusarvioinnissa (KV 9.12.2013 kokouspoytakirjan liite) todetaan, ettd uudessa isommassa koulus-
sa opetusryhmat pysyvat kohtuullisina ja oppilaille voidaan koulujen kokon kasvaessa tarjota painotet-
tua opetusta. Lisaksi erityinen tuki, ohjaus, oppilashuollon palvelut seka iltapaivatoiminta ja kerhot ovat
kaikkien oppilaiden saavutettavissa. Jaljelle jadvissa ja uusissa kouluissa voidaan taata koulurakennusten
terveellisyys ja turvallisuus.

Pontuksen koulun valmistuttua vanhojen koulujen alueita voidaan hyddyntda mm. asuinrakentamiseen.
Lauritsalassa sdilyy ylakoulu ja alakoulu, lukion toiminta Lauritsalassa paattyi vuonna 2014. Sisailmaon-
gelmista johtuen Lauritsalan koulurakennukset saatetaan joutua purkamaan. Tallgin tilalle rakennettai-
siin uusi koulukeskus, johon voitaisiin sijoittaa myds harrastus- ja liikuntatiloja seka sosiaali- ja terveyden-
huollon alueellisia palveluja.

Rakentamisen laajennusalueet sijoittuvat nykyisten alueiden reunoille, joten valimatkat mm. palveluihin
sailyvat nykyisen kaltaisina. Kaupunkirakenteen uloimpiin osiin sijoittuvat laajennusalueet Mustolan ita-
osassa seka Kiiskinmaelld ja Muukossa on osoitettu asumisen reservialueiksi, jotka on suunniteltu toteu-
tettaviksi osayleiskaavan tavoitevuoden 2030 jalkeen, kun muut asumisen laajennusalueet ovat paaosin
toteutuneet. Nama alueet sijaitsevat hieman etddmpana palveluista kuin nykyiset alueet.

Virkistys ja vapaa-aika

Virkistysmahdollisuudet paranevat reitiston taydentyessa. Kevyen liikenteen ja ulkoilun reitit paranevat
etenkin Saimaan kanavan varressa, Lauritsalan ja Kanavansuun rannoilla sekd Mustolan asuinalueen ja
Murheistenrannan valiselld alueella. Jalkimmainen yhteys parantaa etenkin koululaisten liikkumista seka
padsya alueen ainoalle yleiselle uimarannalle. Uusi kevyen liikenteen silta Kanavansuun ja Lauritsalan
valilla parantaa myds alueen virkistysyhteyksia (ndkyma sillan sijaintipaikasta kuvassa 86). Urheilukes-
kuksen kuntoradasta osa poistuu asuinrakentamisen takia. Saimaan rannan saavutettavuus paranee,
kun rannan suuntaisia yhteyksia kehitetadn. Rantareitin varrelle osoitetut mahdolliset uudet pienimuo-
toiset virkistyskohteet lisadvat reitin kaytettavyyttd ja houkuttelevuutta. Uusi vanhan Saimaan kanavan
ylittava kevyen liikenteen silta Mustolaan suunnitellun Matkailupuiston kohdalla parantaisi toteutues-
saan kanavan reitistdn ja museoalueen saavutettavuutta. Pienet virkistysalueiksi osoitetut saaret Lam-
po- ja Utrasaarten edustalla tarjoavat kiinnostavia reitteja ja rantautumispaikkoja esimerkiksi melojille
tai pienveneilijoille.
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86: Kaavassa osoitettu kevyen liikenteen yhteystarve sijoittuu ndihin Kanavansuun maisemiin. Sillan
alituskorkeuden on oltava kanavaliikenteen vuoksi noin 25 metrid. Uusi silta kytkee Kanavansuun
asuinalueen Lauritsalan lihipalvelukeskukseen ja yhdistid Lauritsalan ja Kanavansuun rantojen
ulkoilureitit.

Ympaéristohdiridille altistuminen ja suuronnettomuusriski

Liikenne on alueen merkittavin ympadristohdirion aiheuttaja. Kaava-alueelle ja sen tuntumaan suunnitellut
uudet asumisen, kaupan ja teollisuuden alueet lisaavat liikkennemaaria. Myos valtateiden lilkkenteen ennus-
tetaan kasvavan. Melusuojausta vaativia alueita on etenkin valtateiden 6 ja 13 seka Karjalantien varressa.
Lisdksi kaksiraiteiseksi parannettava rautatie tulee edellyttdmaan melusuojausta nykyisten ja suunniteltu-
jen asuinalueiden kohdalla. Lappeenrannan seudun ymparistétoimen alueen meluselvityksen (Ramboll
Finland Oy 2015) vuodelle 2030 laadittu ennuste perustuu Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaa-
van liikenne-ennusteeseen (Trafix Oy 2015), jossa on huomioitu osayleiskaavojen mukainen maankayt-
t6. Alueet, joilla ennusteen mukainen liikkenteen pdivdaikainen melu ylittda 55 dB, on osoitettu kaavassa
meluntorjuntatarve-merkinnalla me. Alueet, joilla liikenteen aiheuttama paivaaikainen melu ylittda 55 dB,
ampumaradan aiheuttaman melun impulssiaikapainotettu enimmaistaso ylittda 65 dB tai tuulivoimalan
aiheuttama yoaikainen melu ylittaa 45 dB, on osoitettu kaavassa meluntorjuntatarve-merkinnalla me-1.
Kaavamaardysten mukaan nailla me- sekd me-1-alueilla on ymparistomelusta johtuva selvitystarve, joka
on otettava huomioon yksityiskohtaisemmassa maankdyton suunnittelussa ja rakentamisen ohjauksessa.

Uusien teollisuusalueiden tai Muukon tuulivoimaloiden valittdmaan laheisyyteen ei ole osoitettu uutta
asumista. Lahelld asuinalueita sijaitsevat teollisuusalueet eivat saa aiheuttaa ymparistohairioita. Kaukaan
tehtaan vaarallisten kemikaalien kasittelystd ja varastoinnista johtuva suuronnettomuusriskin piiriin kuu-
luva 2 km vydhyke on huomioitu kaavassa. Vydhykkeen alueella maankdyton suunnitelmia laadittaessa
ja muutettaessa on pyydettdva Tukes:in ja alueen pelastusviranomaisen lausunto. lhmisten ja vdeston
terveyden kannalta erityisen herkkien kohteiden sijoittaminen alueelle sekd olemassa olevien kohteiden
muutos tai laajennus tulee tarkastella tapauskohtaisesti asemakaavoituksen yhteydessa ja ottaa huomi-
oon teollisuuslaitoksen aiheuttamat mahdolliset vaarat seka kohteen mahdollinen rakenteellinen suojaus.
Tallaisia herkkia kohteita ovat mm. hoitolaitokset, terveyskeskukset, ostoskeskukset, koulut, paivakodit ja
vastaavat kokoontumistilat ja-alueet seka asuinalueet ja muut kohteet, joissa voi samanaikaisesti olla suu-
ri joukko ihmisia ja joista poistuminen tai joissa suojautuminen voi olla onnettomuustilanteissa erityisen
hankalaa. Lauritsalan lansiosassa on alue, jolla Kaukaan tehdasalueesta johtuen yoaikaisen melun keski-
ddnitaso saattaa ylittaa 45 dB (Kaukaan teollisuusalueen meluselvitys 2011). Nykyiselldan jo varsin tiiviisti
rakennettu alue on kaavassa osoitettu suojavydhyke-merkinnalla (sv-1). Kaavamaarayksen mukaan alueel-
la tulee tarkastella uusien, melusdaaddksissa mainittujen kohteiden sijoittamista tapauskohtaisesti.
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7.3.3. Yhdyskuntarakenne, liikenne ja energiahuolto

Seudulliset suunnitelmat

Kaavassa varaudutaan Nuijamaantien (vt 13) leventamiseen 2+2-kaistaiseksi ja risteysten korvaamiseen
eritasoliittymilla. Tasoristeysten poistaminen, keskikaide ja ohituskaista parantavat liikenneturvallisuut-
ta. Nuijamaantien parantaminen lisdda myos Nuijamaan raja-aseman seudullista ja valtakunnallista mer-
kitysta. Nuijamaantien kokonaisliikennemaaran ennustetaan kasvavan nykyisesta noin 2 7-kertaiseksi
vuoteen 2030 mennessa. Liikennemaarien kasvu perustuu rajaliikenteen arvioituun kasvuun seka suun-
nitellun maankaytdn tuottamaan liikenteeseen.

Liittymavaleittain tehtyjen, maankayton muutokset huomioivien ennusteiden perusteella Malkian—Mus-
tolan véliselld osuudella ajoneuvojen maara vuorokaudessa tulisi kasvamaan nykyisestd noin 8000:sta
noin 39 000:een vuoteen 2030 mennessa (perusennuste). Mustolan—Soskuan véliselld osuudella ajo-
neuvojen maara tulisi kasvamaan 6000:sta noin 24 000:een ajoneuvoon vuorokaudessa. (VT 13 YVA-
selostus 2014.)

Lilkkennemaarien kasvu lisdd melua, pdastoja ja pienhiukkasten maaraa. Nuijamaantien parantamisen
vaikutuksia on arvioitu kattavasti Valtatie 13 Lappeenranta—Nuijamaa-hankkeen ymparistovaikutusten
arviointiselostuksessa (Kaakkois-Suomen ELY-keskus 2014). Nuijamaantien hankkeessa nykyisille asuin-
alueille on tehty alustavat suunnitelmat melusuojauksesta ja arvioitu niiden vaikutusta tieliikenneme-
luun. Osayleiskaavassa ei ole osoitettu Nuijamaantien varteen uutta asumista sinne, missa suunnitel-
lun melusuojauksen huomioivan ennusteen melun ohjearvot ylittyvat. Melusuojausta vaativat kohdat
on osoitettu kaavassa meluntorjuntatarve-merkinnalla (me). Karjalantien varren tiivistaminen edellyt-
tda melusuojauksen toteutumista. Mustolassa Nuijamaantien melusuojaus on suunniteltu nykyista haja-
asutusta ajatellen. Kaavassa tien ldnsipuolelle on osoitettu teollisuus- ja varastoalueita, jotka eivat vaadi
melusuojausta.

Kaavassa on huomioitu suunnitellun Luumaki—Imatra-kaksoisraiteen rakentamisen vaikutukset. Hank-
keen yhteydessa toteutetaan melusuojaus rakennetuille sekd vahvistetuissa kaavoissa oleville kohteille
(asuinalueet, koulut ym.). Naiden ulkopuolisille, osayleiskaavassa osoitetuille asumisen laajennusalueille
melusuojaus tulee toteuttaa erikseen. Melusuojausta vaativat kohdat on osoitettu kaavassa meluntor-
juntatarve-merkinnalld. Rataliikenne saattaa aiheuttaa myo6s hdiritsevaa tarinaa. Kaava-aluetta koskee
yleismaardys, jonka mukaan ratatieliikenteen alueisiin rajoittuvilla uusilla asuinalueilla tulee huomioida
radan mahdollisesti aiheuttamat tarindhaitat. Radan parantaminen mahdollistaa junien nopeuksien nos-
ton ja vahentda kohtaamisista aiheutuvaa viivastystd. Junamatkat Lappeenrannasta nopeutuvat ja suju-
voituvat, mika parantaa kaupungin kilpailukykya seudullisesta ja valtakunnallisesta nakdkulmasta.

Yhdyskuntarakenne ja sen toiminnot, ekotehokkuus

Asuinalueet laajenevat kaavan toteuttamisen mydta maltillisesti. Uloimmat asumisen laajennusalueet
ovat reservialueita, joiden arvioidaan toteutuvat aikaisintaan vuoden 2030 jilkeen tai vasta kun muut
asumiseen varatut alueet ovat padosin toteutuneet. Merkittavimmat laajennukset yhdyskuntarakentee-
seen liittyvat suunniteltuihin kaupan ja teollisuuden alueisiin. Teollisuusalueiden on jarkevda laajentua
nykyisten teollisuusalueiden ja Mustolan sataman tuntumaan. Uudet kaupan alueet tukeutuvat valtatei-
hin 6 ja 13 ja muodostavat uuden kaupallisen keskittyman kaupungin itdosaan. Nuijamaantien risteyk-
seen saa sijoittaa seudullisen paivittaistavarakaupan suuryksikon (Eteldinen osa-alue). Uusi hypermar-
ket tulisi vdistdmatta vaikuttamaan itdisen kaava-alueen asiointimatkoihin ja vahentamaan asiointia mm.
Lauritsalassa. Lauritsala tulee todenndkdisemmin kehittyméaan yha selkedammin lahipalvelukeskuksena,
jossa asioidaan etenkin kavellen ja pyoraillen. Kilpaillakseen autoilua suosivien suuryksikéiden kanssa tu-
lisi Lauritsalassa kehittda myos pysakointimahdollisuuksia.
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Liikenne

Vadestonkasvu ja etenkin kaava-alueelle ja sen tuntumaan osoitetut uudet kaupan alueet lisdavat liiken-
nemaaria, mista seuraa paastoja ja ilmastovaikutuksia. Keskustaajaman osayleiskaava-alueelle on laadit-
tu liikkenne-ennuste, jossa arvioidaan lilkenteen muutosta vuoden 2014 tilanteesta vuoteen 2035 (Lap-
peenrannan lilkkenne-ennuste, Trafix Oy 2015). Lisdksi kaavaehdotusvaiheessa on laadittu erillistarkastelu
Mustolan matkailuramppien ymparistosta (Lappeenrannan likkenne-ennuste, erillistarkastelu, Mustolan
matkailurampit, Trafix Oy 2016).

Liikkennemaarien on ennustettu kasvavan nykyisesta vuoteen 2035 mennesséa etenkin valtateilla 6 ja 13.
Valtatiellad 6 liikenteen kasvu on Hydtiontien ja Nuijamaantien liittymien valiselld osuudella noin 26 000
ajoneuvoa vuorokaudessa, eli liikenne tulisi yli 1,5-kertaistumaan nykyisesta. Valtatien 6 Nuijamaantien
ja Muukontien/Partalantien liittymien valiselld osuudella lilkenne kasvaisi maltillisemmin, noin 4500 ajo-
neuvoa vuorokaudessa. Nuijamaantiella (vt 13) valtatien 6 ja Pajarilanvaylan valiselld osuudella lilken-
teen ennustetaan kasvavan perati 28 000 ajoneuvoa ja siitd eteldan noin 16 000 ajoneuvoa vuorokau-
dessa. Nuijamaantien suunnitellut parannustoimenpiteet lisdavat valtatien liikennekapasiteettia.

Valtatien 13 Mustolan liittymaan ldnnesta johtavan uuden katuyhteyden, Pajarilanvaylan, kautta tulee
kulkemaan myos merkittava maara lilkkennettd, noin 12 800—15 500 ajoneuvoa vuorokaudessa. Uusi Pa-
jarilanvayla tulisi todennakdisesti jonkin verran vahentdamaan Karjalantien ja Lauritsalantien kautta kul-
kevaa liikennetta Mustolan liikealueen suuntaan.

Erillistarkastelun tuloksena todettiin, ettei Matkailuramppien hyédyntaminen valtatien 6 eteldpuolen ja
[tdisen Kanavatien itdpuoleisen maankayton yhteytena juuri muuta lilkkennemaaria ja lilkenteen suun-
tautumista nykytilanteessa, mutta parantaa huomattavasti Kanavan itdpuolen saavutettavuutta valtatien
6 suunnasta. Vuoden 2035 maankayttotilanteessa matkailuramppien kautta kulkevan yhteyden merki-
tys kasvaa kehittyvdd maankayttéa palvelevana yhteytend. Liittyma keventda jonkin verran valtatien
13 eritasoliittyman liikennekuormaa, joka kasvaa merkittavasti. Uuden yhteyden lilkkennemaarat pysyvat

. e Fn ~

87: Ennuste liikennemddrien muutoksesta vuonna 2035 vuoden 2014 tilanteeseen verrattuna. Punaisilla
vaylilld liikenteen ennustetaan kasvavan ja vihreilld vihenevin. Viyldd merkitsevin viivan paksuus
kuvastaa muutoksen suuruutta: viivan ollessa ohut muutos on pieni, paksu viiva osoittaa muutoksen
olevan suuri. Viyldn yhteydessi oleva luku ilmoittaa muutoksen ajoneuvoina vuorokaudessa. Kuva Trafix
Oy (10.3.2015).
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suhteellisen vahaisina eivatka haittaa tai vaaranna valtatien 6 tai matkailuramppien liikenteellista toimi-
vuutta. Matkailuramppien uuden yhteyden kautta ei synny raskaan liikenteen kannalta jarkevia yhteyksia
kanavan lansipuolen kehittyvalle kaupalliselle maankaytolle. Nain ollen raskaan liikenteen osuus on arvi-
oitavissa yleiselld 3 % osuudella, joka tarkoittaa noin 150 ajon/vrk. (Trafix Oy 2016, kuva 87)

Kaava-alueen kokoojakaduista liikenne tulee kasvamaan etenkin Hyotiontiella (Karjalantien risteyksesta
eteldén), Lauritsalantielld (Karjalantien risteyksestd lounaaseen) sekd Asemakadulla ja Hallituskadulla.
Joillakin Lauritsalan keskustan katuosuuksilla liikenteen ennustetaan jopa hieman vahenevan. Liikenteen
haittavaikutuksia torjutaan tarvittaessa meluestein, ja katupuilla ja istutuksilla voidaan torjua mm. pien-
hiukkasten leviamista.

Tarpeetonta ajoneuvoliikennettd on pyritty kaavassa valttdmaan tiivistamalla nykyisia alueita ja sijoittamaan
uudet asuinalueet nykyisen rakenteen sisdan tai reunoille. Tiivistaminen edesauttaa nykyisten palveluiden
sdilymista ja uusien syntymista, ja etdisyyksien sdilyessa kohtuullisina palvelut on helpompi saavuttaa myos
kavellen tai pyoraillen. Keskustasta Lauritsalaan ulottuvaa joukkoliikennevyohyketta (jl) kehitetdan alueena,
jolla joukkoliikenne tarjoaa palvelutasoltaan kilpailukykyisen vaihtoehdon yksityisautoilulle. Tavoitteena on
paitsi liikenteen vahentdminen, myods autottoman vaeston liikkkumisen helpottaminen.

Teollisuuden ja kaupan alueiden keskittdminen Nuijamaantien varteen on jarkevaa rajaliikennetta ajatel-
len. Teollisuusalueet hydtyvat Mustolan sataman ja tavararadan laheisyydesta, ja rajalle johtavan Nuija-
maantien varren kaupan alueet saattavat jonkin verran vahentad muualle suuntautuvaa ostosliikennetta.
Kaavassa esitetyt kaupan ja toimitilarakentamisen varaukset valtatien varressa eritasoliittymien tuntu-
massa houkuttelevat etenkin liikennehakuisia toimintoja. Ndissd asiointi tapahtuu todennakdisimmin
padasiassa henkildautoilla, mika lisaa lilkkenteen maaraa alueella.

Osayleiskaavan toteutumisella ei ole vaikutusta Lappeenrannan lentoaseman toimintaan tai lentotur-
vallisuuteen. Osayleiskaava-alue sijoittuu osittain lentoaseman kartiopinnan alle. Kaavamaarayksilla on
huolehdittu, ettei mikadn rakennuksen osa, rakenne, laite tai kasvillisuus saa lapaista ilmailumaaraysten
mukaisia esterajoituksia. Kaava-alueella on noudatettava ilmailulain mukaista estelupamenettelya. Tuu-
livoimaloita uudistettaessa on huolehdittava, etteivat voimaloiden aiheuttamat haitat ymparistolle, mm.
lentoliikenteelle, lisaanny.
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88: Matkailuramppien kautta kulkevan yhteyden aiheuttamat liikennemddrien muutokset verkolla vuoden
2035 ennustetilanteessa. Luku ilmoittaa muutoksen ajoneuvoina vuorokaudessa. Kuva Trafix Oy (1.6.2016).
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Yhdyskuntateknisen huollon verkostot, energiahuolto ja energiatehokkuus

Kaavan toteuttaminen edellyttdd vesi- ja viemariverkoston seka osittain myos sahkoverkoston laajen-
tamista uusille rakentamisalueille mm. Mustolassa, Laihialla ja Muukossa. Osayleiskaava mahdollis-
taa uuden 400 kV voimajohtohankkeen toteuttamisen nykyisen 110 kV Yllikkadld—Imatra-voimajohdon
kaytavdssa.

Kaava-alueen nykyinen kaukolampoverkosto kattaa Lauritsalan, Hartikkalan, Hakalin ja Kanavansuun
kaupunginosat sekd Malkidn kaupunginosan lansireunan. Naille alueille osoitettu tdydennysrakentami-
nen on edullista energiatehokkuutta ajatellen. Kaukolampoverkostoa olisi suositeltavaa laajentaa myos
Mustolan, Laihian ja Laihianrannan asuinalueille, jonne kaavassa on osoitettu uusia asumisen alueita.
Uudisrakentaminen lisda kaukoldmpodverkon laajentamisen kannattavuutta.

7.3.4. Vaikutukset kaupunkikuvaan ja rakennettuun
ymparistoon sekd maisemaan ja kulttuuriperintéon

Maisemarakenne ja maisemakuva

Valtaosa tiivistyvista asuinalueista ja asuinalueiden laajennuksista sijoittuu | Salpausselalle, joka on mai-
semarakenteen niin sanottua inhimillista vyohykettd, eli asumiseen ja rakentamiseen hyvin soveltuvaa.
Merkittava osa Lappeenrannan kaupunkirakenteesta, keskusta mukaan lukien, sijoittuu Salpausselalle.
Myos paaliikennevdylat valtatie 6 ja rautatie kulkevat reunamuodostumaa pitkin. Salpausselan maise-
makuva kestda tehokastakin rakentamista. Selanteen luontainen puulaji on méanty, joiden saastdminen
rakentamisen lomassa on suositeltavaa paitsi kaupunkikuvan, myds kaukomaiseman kannalta: Salpaus-
seldan pyodredmuotoisista mantyjen latvuksista muodostuva harjalinja nakyy kauas sekd Saimaan ettd
kaakkoisen maatalousalueen suuntaan (kuva 90).

Mustolan asuinalueen laajennus jatkaa nykyista, loivalle hietarinteelle sijoittuvaa asutusta. Uusi rakenta-
mien laajenee kalliorinteeseen seka osittain myos laakson puolelle, jonka rakennettavuus on seldnnetta
heikompi. Routivan maalajikerroksen paksuus tulee selvittaa jatkosuunnittelussa.

Mustolan kaupan ja teollisuuden alueiden laajennukset sijoittuvat Salpausselan kaakkoispuoleiselle vilje-
lyseudulle, jonka maisemarakenne muodostuu pienistéa kallioisista moreenimaista ja niiden vélisista vaih-
televan muotoisista, metsien, soiden, pienten jarvien ja viljelymaiden kuvioimista laaksoista. Kaakkoisel-
le viljelyseudulle on tyypillistd harvahko, makien rinteille ja kumpareille sijoittuva kyldasutus.

Uudet rakentamisen alueet sijoittuvat laaksoalueelle ja osittain myos pienten kallio-moreenimakien
padlle. Rakentamisen suuren mittakaavan vuoksi maisemarakenteen piirteitd on vaikea ottaa huomi-
oon, mm. makia ja laaksoalueita on rakentamisen jalkeen vaikea erottaa. Vaikutuksia voidaan lieventaa
esimerkiksi sdastamalla joitakin metsaisia makia rakentamisen lomassa. Joka tapauksessa rakentamisen
myota Nuijamaantien koillispuolen maisemakuva tulee poikkeamaan selvasti ymparoivasta maaseutu-
maisemasta. Saimaan kanavan ja uusien teollisuusalueiden valiin jaa minimissaan 80 metria levea puus-
toisena hoidettava viheralue, joka ehkdisee uuden rakentamisen nakyvyytta kanavan suuntaan.

Sudenniemen sisdosan, Tuosansaaren seka Riutansaaren maisemakuvaan ei kaavalla ole oleellisia vaiku-
tuksia. Tuosansaaren tulevat kaksi rantarakennuspaikkaa laajentavat hieman lansirannan loma-asumisen
vyohykettd. Riutansaareen osoitetut viisi lomarakentamispaikkaa sen sijaan tuovat aiemmin rakentamat-
toman saaren loma-asutuksen piiriin, joskin pddosa saaren rantaviivasta sailyy muuttumattomana.

Kaupunkikuva, rakennettu kaupunkiymparisto

Kaupunkikuva muuttuu tiivistdmisen myotd rakennetummaksi. Lauritsalan keskustan ilmettd muut-
taa uusi asuin- seka palvelurakentaminen. Nykyiset asuinalueet tiivistyvat ja osa pienista viheralueista
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haviad. Rakennettujen alueiden ilme ja mittakaava sailyy kuitenkin nykyisen kaltaisena tiivistamisesta
huolimatta. Laihianrannan, Kiiskinmaen, Jyrkildankankaan, Muukon, Mustolan ja Saikkolan uusilla asuin-
alueilla uudisrakentamisen osuus on nykyiseen ndhden merkittdva. Naiden alueiden metsdinen tai ky-
ldmainen luonne muuttuu selvasti rakennetummaksi, ja alueet liittyvat kiintedmmin osaksi olevaa taa-
jamarakennetta. Suurin muutos kaupunkikuvaan tapahtuu Nuijamaantien koillispuolella, jossa maa- ja
metsatalousalueet muuttuvat rakennetuiksi teollisuuden ja kaupan alueiksi.

Kylamaisema

Muukon, Muukkolan, llottulan, Rasalan ja Karhusjarven kylaalueet taydentyvat uudisrakentamisella. Uu-
det rakennuspaikat sijoittuvat maisemarakenteen ja maisemakuvan kannalta edullisille paikoille. llottu-
lantien varsi muuttuu nykyista rakennetummaksi, ja se saa kylaraittimaisia piirteita. llottulan peltoaukea
sailyy kylan keskeisend maisematilana. Pelkolan ja Sunin kyldalueet seka Karhusjarven kylan Nuijamaan-
tien itdpuoleiset osat muuttuvat maa- ja metsatalousvaltaisista alueista raskaasti rakennetuiksi teollisuu-
den ja kaupan alueiksi.

Rantamaisema

Lauritsalan ja Kanavansuun karjen rannat muuttuvat rakennetummiksi. Rantamaisemassa alue tulee
erottumaan selvasti kaupunkimaisena alueena. Kanavansuun uusi kevyen liikenteen silta tulee korke-
utensa ja nakyvan sijaintinsa ansiosta saamaan maamerkkimaisen aseman. Muilta osin rannat sdilyvat
varsin vehreina puistojen, pientalojen, metsien ja harvahkon loma-asutuksen alueina. Uusien lomara-
kentamispaikkojen vaikutus rantamaisemaan on melko vdhdinen. Lampo- ja Utrasaaressa, jossa ran-
tarakentamispaikat kaksinkertaistuvat, ja Riutansaaressa, jonne ei ole aiemmin sijoittunut lainkaan ra-
kentamista, muutos on merkittadvampi. Noin puolet Lampo- ja Utrasaarten rantaviivasta sailyy kuitenkin
rakentamattomana, ja Riutansaaren rantaviivasta yli 90 %. Karhusjarven rannalle on osoitettu yksi uusi
rantarakentamispaikka. Saimaan kanavan rannat sailyttavat nykyisen luonteensa.

Kulttuuriperinto ja maisemansuojelu

Arvokkaat rakennetut kulttuuriympaéristot ja kulttuurimaisemat sailyvat. Alueita voidaan taydennysra-
kentaa, mutta uudisrakentamisessa huomioidaan alueen arvot ja ominaispiirteet. Muinaisjaannokset ja
niiden valittdmat lahiymparistot sdilyvat rakentamattomina. V-, VL-, VU- ja EV-alueilla seka niilla ma-mk-,
ma-vk-, luo-2-, luo-3-, luo-5- ja luo-8-alueilla, jotka sijoittuvat maa- ja metsatalousvaltaisten alueiden

89: Lauritsalan telakka kuuluu osayleiskaavan muutosalueisiin: maisemallisesti merkittivdlle paikalle on
osoitettu asumista.
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90: Salpausseldlle tyypillisiG mdntyji on Lauritsalan keskustassa onnistuttu sidstimdcdn rakentamisen
lomassa. Nayttivit mdantyryhmdt ovat olennainen osa kaupunkikuvaa. Puiden sdilyttiminen
rakennetulla seldnteelld on tirkedd myos suurmaiseman kannalta: Salpausselin lakialueen puusto nékyy
kauas Saimaalle ja on myés osa eteldisten maatalousalueiden maisemaa.
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ulkopuolelle, maisemaa muuttavaa maanrakennustyotd, puiden kaatamista tai muuta ndihin verratta-
vaa toimenpidetta ei saa suorittaa ilman MRL 128 §:n mukaista maisematydlupaa. Haja-asutusalueiden
rantavyohykkeelld (noin 200 metrid rantaviivasta) sallitaan ainoastaan maa- ja metsataloutta palveleva
rakentaminen nykyisia ja muutamia (alle 30 kpl koko kaava-alueella) kaavassa osoitettuja uusia rakennus-
paikkoja lukuun ottamatta. Uudet maa-aineksen ldjitysalueet sijaitsevat teollisuusalueen keskelld, ja ne
maisemoidaan ldjityksen paatyttya, jolloin niiden maisemavaikutukset jaavat vahaisiksi.

7.3.5. Taloudelliset vaikutukset

Kaavassa osoitetut uudet asumisen, kaupan, toimitilojen ja teollisuuden alueet mahdollistavat itdisten
kaupunginosien kasvun ja kehittymisen. Kaavan varaukset yhdessd Nuijamaantien liikenneturvallisuuden
ja liikenteen sujuvuuden parantamisen kanssa luovat edellytykset myds rajakaupan kasvulle, jolla ennus-
tetaan olevan pitkallad aikavalilla merkittavia taloudellisia vaikutuksia.

Kaupungille aiheutuu kustannuksia maanhankinnoista seka uusien katujen, reittien ja muun infrastruk-
tuurin rakentamisesta. Kaava-alueen suurimmat kustannukset aiheutuvat Lauritsalan, Kanavansuun,
Mustolan sekd Muukon rakentamisen laajennusalueista. Yksittdisia merkittavia rakennushankkeita ovat
Pontuksen koulu sekd Kanavansuun kevyen liikenteen silta. Myds kevyen lilkenteen ja ulkoilureitiston laa-
jentaminen, radan alikulku Pontuksen koulun kohdalla seka radan ja valtatien tuntuman suunniteltujen
uusien asuinalueiden vaatima melusuojaus aiheuttavat kustannuksia. Toisaalta uudet rakennusalueet li-
saavat rakennus- ja infra-alan tyopaikkoja, ja valmistuessaan uudet asuin-, teollisuus- ja lilkerakennusten
alueet tuovat alueelle uusia asukkaita ja yrityksid, mika kasvattaa kaupungin verotuloja.

Nuijamaantien parantamisesta vastaa aikanaan Liikennevirasto eli valtio. Valtatien parannushankkee-
seen sisaltyy itse vaylan lisdksi uudet liittymajarjestelyt, rinnakkaistiet, vaadittavat tonttiliittymat seka
melusuojaus. Kaupunki vastaa mahdollisista katuverkon muutoksista, jotka eivat suoraan liity valtatien
toimintaan. Liikennevirasto vastaa lisaksi Luumaki—Imatra-kaksoisraiteen seka sen edellyttdman melu-
suojauksen kustannuksista. Valtio ylldpitad myods Lamposaaren lossin toimintaa.

7.3.6. Elinkeinot

Kauppa

Nuijamaantien varren kaupallisille toiminnoille varatut alueet lisdavat kaupan toimintamahdollisuuksia.
Nuijamaantien kehittdminen parantaa alueen liikenteellistd saavutettavuutta. Alueet sijaitsevat padosin
itdisen kaava-alueen ulkopuolella, kuitenkin sen valittdmassa laheisyydessa. Etenkin valtateiden risteyk-
seen sijoittuva pdivittaistavarakauppa kilpailee Lauritsalan aluekeskuksen paivittaistavaraliikkeiden kans-
sa. Lauritsalan tiivistdminen lisda asiakaskuntaa, mika edesauttaa aluekeskuksen kaupallisten palvelui-
den sdilymista.

Palvelut

Lauritsala sailyy itdisen Lappeenrannan julkisten ldhipalveluiden keskuksena. Lauritsalassa sailyy edel-
leen paivakoti, ala- ja ylakoulut, terveyskeskus, kirjasto, uimahalli, urheilukeskus seka kirkko ja seurakun-
takoti. Uusi Pontuksen koulu tarjoaa nykyaikaisen ja monipuolisen oppimisympariston Saimaan kanavan
itdpuolella.

Matkailu

Lauritsalan rannan lansiosaan on osoitettu tilaa uusille matkailupalveluille, jotka hydtyvat ranta-alueen
kokonaisvaltaisesta kehittdmisestd Kanavakaupungin suunnitteluperiaatteiden mukaisesti. Lauritsalan
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kartano sailyy alueen kulttuurihistoriallisena arvokohteena ja nahtavyytena. Kartanoalueelle voi sijoit-
tua matkailua ja majoitusta palvelevaa toimintaa. Suunniteltu Matkailupuisto lisdd majoituspalveluja
Saimaan kanavan tuntumassa. Matkailupuistolle johtavat uudet tieyhteydet, Saimaan kanavan ranta-
reitistdbn parantaminen seka Kanavansuun seka Matkailupuiston kevyen liikenteen sillat palvelevat myos
matkailijoita ja lisddvat alueen houkuttelevuutta kdyntikohteena. Saaristo, rannat ja metsdalueet ovat
mahdollisuus myods retkeily- ja elamyspalveluiden tarjoajille. Kaavalla ei ole vaikutuksia Tuosan golf-ken-
tén alueeseen. Toimintaa on mahdollista kaavan puitteissa myos laajentaa.

Teollisuus

Mustolan sataman teollisuusalueet laajentuvat merkittavasti. Alueiden liikenteellinen sijainti valtateiden
13 ja 6 sekd Mustolan sataman ja tavararadan tuntumassa on erinomainen. Alueen asema teollisuuden
keskittymana tulee vahvistumaan entisestaan. Lisaksi Nuijamaantien varteen sijoittuvat kaupan alueet
nostavat koko alueen profiilia. Mustolan laajeneville teollisuusalueille voi sijoittua toimijoita, joiden ny-
kyinen sijainti kaupunkirakenteessa ei mahdollista toiminnan laajenemista tai on muuten epdedullinen.
Nuijamaantien parannukset tukevat myos teollisuuden toimintaedellytyksia.

Maa- ja metsdtalous

Maa- ja metsatalousalueet vahenevat uudisrakentamisen myota Muukossa, Mustolassa, Pelkolassa,
Saikkolassa ja Karhusjarven kylan Nuijamaantien itdpuoleisilla alueilla. Muilla alueilla maa- ja metséata-
louden harjoittamisen edellytykset sailyvat. Maa- ja metsatalousalueilla, joilla on kulttuuriymparistoon
tai luonnon monimuotoisuuteen liittyvia erityisarvoja (ks. kohta 6.4.3.), ei enda vaadita maankaytto- ja
rakennuslain muutoksen voimaantulon 1.5.2017 myéta maisematyodlupaa. Lahtotietojen ja tehtyjen sel-
vitysten mukaiset luonto-, maisema- ja kulttuuriympadristdarvoja koskevat merkinnat esitetaan kuitenkin
informatiivisina osayleiskaavakartalla. Luonnonarvoiltaan merkittavat kohteet on kartoitettu osayleiskaa-
vatyon yhteydessa laaditussa luontoselvityksessa (Poyry 2014/2016). Metsalain 10 § perusteella metsia
tulee hoitaa ja kayttaa siten, etta turvataan yleiset edellytykset metsien biologisen monimuotoisuuden
kannalta tarkeiden elinymparistojen sailymiselle. Nailtd osin osayleiskaava ei aiheuta muutoksia nykyi-
seen tilanteeseen. Rantametsilla on suuri merkitys luonnon monimuotoisuuden, riistan, maiseman ja
vesiensuojelun kannalta. Rantojen metsdnhoidossa noudatetaan metsalakia sekd Metsatalouden kehit-
tdmiskeskus Tapion antamia ranta-alueita koskevia metsdnhoitosuosituksia. Suosituksia vastaavasti on
osayleiskaavassa maaratty kasvillisuusvyohykkeen sailyttamisesta ranta-alueilla.

91: Kaavan myotd Mustolan sataman ympdriston teollisuusalue laajenee ja saa rinnalleen merkittdvin
kaupallisen keskittymcdin.
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Vaikutusalue

Merkittavimmat (negatiiviset) vaikutukset

Toimenpiteet ja suositukset

Ekologiset
vaikutukset

Uudisrakentaminen lisda hulevesien maaraa.
Lisarakentaminen vahentda pohjavettda muodostavaa pinta-
alaa.

Alueilla tulee pyrkid hulevesien luonnonmukaiseen ja
kokonaisvaltaiseen hallintaan eikd rakentaminen saa aiheuttaa
haittaa pohjavedelle. Etenkin KM-, KTY-, T- ja TY-alueilla

tulee huolehtia, ettei alueiden toteuttaminen heikenna
vastaanottavan vesiston laatua tai lisda virtaamaa alueella.

Uusilla rakentamisen laajennusalueilla nykyinen kasvillisuus
tulee suurelta osin poistumaan. Osalla alueista rakentaminen
muokkaa maa- ja kallioperaa.

Uusilla rakentamisen alueilla pyritdan sdilyttamaan ja
istuttamaan kasvillisuutta. Jaljelle jadvat metsat pyritdan
sailyttdmadn mahdollisimman yhtendisina.

kenne, liikenne ja
energiahuolto

lhmisen Pontuksen koulu tulee korvaamaan Kanavansuun, Mustolan Uusi koulu sijaitsee kolmen vanhan koulun muodostaman
elinolot ja ja Muukonniemen Idhikoulut, ja osalla oppilaista koulumatkat kolmion keskelld, jolloin koulumatkat pitenevat enimmillaan 2
ymparisto tulevat pitenemaan. km. Mustolan ja Murheistenrannan vélinen kevyen liikenteen
reitti helpottaa koululaisten liikkkumista. Koulun kohdalle
rakennetaan radan alikulku.
Kaupungin uloimpiin osiin sijoittuvat laajennusalueet Alueet ovat padosin reservialueita, jotka toteutetaan vasta,
sijaitsevat etddlla palveluista. kun muut asumisen alueet ovat pitkalti toteutuneet. Talléin
mm. joukkoliikenneverkoston laajentaminen reuna-alueille on
kannattavampaa.
Liikennemadrien kasvu, uudet teollisuuslueet ja Melua torjutaan tarvittaessa meluestein. Melualueelle ei
kaksiraiteiseksi parannettava rautatie lisdavat sijoiteta uusia meluherkkia toimintoja.
ymparistohairioita.
Osa viheralueista pienenee tai poistuu uuden rakentamisen Alueella sdilyy kattava viheralueverkosto, jota kehitetaan.
myo6ta. Lauritsalanrannan viheralueet pienevat. Kavely- ja pyordilyreitteja parannetaan ja uusia reitteja
rakennetaan.
Yhdyskuntara- Uudisrakentaminen kasvattaa liilkennemaaria. Turhaa liikennetta valtetdan tiivistamalla nykyisia asuinalueita

ja sijottamalla uudet alueet nykyisen rakenteen sisdan tai
reunoille. Uudet kaupan alueet muodostavat yhtendisen
alueen, jonka saavutettavuus on hyva.

Nuijamaantien risteykseen sijoittuva uusi
paivittdistavarakauppa vaikuttaa asiointimatkoihin ja vahentaa
asiointia Lauritsalassa.

Lauritsalaa kehitetdan selvemmin lahipalvelukeskuksena.
Kilpaillakseen suuryksikdiden kanssa Lauritsalassa tulisi
kehittda palvelutarjontaa ja pysakointimahdollisuuksia.

Nuijamaantien liikkennemaarat tulevat lisaantymaan.

Nuijamaantien suunnitteilla oleva parantaminen
(tasoristeysten poistaminen, keskikaide ja ohituskaista) lisaa
liikenneturvallisuutta ja liikenteen sujuvuutta.

Kaavan toteuttaminen edellyttda paikoin vesi- ja
viemariverkoston laajentamista.

Laajennusalueilla rakentaminen on melko tiivistd, joten
verkoston laajentaminen on kannattavaa.

Vaikutukset
kaupunkikuvaan
ja rakennettuun
ymparistoon seka
maisemaan ja
kulttuuriperinton

Kaupunkikuva muuttuu tiivistdmisen my6ta rakennetummaksi,
ja osa pienistd viheralueista haviaa.

Rakennettujen alueiden ilme ja mittakaava sdilytetadn
nykyisen kaltaisena tiivistdmisesta huolimatta. Alueilla
sailytetdan riittavat viheralueet, ja kasvillisuutta pyritdén
sdilyttamaan ja istuttamaan.

Uusilla kaupan ja teollisuuden alueilla rakentamisen suuren
mittakaavan vuoksi maisemarakenteen piirteita on vaikea
ottaa huomioon.

Vaikutuksia voidaan pienentdd saastamalla joitakin metsaisia
makia rakentamisen lomassa. Tarkeimmat maisemanmuodot,
kuten Mustolan sataman lounaispuolella seldnteen lakialue,
jatetaan rakentamisen ulkopuolelle.

Osa ranta-alueista muuttuu rakennetummiksi.

Lauritsalanrannan ja Kanavansuun rantojen ilme
suunnitellaan korkeatasoiseksi ja kaupunkimaiseksi. Uusien
lomarakentamispaikkojen vaikutus rantamaisemaan on
melko vahdinen, Lampo- ja Utrasaaressa kohtalainen. Metsa-
talousalueilla sdilytetddn rannassa puustoinen suojavychyke.

Taloudelliset
vaikutukset

Kaupungille aiheutuu kustannuksia maanhankinnoista

seka uusien katujen, reittien ja muun infrastruktuurin
rakentamisesta. Suurimmat kustannukset aiheutuvat
rakentamisen laajennusalueista (Lauritsala, Kanavansuu,
Mustola ja Muukko), Pontuksen koulusta sekd Kanavansuun
kevyen liikenteen sillasta.

Uudet rakennusalueet lisdavat rakennus- ja infra-alan
tyopaikkoja. Valmistuessaan uudet asuin-, teollisuus- ja
liikerakennusten alueet tuovat alueelle uusia asukkaita ja
yrityksid, mika kasvattaa kaupungin verotuloja.

Elinkeinot

Nuijamaantien risteykseen sijoittuva uusi
paivittdistavarakauppa kilpailee osittain Lauritsalan
aluekeskusksen liikkeiden kanssa.

Lauritsalan tiivistdminen sekd Kanavansuun asuinalueen ja
Lauritsalan valille rakennettava uusi kevyen liikenteen silta
lisaavat asiakaskuntaa, mikd edesauttaa Lauritsalan palveluiden
sdilymista.

Maa- ja metsatalousalueet vahenevat
uudisrakentamisen myota Muukossa, Mustolassa,
Pelkolassa, Saikkolassa ja Karhusjarven kylan alueella.

Séilyvillda maa-ja metsatalouden alueilla turvataan elinkeinon
harjoittamisen edellytykset ja mahdollistetaan maltillinen
lisarakentaminen nykyisilla kylaalueilla.
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8 KAAVAN SUHDE ASETETTUIHIN TAVOITTEISIIN

8.1. Valtakunnalliset alueidenkadyttotavoitteet

Osayleiskaavan suhdetta valtakunnallisiin alueidenkayttdtavoitteisiin on kuvattu alla teemoittain. Valta-
kunnallisten alueidenkayttdtavoitteiden sisaltdoa on kayty tarkemmin lapi kaavaselostuksen luvussa 3.1.

1. Toimiva aluerakenne

Aluerakenteen tasapainoista kehittymistad tuetaan kehittamalla Lappeenrantaa maakunnallisena keskuk-
sena, Lauritsalaa aluekeskuksena seka Nuijamaantietd valtakunnallisesti merkittavana sisdantulovaylana
Vendjaltd Suomeen. Osayleiskaavoituksessa on pyritty vahvistamaan elinkeinoeldaman kilpailukykya ja
mahdollistamaan kaupan ja matkailun voimakas kasvu seka osoitettu riittavat aluevaraukset teollisuu-
delle sekd muulle yritystoiminnalle.

Kaavaratkaisu hyodyntaa nykyista rakennetta ja kehittda maankayttoa etenkin Lauritsalan aluekeskuksen,
valtatien 6 sekd Nuijamaantien (vt 13) liittymien ymparistdssa seka Mustolan sataman ja sataman teol-
lisuusraiteen darelld. Maaseudun kylaverkostoa kehitetddn pienimuotoisesti ja nykyiseen rakenteeseen
tukeutuen, jolloin merkittavia uusia investointeja julkiseen palveluverkkoon ei tarvita.

92: Valtatie 6 ja Saimaan kanava ovat alueen valtasuonia. Viyldt ristedvit Mdlkidn sulun kohdalla.
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2. Eheytyva yhdyskuntarakenne ja elinympariston laatu

Osayleiskaavatyossa lahtokohtana on ollut turvata kestdva kehitys. Yhdyskuntarakenteen hajautumista
on valtetty. Kaavassa on osoitettu vain harkittuja laajennusalueita ja haja-asutusalueille vain maltillis-
ta, nykyista asukasmadaraa yllapitavaa taydennysrakentamista. Yhdyskuntarakennetta laajentavat uudet
teollisuusaluevaraukset sijoittuvat nykyisen Mustolan teollisuus- ja logistiikka-alueen yhteyteen. Sijainti
on edullinen Mustolan sataman, Suomen ja Venajan valisen rajaliikenteen seka raideliikenteen kannalta,
mika voi vahentaa liikennetarvetta.

Henkildauton kadyttdtarvetta on pyritty vahentdmaan kiinnittamalla huomiota pyorailyverkostojen kehit-
tdmiseen sekd mahdollistamalla asuinalueiden laajentuminen ja tiivistyminen erityisesti kilpailutason
joukkoliikennealueella (Ramboll Finland Oy 2014).

Uusia asuinalueita ei ole osoitettu valtateiden, tuulivoimaloiden tai ampumaradan melualueille tai muil-
le ymparistohairioille altistuville alueille. Kaavamaarayksilla ohjataan asuinalueiden kehittamista, turva-
taan luonnon ja kuttuuriymparistdn arvojen sdilyminen seka osoitetaan laaja ja yhtenainen virkistysalu-
eiden ja -yhteyksien verkosto, mika yllpitda ja parantaa elinympariston laatua osayleiskaavan alueella.

Kaukaan teollisuusalueen laheisyydessa seveso-konsultointivydhykkeelld on huomioitu suuronnetto-
muuden vaara ja ohjattu rakentamista alueella tarpeellisin kaavamaarayksin.

3. Luonto- ja kulttuuriymparisto

Elollisen ja elottoman luonnon kannalta arvokkaiden ja herkkien alueiden monimuotoisuuden sailymi-
nen on pyritty turvaamaan osayleiskaavassa. Alueella olevien luonnonarvojen toteamiseksi osayleis-
kaavoituksen yhteydessa on laadittu luontoselvitys (Poyry Finland Oy 2014/2016). Luontoselvityksessa
todetut kohteet on osoitettu osayleiskaavassa tarpeellisin aluevarauksin ja kaavamerkinnoin. Osayleis-
kaavassa on luontoarvojen turvaamiseksi maaratty myos mm. vesihuollon jarjestamisestad, hulevesien
kasittelystd ja rantametsien hoidosta. Alueen luonnonoloja kuvataan luontoselvityksen lisdksi kaavase-
lostuksen kappaleessa 2.2. Kappaleessa 6.7.4 kuvataan alueen luonnonymparistda koskevia kaavaratkai-
suja ja kaytettyja kaavamerkintoja. Osayleiskaavan ekologisia vaikutuksia on arvioitu kappaleessa 7.3.1.

Myos kansallisen kulttuuriympariston sailyminen on pyritty turvaamaan osayleiskaavalla. Kaava-alueen
kulttuuriymparistoa koskevissa selvityksissa (Tmi Lauri Putkonen 2014, tayd. 2016, Mikroliitti Oy 2014)
on todettu alueen arvokohteet. Osayleiskaavassa on selvitysten perusteella osoitettu kohteet ja maa-
ratty niiden tarpeellisesta suojelusta. Alueen kultturiperintda on kuvattu kaavaselostuksen kappaleessa
2.3.3, kulttuuriperintda koskevia kaavamerkintdja kappaleessa 6.8. Osayleiskaavan vaikutuksia kulttuuri-
perintdon on arvioitu kappaleessa 7.3.4.

Luonnon virkistyskdytdn seka luonto- ja kulttuurimatkailun edistamista kestavalla tavalla on osayleiskaa-
vassa tuettu osoitettamalla riittdvan laajoja, yhtendisid ja laadukkaita virkistysyhteyksia. Erityisesti on
kiinnitetty huomiota osayleiskaava-alueen seudullisiin ja maakunnallisiin yhteyksiin. Lisdksi osayleiskaava
turvaa Saimaan rantojen ja saarien virkistysarvojen sailymista seka mahdollistaa ndiden virkistyskayton
kehittamisen.

Luonnonvarojen kestava hyodyntaminen on pyritty varmistamaan sijoittamalla toiminnot, joihin liittyy
maaperan pilaantumiseen liittyvaa riskid, paaasiallisesti pohjavesialueiden ulkopuolelle sekd suojele-
maan pohjavesialueita kaavamaardyksin. Pohjavesien maaran ja laadun ja vesistdjen vedenlaadun tur-
vaamiseksi osayleiskaavassa on madrayksia vesihuollon jarjestamisesta ja hulevesien kasittelysta.

4. Toimivat yhteysverkostot ja energiahuolto

Osayleiskaava-alueen liikennejarjestelmia kehitetdan eri kulkumuodot kasittdavind kokonaisuuksina,
ja huomioidaan aluetta koskevat liikennesuunnitelmat. Osayleiskaava mahdollistaa valtakunnallisesti

Serum arkkitehdit Oy | Palkdneentie 19 A | FIN-00510 Helsinki Finland | www.serum.fi



Lappeenrannan kaupunki | Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaava 2030, itdinen osa-alue | Kaavaselostus 129

merkittdvan Nuijamaantien kehittdmisen yleissuunnitelman (Sito Oy 2016) mukaisena 2-2-kaistaisena
vaylana. Lilkenneturvallisuutta parannetaan ohjaamalla lapiajoliikenne asuinalueiden ja kyldalueiden ul-
kopuolisille ylemman tason vaylille ja osoittamalla valtateiden tai rautatien kanssa ristedville padulkoilu-
reiteille alikulut tai sillat.

Maakuntakaavoituksen tavoitteet

Yhdyskuntarakenne

Osayleiskaavan mahdollistama yhdyskuntarakenteen eheytyminen ja harkittu laajentuminen vastaa
Eteld-Karjalan maakuntakaavan ja Eteld-Karjalan 1. vaihemaakuntakaavan tavoitteita. Maakuntakaavan
osoittamia aluevarauksia on tarkennettu vastaamaan osayleiskaavatasoa. Osayleiskaavassa on huomioi-
tu maakuntakaavan aluevaraukset:

- Taajamatoimintojen alueelle (A) ja kasvukeskusalueen laatukaytavan (lk) alueelle on osoitettu
mm. nykyisia ja laajentuvia asuinalueita, julkisten palveluiden ja hallinnon alueita seka
mahdollistettu elinkeinojen kehittyminen alueella.

- Laatukadytdvaan kuuluvaksi aluekeskukseksi (cl) ja kaupunki- / taajamarakenteen kehittamisen
kohdealueeksi merkittyyn Lauritsalan keskustaan on osayleiskaavassa osoitettu mm.
keskustatoimintojen aluetta, palveluita, linja-autoasema/julkisen liikenteen vaihtopaikka/
matkakeskus seka joukkoliikennevyohykkeen merkinta.

- Maakuntakaavan varaukset tuotantotoiminnan ja palveluiden alueiksi (TP-1, TP-2),
teollisuusalueiksi (TT), yhdyskuntateknisen huollon alueiksi (ET, et), maa- ja metsatalousalueiksi
(M, MT) seka matkailun, urheilun ja virkistyksen alueet (mm. RM, VU/VR, mv) on huomioitu ja
osoitettu vastaavat varaukset osayleiskaavassa.

- Maakuntakaavassa osoitettu liikkenneverkko, laivavadylat ja Lamposaaren lossi seka
virkistysyhteydet on huomioitu osayleiskaavassa.

Osayleiskaavassa on myos huomioitu 1. vaihemaakuntakaavassa osoitetut aluevaraukset:

- Osayleiskaava-alueen rajalle Malkian eritasoliittyman ymparistoon osoitettu merkitykseltdan
seudullinen vahittdiskaupan suuryksikkoalue (KM-1) ja Mustolaan Nuijamaantien koillispuolelle
on osoitettu varaus merkitykseltdan seudulliselle rajakaupan suuryksikkoalueelle (KM-r).

- Lauritsalan keskus on osoitettu laatukaytdvaan kuuluvaksi aluekeskukseksi (cl).

Valtakunnallisesti ja maakunnallisesti merkittavien kulttuurihistoriallisten ymparistojen ja
kohteiden vaaliminen

Saimaan kanava siihen liittyvine kohteineen sekd Kanavansuun alue ovat valtakunnallisesti merkittavaa
kulttuurihistoriallista ymparistoa, jotka on osayleiskaavassa osoitettu tarpeellisin aluevarauksin ja suoje-
lumerkinnoin. Osayleiskaava-alueelle sijoittuu maakunnallisesti merkittavaa kulttuurihistoriallista ympa-
ristda (ma/km) mm. Lauritsalan, Lapveden, Hakalin, Kanavansuun ja Myllyniemen alueille. Utrasaareen,
Murheistenrantaan seka Muukontien varteen sijoittuu muinaismuistokohteet. Osayleiskaava-alueelle si-
joittuu myos Salpalinja-linnoitusketjun rakenteita sekad pohjavesialuetta. Kohteet on osoitettu osayleis-
kaavassa suojelumerkinnain.
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9 OSAYLEISKAAVAN TOTEUTTAMINEN

9.1. Arvio yleiskaavan toteutumisesta

Keskustaajaman osayleiskaavan tavoitevuosi 2030 on vain kolmentoista vuoden paassd. Sen vuoksi
osayleiskaavoissa on osoitettu myos reservialueita, jotka on tarkoitus toteuttaa vasta, kun muut vastaa-
vat kaavassa osoitetut alueet ovat pdaosin toteutuneet. Nama reservialueet tulevat toteutumaan toden-
nakoisesti kaavan tavoitevuoden jalkeen. Reservialueiden esittdminen on tapa vaiheistaa kaavan toteu-
tusta, ja toisaalta ne osoittavat tulevaisuuden kasvusuuntia.

Osayleiskaavan rinnalla on laadittu Lappeenrannan vaestosuunnite 2014—-2030 (Lappeenrannan kaupun-
ginkanslian julkaisuja 2014:3) ja sen pohjalta kaupungin kaavoituksessa laadittu vdestdsuunnitekartta
(kuva 27), jossa on tutkittu vaestdn jakautumista eri asuinalueille vuosina 2013—-2030. Itdisen osa-alueen
alustavaa osayleiskaavaluonnosta ja sitd edeltéanyttd rakennemallia on osittain kdytetty vdestdsuunnite-
kartan pohjana, ja toisaalta osayleiskaavaluonnosta on peilattu vdestdsuunnitekartan arvioihin. Vaesto-
suunnitekartta ei ota kantaa tyopaikka-alueiden toteutumisaikatauluun.

Vadestosuunnitekartassa ensimmaisessa vaiheessa toteutettaviin kohteisiin kuuluvat Laihianrannan, Lap-
veden ja Hakalin asuinalueiden laajennukset sekd Mustolan ja Hakalin asuinalueiden taydentaminen.
Naita kohteiden toteutuminen voisi alkaa jo ldhivuosina. Toisessa vaiheessa (vdestosuunnitteessa vuodet
2016-2020) toteutuvia alueita olisivat Mustolan asuinalueen laajennus seka Malkian, Laihian ja Lauritsa-
lan Urheilukentan eteldpuoleisten alueiden tdydentyminen.

Kolmannessa vaiheessa (vaestdsuunnitteessa vuodet 2021-2025) toteutuviksi alueiksi on arvioitu Mal-
kian asuinalueen laajennukset sekd Lauritsalan ja Kanavansuun eteldosien taydentaminen. Neljannessa
vaiheessa eli osayleiskaavan tavoitevuoteen mennessa (vuodet 2026—2030) toteutettavat uudet laajen-
nusalueet sijaitsisivat Lauritsalan lansi- ja eteldosissa sekd Hakalissa Karjalantien varrella. Taydennetta-
viin alueisiin kuuluisivat Kanavansuun pohjois- ja itdosat, Lauritsalan pohjoisrinne seka Hartikkala.

Kaavan tavoitevuoden jalkeen toteutettaviin alueisiin kuuluisivat vaestdsuunnitekartan perusteella mm.
Kanavakaupungin viitesuunnitelman mukaiset Kanavansuun karki ja Lauritsalan ranta, Hakalin pohjois-
reunan, Hartikkalan ja Kanavansuun itdosien laajennusalueet sekd asumisen laajennus- ja taydennys-
alueet taajama-alueen itdreunalla. Osayleiskaavaehdotus poikkeaa jonkin verran vdestosuunnitekartan
aluevarauksista mm. Mustolan, Saikkolan ja Muukonniemen osalta.

Vaestdsuunnitekartan arviota voidaan pitda suuntaa-antavana vaiheistussuunnitelmana. Esimerkiksi tay-
dennysrakentamista voidaan edistda nykyisilla alueilla jossain méaarin jo nyt, joskin varsinkin kulttuuri-
historiallisesti merkittavilla alueilla tdydennysrakentamisen tulisi tapahtua asemakaavallisen tarkastelun
kautta. Osayleiskaavan hallittu vaiheittainen toteutus on kuitenkin tarkeda, jotta mm. uusista alueista
kaupungille koituvat kustannukset pysyisivat hallinnassa.

9.2. Jatkotoimenpiteet

Osayleiskaavaehdotuksen hyvaksymisen jalkeen alueen asemakaavoitusta vieddan eteenpain mm. vdes-
tosuunnitekartassa esitetyn vaiheistuksen mukaisesti. Vaiheistussuunnitelmaa paivitetdaan tarpeen mu-
kaan. Asemakaavahankkeista tiedotetaan vuosittain laadittavassa kaavoitusohjelmassa seka kaupungin
virallisilla tiedotuskanavilla. Osayleiskaavan toteutusta seurataan saannollisesti. Seurannassa huomioi-
daan myds osayleiskaavan mahdolliset pdivitystarpeet.
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93: Havainnekuva Kanavansuun kirjen uuden asuinalueen mahdollisesta ilmeestd. Kuva
Kanavakaupungin viitesuunnitelmasta (Serum arkkitehdit Oy 2015).
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11 SANASTO

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)

Kaavoituksen alkaessa laaditaan jokaisesta kaavasta osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS). Siina esi-
tetdan, miten osallistuminen ja vuorovaikutus seka kaavan vaikutusten arviointi jarjestetdan (MRL 62 § ja
63 §). Lisaksi siina kuvataan suunnittelun kohde, kaavoituksen lahtokohdat ja suunnittelussa kasiteltavat
keskeiset asiat sekd osalliset, joita suunnittelu koskee. Tarkoituksena on antaa perustiedot kaavahank-
keesta niin, ettd asukkaat, yhteisot, viranomaiset ja muut osalliset voivat arvioida kaavan merkitysta seka
tarvettaan osallistua kaavan valmisteluun. OAS:a voidaan tarkistaa suunnittelun edetessad ja se on nahta-
villd kaavoituksen tiloissa kaupungintalolla seka kaupungin internet-sivuilla.

Osalliset

Osallisia ovat alueen maanomistajat sekd ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava
saattaa huomattavasti vaikuttaa. Lisaksi osallisia ovat viranomaiset ja yhteisét, joiden toimialaa suun-
nittelussa kasitelladn. Osallisia voivat siten olla esimerkiksi kunnan hallintokunnat, valtion viranomaiset,
asukas- ja ympadristoyhdistykset tai kylatoimikunnat.

Valtakunnalliset alueidenkdyttétavoitteet (VAT)

Maankaytto- ja rakennuslain mukaan valtioneuvosto voi asettaa erityisid valtakunnallisia alueidenkayt-
totavoitteita. Valtioneuvoston pdatds koskien naitad tavoitteita on tehty 30.11.2000. Valtakunnalliset
alueidenkayttotavoitteet tulee huomioida kaavoja laadittaessa. Merkittdvin osa tavoitteista kohdistuu
maakunta- ja yleiskaavoitukseen. Tavoitteet on ryhmitelty kuudeksi asiakokonaisuudeksi: 1) toimiva
aluerakenne, 2) eheytyva yhdyskuntarakenne ja elinympariston laatu, 3) kulttuuri- ja luonnonperinto, 4)
toimivat yhteysverkostot ja energiahuolto, 5) Helsingin seudun erityiskysymykset ja 6) luonto- ja kulttuu-
riymparistoina erityiset aluekokonaisuudet.

Maakuntakaava

Maakuntakaavassa osoitetaan alueiden kayton ja yhdyskuntarakenteen suuntaviivat ja periaatteet maa-
kunnan tasolla. Siina varataan alueet esim. seudullisille ja valtakunnallisille liikenneratkaisuille seka osoi-
tetaan muun muassa asumiseen ja virkistykseen soveltuvat alueet. Maakuntakaava on ohjeena kuntien
laatimissa yleis- ja asemakaavoissa. Eteld-Karjalan liitto laatii Eteld-Karjalan maakuntakaavan.

Vaihemaakuntakaava

Vaihemaakuntakaava tarkentaa ja tdydentdaa maakuntakaavaa.

Yleiskaava

Yleiskaavan tarkoituksena on kunnan tai sen osan yhdyskuntarakenteen ja maankdyton yleispiirteinen
ohjaaminen seka toimintojen yhteen sovittaminen. Yleiskaava valittda ja tulkitsee osaltaan valtakunnal-
lisia alueidenkdyttotavoitteita ja maakunnallisia tavoitteita kaupungin suunnittelussa. Yleiskaavassa esi-
tetdan tavoitellun kehityksen periaatteet tiettyd ajankohtaa eli tavoitevuotta silmalla pitden sekd osoite-
taan tarpeelliset alueet yksityiskohtaisen kaavoituksen ja muun suunnittelun seka rakentamisen ja muun
maankayton perustaksi.
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Oikeusvaikutteinen yleiskaava

Yleiskaavan voi maankaytto- ja rakennuslain mukaan laatia joko oikeusvaikutteisena tai oikeusvaikutuk-
settomana. Oikeusvaikutteinen yleiskaava vaikuttaa muuhun suunnitteluun ja viranomaistahoihin (MRL
42 §). Oikeusvaikutteisella yleiskaavalla voidaan maarata rakentamis- ja toimenpiderajoituksia (MRL 43
§) ja se voi toimia perusteena haettaessa MRL 99 §:n 3 momentin mukaista alueen lunastuslupaa. Yleis-
kaavan ollessa vireilld ja laadittavana kunta voi asettaa alueen rakennuskieltoon ja MRL 128 §:n mukai-
seen toimenpiderajoitukseen. Yleiskaavan sisdltdvaatimukset on mainittu maankaytto- ja rakennuslain
39 §:ss4. Yleiskaava ei saa aiheuttaa maanomistajalle tai muulle oikeuden haltijalle kohtuutonta haittaa.

Osayleiskaava

Osayleiskaava kasittaa osan kaupungin alueesta ja on tavallisesti koko kunnan yleiskaavaa tarkempi. Kaa-
van hyvaksyy kaupunginvaltuusto. Osayleiskaavan pohjalta alueelle laaditaan tarpeen mukaan asema-
kaavoja seka muutetaan olevia asemakaavoja.

Vaikutusarviointi

Kaavaa laadittaessa tulee maankaytto- ja rakennuslain mukaisesti selvittda kaavan vaikutukset mm. luon-
toon, maisemaan, kaupunkikuvaan, yhdyskuntarakenteeseen, talouteen seka (sosiaalisten vaikutusten
arviointi). Lisdksi arvioinnista sdadetdan lain 9 §:ssa lain Yleisissa sdannoksissa.

Viranomaisneuvottelu

Viranomaisneuvottelu jarjestetdan kaupungin ja Keski-Suomen ELY-keskuksen kanssa valmisteltaessa
yleis- ja asemakaavaa, joka koskee valtakunnallisia tai tarkeitd seudullisia alueidenkdyttotavoitteita tai
joka muutoin on maankdyton, luonnonarvojen, kulttuuriympariston tai valtion viranomaisen toteutta-
misvelvollisuuden kannalta merkittdva. Neuvottelussa selvitetdan kaavan laadintaan liittyvat valtakun-
nalliset, seudulliset ja muut keskeiset tavoitteet.
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12 LITTEET

Alla on lueteltu kaavaselostuksen liitteet sekd kaavaa varten laaditut selvitykset. Kaavatydon yhteydessa
syntyneet vuorovaikutusraportit sisaltavat tiivistelman kaavaprosessin kulusta, viranomaisneuvottelujen
ja asukastilaisuuksien muistiot, kaavaan tulleen palautteen seka palautteeseen laaditut vastineet. Muita
kaavaa koskevia asiakirjoja, taustaselvityksia ja ldhdemateriaalia on kuvattu luvussa 1.2 Suunnitelmat ja
selvitykset, luvussa 3 Yleiskaavoitusta ohjaavat suunnitelmat ja ohjelmat seka luvussa 10 Lahteet.

Kaavaselostuksen liitteet

Liite 1. Kaavakartta ja kaavamadraykset
Liite 2. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)
Liite 3. Kohdeluettelot: luonto, rakennettu kulttuuriymparistd ja muinaisjaannokset

Kaavatyon yhteydessa syntyneet vuorovaikutusraportit
Luonnosvaiheen vuorovaikutusraportti

Ehdotusvaiheen vuorovaikutusraportti

Kaavaa varten laaditut selvitykset

Luontoselvitys (Poyry Finland Oy 12.7.2014/16.8.2016)

Maisemaselvitys (Serum arkkitehdit 7.8.2014)

Muinaisjadannosten taydennysinventointi (Mikroliitti Oy 2012)

Historiallisen ajan muinaisjaannosten inventointi (Mikroliitti Oy 2014)

Rakennetun kulttuuriympariston selvitys (Tmi Lauri Putkonen 15.5.2014, tayd. 22.9.2016)
Eteld-Karjalan kaupan rakenne ja mitoitus vuoteen 2025 (Eteld-Karjalan liitto, Santasalo Ky 10.9.2013)
Liikenne-ennuste (Trafix Oy 10.3.2015)

Lappeenrannan liikkenne-ennuste, erillistarkastelu, Mustolan matkailurampit (Trafix Oy 1.6.2016)

Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaava 2030, itdistd osa-aluetta koskeva ematilaselvitys (FCG Oy
19.10.2016, tarkistettu 24.4.2017)

Kanavakaupungin viitesuunnitelma (Serum arkkitehdit Oy 7.9.2015)

Lappeenrannan pyorailyennuste (Lappeenrannan kaupunki, Trafix Oy 10.4.2015)
Lappeenrannan seudun ymparistotoimen alueen meluselvitys (Ramboll Finland Oy 19.3.2015)
Selvitys maanomistajien tasapuolisesta kohtelusta (FCG Oy 11.11.2016)

Muut perusselvityskartat

Selvitys M-1- ja M-5-alueita koskevasta aluejaosta (Lappeenrannan kaupunki, Kaavoitus 22.5.2017)
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